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A. ZAKLADNI UDAJE

Uzemni plan je zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), a v souladu s vyhlaskami & 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, a €.501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani uzemi.

Uzemni plan je fe$en pro celé administrativni Gzemi mésta Budyné& nad Oh¥i tvofené
katastralnim uzemim Budyné nad Ohfi a katastralnimi uzemimi Bfezany nad Ohfi, Kostelec
nad Ohfi, Nizebohy, Pisty, Roudni¢ek a Vrbka. Celkova rozloha feSeného uzemi cCini
3 352 ha a zije zde cca 2 040 obyvatel ve vice nez 530 obytnych objektech.

Budyné nad Ohfi se rozprostirA cca 8 km zapadné od Roudnice nad Labem,
na kfizovatce silnic Il. tfidy €.118 a €.246, pfi zeleznici €. 095 Vranany-Libochovice. Sidlo
spravniho obvodu Roudnice nad Labem poskytuje pro Budyni nad Ohfi sluzby v rdmci vysSi
obc¢anské vybavenosti. V dlsledku pfiznivé polohy v hodnotném pfirodnim prostfedi, v udoli
feky Ohfe, ma mésto dobré podminky pro svij dal$i rozvoj. Budyné nad Ohfi s pfidruzenymi
sidly je atraktivni nejen pro bydleni a rekreaci, ale i pro drobné a stfedné velké podnikani.

Resené Uzemi se nachazi v nadmorské vysce od 156 m n.m. (v mist&, kde opousti feka
Ohfe spravni Uzemi mésta) az po 282 m n.m. (jihozapadni okraj feSeného uzemi). Centrum
mésta Budyné nad Ohfi je v nadmoiské vySce 161 m n.m., centrum BfeZan nad Ohfi
v nadmorské vysce 164 m n.m., centrum Kostelce nad Ohfi v nadmofské vySce 176 m n.m.,
centrum Nizeboh v nadmorské vySce 188 m n.m., centrum Pistd v nadmorské vysce
156 m n.m., centrum Roudni¢ku v nadmoiské vySce 175 m n.m. a centrum Vrbky
v nadmorské vysce 173 m n.m.

Celé uzemi patfi do povodi feky Ohfe, ktera je také hlavnim tokem protékajicim
severni ¢asti spravniho uzemi mésta a te€e od zapadnich hranic severovychodnim smérem.
Krajina je vyuzivana pfedevsim pro zemeédeélskou vyrobu a pro rekreaci. Lesy se rozprostiraji
v zapadni a v severni Casti feSeného Uzemi, v nivé feky Ohfe.

StéZejni funkci mésta je bydleni, zemédélstvi, stfedni a drobné podnikani a rekreace.

MESTO BUDYNE NAD OHRI — UZEMNIi PLAN 4




B. RESENI UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni zastavéného uzemi

V grafické dokumentaci uzemniho planu (ve vykrese ,Zakladni Clenéni uzemi®
a Vv hlavnim vykrese) je uvedena hranice zastavéného uzemi obce dle § 58 zakona
€. 183/2006 Sb. Tato hranice byla vymezena k 30.5. 2003 a upfesnéna k 15.4. 2007.

Zastavéné uUzemi zahrnuje, dle odst.1 tohoto §, vice zastavénych uzemi o celkové

rozloze 187,0 ha, coz pfedstavuje 5,6 % FeSeného uzemi.

b) Koncepce rozvoje uzemi mésta

1. Zasady celkové koncepce rozvoje mésta Budyné nad Ohri

Pro mésto Budyné nad Ohfi a pro jeho spadové uzemi je z hlediska budouciho rozvoje
urCujici zastoupeni sidelnich (méstskych i vesnickych) a krajinnych funkci na relativné
malém prostoru. Zakladem urbanistického obdélnikového pldorysu mésta je jeho historické
jadro se zachovalou stfedovékou uliéni strukturou a s charakteristickou nizkopodlazni
zastavbou a s ¢etnymi vefejnymi prostory a pfedevsim s arealem hradu. Centrum mésta je
také jadrem ,pamatkové zony“. Na historické jadro navazuji plochy obytné zastavby —
pfevazné rodinné, ale i bytové domy, Skolsky aredl, statek a prumyslové podniky. Tuto
urbanistickou strukturu navrh uzemniho planu plné respektuje a s ohledem na plosné
omezeni mésta (na severu fekou Ohfi a na zapadé lesnimi komplexy) orientuje dalSi rozvoj
Budyné nad Ohfi na vychod a na jih od sou€asné zastavéného uzemi. Ve sméru na jih se
jedna vyhradné o nova obytna uzemi a ve sméru na vychod (za Zelezni¢ni trati) o nové
plochy pro komer¢ni aktivity.

Pro dalSi rozvoj sidel Brfezany nad Ohri a Vrbka je z hlediska trvale udrzitelného
rozvoje urcéujici respektovani skute€nosti, Ze se jedna o typické zemédélské vesnice s funkci
obytnou a ¢astecné i rekreacni (chaty, chalupy), v jejichz zazemi jsou hodnotné zemédélské
plochy a v pfipadé Bfezan nad Ohfi i rozsahlé zaplavové Uzemi. Vyznamnou funkci plni
zemeédélstvi, zejména ve Vrbce, kde je dosud v provozu velky zemé&délsky areal.
Pro dopravni obsluhu Bfezan a Vrbky je dulezitéd jejich poloha na Zelezni¢ni trati €.095
Vranany-Libochovice.

Koncepce rozvoje Kostelce nad Ohfi je podfizena skuteCnosti, Ze sidlo je umisténo
v rozmanité krajiné, kde se stfida rovinaty terén se svazitym. Vesnice je charakterizovana
dvéma dominantami. V zapadni €asti je to areal velkého statku a ve vychodni ¢asti kostel

sv. Petra a Pavla. Historicky pudorys sidla byl naruSen pfestavbou navsi a vystavbou novych
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rodinnych doma v jeho centru. V poslednich letech probihal rozvoj Kostelce nad Ohfi podél
silnice 111/24612 ve sméru na Roudnicek a v okoli kostela.

ktera se v jizni ¢asti mirné zveda. Sidlem prochazeji dvé silnice lll. tfidy — €.24612 a €.23911
— které jsou lemovany zastavbou. Komunikacni systém odpovida historickym trasam
komunikaci. V jizni ¢asti Roudni¢ku doslo k upravam pro rozsifeni silnice 111/23911. Stavebni
rozvoj sidla probihal podél komunikaci a pfedevSim ve sméru na Budyni nad Ohfi.

Specifickym sidlem jsou Pisty. Ty se nachazeji v rovinaté krajiné, kterou protéka feka
Ohfe. Ta zde ma ponechano pfirozené koryto, véetné slepych ramen, vodnich ploch a struh
a lemuje ji rozsahly luzni les — Pistecky les, ktery je vyznamnym krajinnym celkem. Silné
omezujicim prvkem pro stavebni rozvoj Pistl je velikost zaplavového uzemi, které zahrnuje
prakticky celé Uzemi sidla. Pisty si zachovaly puvodni urbanistickou strukturu. Uprostfed
navsi se nachazi kaple sv. AneZky Pfemyslovny. Pisty patfi mezi architektonicko-
urbanisticky mimofadné cenné vesnice. Proto navrhuje uzemni plan vyhlasit jadrové uzemi
Pistl za vesnickou pamatkovou zénu.

Relativné dobré pfedpoklady z hlediska udrzitelného rozvoje ma sidlo Nizebohy. To je
umisténo v terénni viné rovinaté krajiny s atraktivnimi vyhledy na panorama Ceského
stfedohofi a krajinu, které dominuje hora Rip. Historicka &ast sidla je rozvinuta podél
protahlé stoupajici navsi, do které usti stity domu a brany byvalych hospodarskych usedlosti.
V jizni ¢asti navsi je dochovan statek, v jehoz aredlu se nachazi pamatkové chranéna sypka.
Stavebni rozvoj sidla probihal v prvé poloviné 20. stoleti severné podél silnice /246
a na plose historickych zahrad vymezené komunikacemi 11/246 a 111/24046. Kompozice sidla
je velmi vyvazena. Dominanty tvofi kostel sv. Martina a hfbitovni kaple u hibitova. Vzhledem
k uvedenym skuteénostem nenavrhuje Uzemni plan do sou¢asného urbanistického pidorysu
sidla zadné vétsi rozvojové plochy a respektuje plany zahraniéniho investora na vytvofeni
samostatného obytného komplexu vychodné od Nizeboh, kde se pfipravuje vystavba
komplexné vybaveného sidla, které zasahuje do sousednich katastralnich uzemi (v grafické
dokumentaci je tato navaznost vyjadirena). Kromé toho navrhuje uzemni plan plochy podél

silnice 11/246 pro komeréni aktivity ve vazbé na byvaly areal velkokapacitniho teletniku.

2. Hlavni cile rozvoje

Cilem urbanistické koncepce rozvoje uzemi mésta je vytvofit uzemné technické
pfedpoklady pro transformaci Budyné nad Ohfi na moderni zahradni venkovské sidlo
21. stoleti, které bude pIné integrovatelné do budouci sidelni struktury malych méstskych

sidel v zemédélsky intenzivnich oblastech Evropské unie.
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Za tim ucelem byly vymezeny jak plochy pro bydleni a obCanské vybaveni, tak plochy
pro vyrobu a skladovani. V pfidruzenych sidlech byly preferovany plochy smiSené obytné
s SirSi diverzifikaci vyuziti ploch, které jsou soucasti Programu rozvoje venkovskych oblasti
Usteckého kraje.

Dulezitym cilem uzemniho planu je ochrana historickych hodnot mésta a pfidruzenych

sidel a krajiny, ktera vynika vyjimecnosti danou existenci Pfirodniho parku Dolni Poohfi.

3. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Vramci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jsou preferovany tfi zakladni pilife
udrzitelného rozvoje. Prvnim z nich je poloha mésta v mimofadné hodnotném pfirodnim
a historicky osidleném uUzemi v udoli feky Ohfe, na uzemi PFirodniho parku Dolni Poohfi,
s vyhledy na panorama Ceského stiedohofi.. Pfitom sidlo Bfezany nad Ohfi je s fekou Ohfi
pfimo kontaktovano, nebot se rozprostira na jejim levém bifehu (mésto Budyné nad Ohfi lezi
na pravém bfehu Malé Ohfe). Re$ené Uzemi patfi do zemé&délsky intenzivné vyuzivané
oblasti v Poohfi, s kvalitnimi ornymi pldami, zaroven s ekologicky mimofadné hodnotnym
luznim lesem v zapadni €asti. Pfirodni hodnoty mésta respektuje uzemni plan ochranou
bfehovych porostl podél feky Ohfe, ktera zde pini funkci nadregionalniho biokoridoru
(v€etné ochrany luzniho lesa), a dale ochranou zemeédélského pudniho fondu v okoli
jednotlivych sidel. V fedeném uzemi se nachazeji dvé nové vyhladené pfirodni rezervace
(Pistecky les a Slatinisté u Vrbky) a dale dva pamatné stromy. Prvnim z nich je dub letni
v k.u. Pisty a druhym je borovice ¢erna v k.u. NiZzebohy.

Druhym pilifem trvale udrzitelného rozvoje je ochrana kulturnich hodnot uzemi, které
tvofi zaklad vztahu obyvatel mésta a pfidruzenych sidel ke svému bydlisti. V mé&sté Budyni
nad Ohfi se jedna o areal hibitovniho kostela P. Marie Snézné (C. rejstf. 34520/5-1963),
kostel sv. Vaclava (C. rejstf. 45687/5-1962), hrob babicky J.E. Purkyné na hibitové
(rejstf.C. 52885/5-1968), méstské opevnéni - méstskou véz (C. rejstf. 27338/5-1965), dvé
bozi muka (& rejstf. 37454/5-1956 a 54499/5-1960), sloup se sochou P. Marie
(C. rejstf. 33181/5-4541), sloup se sochou sv. Jana Nepomuckého (. rejsti. 23981/5-4540),
(€. rejstf. 24259/5-1961), silni€ni most (C. rejstf. 24872/5-1959), méstansky dim ¢&p. 6
(rejstf.C. 32592/5-1958), byvaly 3Spital C.p. 94 (C. rejstf. 13913/5-1955), areal usedlosti
C.p. 314 (C. rejstf. 32257/5-1967) a areal hradu (€. rejstf. 22381/5-1954), v Kostelci nad Ohfi
o aredl kostela sv. Petra a Pavla (C. rejstf. 35055/5-2097), v Roudnicku o vyklenkovou kapli
(€. rejstf. 256973/5-2457), v Nizebohach o areal kostela sv. Martina (€. rejstf. 30078/5-2206),
Spychar u venkovské usedlosti €.p. 1 (€. rejsti. 22984/5-2208) a venkovskou usedlost &.p. 18

(€. rejstf. 29687/5-2207). Bohata historie obou sidel je dana i skute€nosti, Ze prvni zminka

MESTO BUDYNE NAD OHRI — UZEMNIi PLAN 7




o Budyni nad Ohfi se datuje jiz k roku 1173, Nizebohy jsou prvné pisemné pfipominany
r.1262, Bfezany nad Ohfi, RoudniCek, Pisty a Vrbka r.1336 a Kostelec nad Ohfi r.1352.
Mezi kulturni hodnoty mésta vyzadujici ochranu patfi i archeologicka nalezisté svédcici

o historickém vyznamu plvodniho osidleni. Jedna se o nasledujici archeologicka nalezisté:

Budyné nad Oh¥i

- nadvofi zamku (ojedinély zarovy hrob - mladSi doba fimska, sidlist€ - pozdni doba

hradistni, hrad, zamek - vrcholny stfedovék, novovék),

- jihozapadni ¢ast namésti (sidlisté - doba halstatska, mladSi faze doby laténské, doba

fimska, mésto - vrcholny stfedovék),

- namésti - dum &.p. 2 (sidlisté - kultura knovizska, d. halStatska),

- nameésti - méstska vaha pred radnici (ojedinélé nalezy - pravék, doba hradistni),

- misto_starého hrbitova okolo kostela sv. Vaclava (sidlisté - pravék, doba fimska

a hradistni),

- Slanska ulice (sidlisté - mladSi doba bronzova, doba halStatskda, fimska, mladsi a pozdni

doba hradistni; mésto, méstské opevnéni - vrcholny stfedovék),

- udomu €.p. 54 blizko ndmésti (mésto - pozdni doba hradistni, vrcholny stfedovék),

- zahrada u domu p. Nebeského, €.p. 55 (sidlisté - mladSi/pozdni doba hradistni),

- ddm €.p. 326 (ojedinély nalez - kultura unéticka),

- zahrada pana Drdlika (sidlisté - kultura s vypichanou keramikou),

- zahrada statniho statku (sidlisté - kultura knovizska),

- panské pole p.€. 625 - navrSi proti novému hibitovu u kostela P. Marie Snézné
(pohfebisté 16 zarovych a 7 kostrovych hrob( — kultura knovizska, bylanska a mladsi
doba hradistni; ojedinély nalez — mladSi a pozdni doba fimska),

- zahrada u nové 8koly (pod navrSim p.€. 625) (ojedinély nalez - mladSi doba hradistni),

-_hfisté u nadrazi (pohfebisté, mohylnik, 2 kostrové hroby — kultura bylanska; sidlisté -

kultura knovizska),

- poloha "U bohusSovické vahy" (pohfebisté - kultura bylanska, doba fimska),

- poloha "U krepelky" (ojedinélé nalezy - kultura se Sitdrovou keramikou),

- navrSi"Bruska" severovychodné od mésta (pohfebisté 27 kostrovych hrobd - neolit az

eneolit, kultura zvoncovitych pohard, mladsi
doba hradistni).

Roudnicek

- poloha "Mileticko” (sidlisté - kultura s linearni keramikou, vypichanou keramikou, eneolit;
sidlisté - misto zaniklé stfedovéké osady Miletice - Kkultura
starSi/stfedni az mladSi doba hradistni, vrcholny stfedovék),

- pole u kostela (sidlisté - kultura knovizska, doba laténska, pozdni doba hradistni),

- pole p.¢€. 159/1 (sidlisté - kultura s vypichanou keramikou, eneolit, kultura knovizska),
- pole p. Stejskala (ojedinély kostrovy hrob - doba laténska),

- pole proti kovarné (ojedinély nalez - neolit),

- pole JZD u obce ( ojedinélé nalezy - neolit, eneolit),

- zdhumenek (sidlisté - kultura s linearni keramikou),

- sildzni jdma JZD u p. Babina (ojedinély kostrovy hrob - kultura knovizska),

- cihelna (hromadny poruSeny hrob - mladsi doba fimska; sidlisté — kultura s vypichanou
keramikou, mladSi doba bronzova, vrcholny stfedoveék),

- pole u obce (ojedinély nalez- kultura se $flrovou keramikou).
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Nizebohy
- piskovna p. Podolského na severozapadnim okraji obce, p.¢. 118 (pohiebisté 2 kostrové
hroby - kultura nalevkovitych pohard, starsi faze unétické kultury; ojedinély nalez -
neolit/eneolit),

- pole p. A. Podolského, blize polohy "Zvonice" na navrSi pfi pravé strané silnice
do Podlusk (pohfebisté minimalné 2 kostrové hroby — kultura unéticka),

- pole v poloze "Na rajtSule" (pohfebisté 2 kostrové hroby - kultura zvoncovych pohar).

Pisty
- cihelna p. Hrdlika (ojedinély kostrovy hrob - doba stéhovani narodu),
- poloha "Na Hrad€anech", patrné navrSi nad osadou (ojedinély kostrovy hrob - doba
laténska).

Vrbka
- stavenisté JZD (sidli§té - kultura knovizska, doba hradistni, vrcholny stfedovék).

Uzemni plan tyto kulturni hodnoty jednotlivych sidel plné& respektuje a do jejich
historickych €asti nenavrhuje Zadnou novou vystavbu.

TFeti pilif udrzZitelného rozvoje, ktery uzemni plan rovnéz respektuje, je civilizacni
prvek, ktery vyrazné ovlivnil urbanizaci Budyné nad Ohfi a ktery tvofi vedle zelezni¢ni trati
€.095 Vranany-Libochovice pfedevSim dvé silnice Il. tfidy - ¢.118 a ¢€.246, diky nimZ je mésto
snadno napojitelné na stfedisko spravniho obvodu Roudnice nad Labem i na mésta
Litoméfice, Lovosice a Libochovice a nasledné na cely severoCesky i stfedoCesky region
(v€etné Prahy), potazmo i na zapadni Evropu. Poloha Budyné nad Ohfi na téchto
vyznamnych dopravnich trasach, popf. v jejich blizkosti vytvari pro mésto dobré predpoklady
nejen pro dalsi rozvoj bydleni, ale pfedevsim pro dlouhodoby rozvoj podnikatelskych aktivit.

Pro hospodarsky rozvoj uzemi je dllezity jeho demograficky vyvoj. Proto Uzemni plan
vytvaFi pfedpoklady pro zastaveni ubytku obyvatel a podporuje stabilizaci a pfiméfeny rozvoj
jednotlivych sidel. Za predpokladu, Zze by se naplnily plochy vymezené uzemnim planem,
a pfi o¢ekavaném ubytku bytd ve vysi 0,6 % rocné mohlo by v budoucnu bydlet ve mésté az
3 200 obyvatel. Tento poclet by jiz pfedstavoval vice nez 90 % stavu obyvatelstva mésta
pfi jeho populaénim vrcholu z roku 1921 (3 468 obyvatel), zatimco pocet obyvatel pfi prvnim
povale¢ném scitani by prevySoval o vice nez Ctvrtinu. Z celkového populaéniho pFirastku
1 240 obyvatel by mohlo pfibyt v Budyni nad Ohfi 950 obyvatel, v Nizebohach 235 obyvatel,
v BfeZzanech nad Ohfi a v Roudni¢ku 20 obyvatel, ve Vrbce 10 obyvatel a v Kostelci
nad Ohfi 5 obyvatel (Pisty zlstanou demograficky stabilizované).

c) Navrh urbanistické koncepce

Urbanisticka strategie dlouhodobého uzemné technického rozvoje mésta Budyné
nad Ohfi vychazi z uvedenych predpokladl a z dispozic urbanistického feSeni. Pro Budyni
nad Ohfi je pfipustny rozvoj mésta pouze v jiznim a ve vychodnim sektoru. Rozvoj severnim

a zapadnim smérem je omezen pfirodnimi strukturami — fekou Ohfe a rozsahlymi lesnimi
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komplexy. Urbanisticka koncepce proto sleduje bezprostfedni navaznost nové vystavby
(ktera by méla mit charakter nizkopodlazni individualni, pfevazné rodinné zastavby v ramci
ploch bydleni) na zastavéné uzemi sidla, bez vytvafeni tézko obhospodarovatelnych proluk.
Celkem je v feSeném uzemi vymezeno cca 85 ha ploch pro bydleni, coz pfedstavuje 40,4 %
celkové vyméry rozvojovych ploch.

Méstem prochazi zeleznicni trat. Ta rozdéli urbanisticky padorys mésta na dvé zcela
rozdilné ¢asti: na zapadni polovinu mésta ur€enou pro bydleni a na vychodni polovinu mésta
urenou pro komercni aktivity nenarusujici Zivotni prostfedi, tj. pfedevS§im na skladova
hospodafstvi a komer¢nich sluzby.

Tyto plochy vyroby a skladovani by mély mit charakter tzv. ,hospodarského parku®, to
znamena, Zze by mély byt maximalné prostoupeny zeleni, ktera by ¢&lenila vyrobni plochy
v ramci kompaktnich areald obklopenych vyraznou zeleni omezujici negativni vizualni
uplatiiovani provoznich a skladovacich hal v krajiné. Plochy pro vyrobu a skladovani jsou
vymezeny v rozsahu vice nez 45 ha (21,6 % celkové vyméry rozvojovych ploch).

Urbanistickou koncepci mésta vyrazné ovlivni navrzené dopravni feseni, které vytésni
veskerou tranzitni dopravu mimo mésto a umozni napojeni komercnich ploch podél
vychodniho okraje mésta. Zaroven obchvat mésta umozni dopravni napojeni na dalnici D8
a komplexni prelozku silnice Il. tfidy €.246 ve sméru na Libochovice (mimo sidla v uzemi
od Budyné nad Ohti po Kostice, v€etné Libochovic). Tento koncepéni zamér feSeni dopravy
Ize povazovat za stézejni.

Ostatni pfidruzena venkovska sidla povazuje Uzemni plan za stabilizovana. Proto
pro né vymezuje, vyjma NiZzeboh, pouze nezbytny rozsah novych ploch smiSenych obytnych
— vprolukach nebo na plochach bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi
jednotlivych sidel.

Dulezitou soucasti urbanistické koncepce bude vyhlaseni pamatkové zény v Pistech
a ochrana nadregionalnich a regionalnich prvk USES.

Budyné nad Ohfi by se tak mohla stat, po naplnéni urbanistické koncepce, jednim
Z nejperspektivnéjsich sidel Poohfi, nabizejicim kromé& mimofadné hodnotného pfirodniho
a obytného prostfedi i bohaté kulturni a spoleCenské zazemi, v&etné ploch pro sport,
rekreaci a volny ¢as. Mimofadnou pfednosti mésta bude jeho kvalitni dopravni napojeni
na dalnici D8 a na celou oblast Poohfi, s vylou€enim prijezdné dopravy pfes stavajici i nové

navrhované plochy bydleni.
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1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Prehled ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je uveden v nasledujici tabulce:

ZPUSOB VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Plochy smiSené obytné méstské
SM1-SM5, SM7-SM14

410-440 obytnych objektu

Plochy smiSené obytné venkovské
SV21-SV25, SV31-SV36,
SV41-SV46, SV51-SV57,
SV61-SV64, SV71-SV75

75-80 areall rodinnych domu s hospodarskymi
objekty

Plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské

55-70 individualnich rodinnych domu

V2-V4, V31, V71

B71,B72
Plochy individualni rekreace 15-20 rekreacnich objektl
R1, R21, R71
Obc¢anska vybavenost Centrum pro motoristy
01
Plochy pro sport RozSifeni hiisté, tabofisté, stielnice
S21, S22, S31
Vyroba a sklady Nizké haly s ¢etnou zeleni

Plochy zemédélskych staveb

RozsSiteni zemédélského arealu

Z1
Agroturisticka farma Agroturisticka farma
FA1
Technicka infrastruktura Sbérny dvdr, gistirna odpadnich vod
T1,T72

Verfejna zelen
VZ1-VZ6,VZ41,\VZ42,NVZ71-NZ73

Vicepatrova strukturovana zelen

Dopravni infrastruktura

Prelozky silnici 11/118, 11/246, 111/24612, 111/24613
a ll/24615, kruhovy objezd, mistni komunikace,
parkovisté, to€ny, cyklostezky, pési stezka,
naucna stezka

ZPUSOB VYUZITi NEZASTAVITELNYCH PLOCH

Ochranna zelen
072-0713, 0z721, 0722, 0741,
0751-0753, 0771

Husta vicepatrova zelen

Plochy vodni a vodohospodaiské

VP61, VP71

2 vodni nadrze

Uzemni plan navrhuje na spravnim Gzemi mésta Budyn& nad Ohfi celkem
74 zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, z toho 25 ploch v k.u. Budyné nad Ohfi (18 a ¢ast
zastavitelnych ploch a 6 a ¢ast ploch pfestavby), 13 ploch v k.. Nizebohy (11 zastavitelnych
ploch a dvé plochy piestavby), 9 ploch v k.u. RoudniCek (5 zastavitelnych ploch a C&tyfi
plochy pfestavby), 8 ploch v k.u. Kostelec nad Ohfi (Ctyfi zastavitelné plochy a Ctyfi plochy
pfestavby), 7 ploch v k.u. Vrbka (tfi a ¢ast zastavitelné plochy a tfi a ¢ast plochy pfestavby),
8 ploch v k.u. Bfezany nad Ohfi (7 zastavitelnych ploch a jednu plochu pfestavby) a 4 plochy

v k.U. Pisty (jednu zastavitelnou plochu a tfi plochy pfestavby). Dale budou realizovany cetné

dopravni stavby.
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Z 25 zastavitelnych ploch a ploch pfestavby vymezenych na k.U. Budyné nad Oh¥i je

13 smisenych obytnych ploch méstskych, jedna plocha zemédélskych staveb, 3 plochy jsou
vymezeny pro vyrobu a skladovani, jedna plocha pro ob&anské vybaveni, jedna plocha pro
individualni rekreaci, 5 ploch pro vefejnou zelen a jedna plocha pro technickou infrastrukturu.
V nasledujicim prehledu uvadime charakteristiku 13 nejvétSich ploch mésta, jejichz rozloha
pfesahuje 0,5 ha (kromé ploch vefejné zelené, které jsou charakterizovany v nasledujici
kapitole):

Plocha SM1

vyuZziti plochy: plocha smiSena obytna - méstska,

rozloha: 2,7 ha,

kapacita: max. 18-20 individualnich rodinnych domd,

lokalizace: mezi arealy podnikil ETEZET a NEXT v severni ¢asti mésta,

vymezeni plochy: plocha SM1 je situovana v lokalité ,U katovny“, v prostoru mezi arealem
podniku Ezet a méstskou pamatkovou zénou, do niz jizni ¢ast této obytné
lokality spada. Témér cela plocha SM1 (kromé jihovychodni ¢asti) spada
do zaplavového uzemi feky Ohfe, pfiCemz svym severozapadnim okrajem
saha tato obytna lokalita dokonce do zdény desetileté povodné Ohfe.
Vychodni ¢asti plochy SM1 vede v severo-jiznim sméru vedeni elektrické
energie VN 22 kV az k trafostanici ,U Ezetu“ umisténé na jihovychodnim
okraji plochy SM1. V ochranném pasmu tohoto elektrického vedeni tedy
nebudou budovany Zadné stavby,
dopravni_napojeni: k jednotlivym obytnym objektim povedou od podniku EZ zapadnim
smérem dvé noveé komunikace a také prodlouzena stavajici
komunikace, ktera bude prochazet zapadni Casti lokality severo-jiznim
smérem,
zduvodnéni: minimalizace narokd na zemédélsky padni fond, vzhledem k jejimu umisténi
uvnitf zastavéného uzemi mésta,

etapa vyuZiti: |. etapa.

Plocha V2

vyuZziti plochy: vyroba a sklady,
rozloha: 0,8 ha,

lokalizace: vychodni ¢ast zastavitelného Uzemi mésta, za zelezni¢ni trati, severné od silnice
[1/246,

vymezeni plochy: plocha V2 navazuje na stavajici vyrobni areal ze zapadni strany. Plocha
ma trojuhelnikovity tvar s jednou stranou pfiléhajici ke stavajici mistni
komunikaci sméfujici do sidla Pisty. Severni €ast této prdmyslové
a skladové lokality zasahuje do zaplavového uzemi feky Ohfe,

dopravni napojeni: z mistni komunikace vedouci na Pisty, popf. ze stavajiciho arealu,
energetické naroky: jedna nova trafostanice umisténa na jihozapadnim okraji plochy V2,
zduvodnéni: navaznost na stavajici areal vyroby a dobra dopravni dostupnost,

etapa vyuZiti: |. etapa.
Plocha V3

vyuZiti plochy: vyroba a sklady,
rozloha: 1,1 ha,

lokalizace: vychodni ¢ast zastavitelného uzemi mésta, za Zelezni¢ni trati, severné od silnice
[1/246,
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vymezeni plochy: plocha V3 navazuje na stavajici vyrobni areal z vychodni strany, pficemz
bude ohrani€ena na jihu silnici 11/246 a na severu stavajici mistni
komunikaci spojujici silnici 11/246 s komunikaci sméfujici do Pistd.
Elektrickou energii bude zasobena z trafostanice, ktera bude prelozena
v ramci stavajiciho arealu jihovychodné k hranicim s plochou V3. Severni
Cast této primyslové a skladové lokality zasahuje do zaplavového uzemi
feky Ohre,

dopravni napojeni: ze silnice 11/246, popf. ze stavajiciho arealu,

zddvodnéni: navaznost na stavajici areal vyroby a dobra dopravni dostupnost,

etapa vyuZiti: |. etapa.

Plocha SM4

vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna - méstska,

rozloha: 0,5 ha,

kapacita: max. 4-5 individualnich rodinnych domd,

lokalizace: vychodni okraj zastavéného uzemi mésta, za trati,

vymezeni plochy: plocha SM4 rozSifuje stavajici zastavbu naproti nadrazi jiznim smérem,

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedouci ze silnice 11/246 jiznim smérem

podél vychodniho okraji zastavby az k zemédélskému arealu,
zddvodnéni: dobré napojeni na dopravni systém mésta, investicné nenaroné pfipojeni
na inzenyrske sité,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

Plocha V4

vyuZiti plochy: vyroba a sklady,

rozloha: 34,5 ha,

lokalizace: vychodni ¢ast budouciho urbanistického pldorysu mésta, za zZelezniéni trati,

vymezeni plochy: pramyslova zdna zahrnujici témé&F souvislé uzemi jizné od silnice 11/246 az
k sidlu Vrbka. Jednotlivé vyrobni a skladové arealy bude prostupovat
vnitfni zelen, ktera bude vyrazna zejména v trase plynovodu a v ramci
regionalniho biokoridoru, ktery plochou V4 prochazi,
dopravni napojeni: z nové trasy silnice 11/118,
zddvodnéni: mimoradné dobra dopravni dostupnost, a to jak ze silnice [1/246, tak
ze Zelezni¢ni trati €.095 (Vranany-Libochovice), coz umozfiuje pfipadné
vleCkové napojeni. DalSimi vyhody jsou mimofadné dobré napojeni
na technickou infrastrukturu (plochou prochazi plynovod a trasy vedeni
elektrické energie VN 22 kV) a poloha vychodné od mésta, coz je vyhodné
z hlediska zivotniho prostfedi, zejména s ohledem na pfevladajici zapadni
a severozapadni vétry,

etapa vyuZiti: severni ¢ast - |. etapa, stfedni ¢ast — Il. etapa, jizni ¢ast — lll. etapa.
Plocha SM7

vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna - méstska,

rozloha: 3,2 ha,

kapacita: max. 20-25 individualnich rodinnych domd,

lokalizace: u lesa jizné od statku v zapadni ¢asti mésta,

vymezeni plochy: plocha SM7 je situovana jizné od stavajiciho statku, vychodné od silnice
[1/118. Zapadni Cast této obytné lokality lezi jiz v 50m pasmu od okraje
lesa. Podél mistni vodoteCe protékajici pfi jihovychodnim a jiznim okraji
plochy SM7 je navrzena vysadba zelené,
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dopravni napojeni: prostfednictvim nové mistni komunikace koncici na jihovychodnim okraji
plochy SM7 a ze stavajici silnice 11/118 vedouci podél zapadniho okraje
plochy,

zduvodnéni: velmi hodnotné pfirodni zazemi (les Babin na zapadé&, rybnik na jihu), pfitom

s velmi snadnou dostupnosti do centra mésta,

etapa vyuZiti: |. etapa.

Plocha 71

vyuZiti plochy: plocha zemédélskych staveb,

rozloha: 1,2 ha,

lokalizace: jizné od stavajiciho zemédélského arealu,

vymezeni plochy: plocha Z1 rozSifuje stavajici zemédélsky areadl jiznim smérem az k mistni
komunikaci a zarovnava jej do tvaru témérf pravidelného obdélniku,

dopravni napojeni: z vychazkové cesty smértujici z Budyné nad Ohfi jihovychodnim smérem,

etapa vyuZiti: 11. etapa.

Plocha SM8

vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna - méstska,

rozloha: 2,5 ha,

kapacita: max. 13-15 individualnich rodinnych domu s parkovistém,

lokalizace: jihovychodné od arealu Skoly,

vymezeni plochy: plocha SM8 je vymezena severovychodné od silnice 111/24615, v prostoru
jizné od arealu 3koly, naproti hibitovu. Na severnim okraji této obytné
lokality je navrZzeno parkovisté,
dopravni napojeni: dvéma vjezdy ze silnice 111/24615,
zddvodnéni: zarovnani urbanistického pudorysu vychodniho sektoru obytné &asti mésta,
bezprostfedni navaznost na komunikacni systém mésta, takze i pfivedeni
inzenyrskych siti k jednotlivym obytnym objektim nebude investi¢né pfilis

narocne,
etapa vyuZiti: 1. etapa.
Plocha SM9

vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna - méstska,
rozloha: 8,2 ha,

kapacita: max. 55-60 individualnich rodinnych domd,

lokalizace: v jihozapadni &asti mésta, zapadné od silnice 11/118, naproti fadové zastavbé
rodinnych domd,

vymezeni plochy: plocha SM9 sestava ze dvou ploch oddélenych pasem zelené v rozsahu
bezpeCnostniho pasma VTL plynovodu DN 300. Od provozu na silnici
[1/118 budou obé obytné plochy odclonény pasem ochranné zelené,

dopravni_napojeni: uprostied pasu zelené oddélujiciho obé obytné plochy povede nova
mistni komunikace, kterou bude kfizovat obsluzna mistni komunikace,
ktera bude prochazet od lesa jiznim smérem pfes obé plochy
a zpfistupni tak jednotlivé obytné objekty,

zddvodnéni: predpoklady velmi dobrého obytného prostfedi dané blizkosti lesa Babin a dvou

rybniku,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

Plocha O1

vyuZiti plochy: ob&anska vybavenost,

rozloha: 0,8 ha,

lokalizace: jiZné od Fadové zastavby rodinnych domu pfi silnici 11/118,
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vymezeni plochy: v zazemi stavajici benzinové Cerpaci stanice je navrzeno centrum sluzeb
pro motoristy, kde mohou byt i daldi sluzby pro motoristy (autoservis
apod.), event. i motorest a nékolik obytnych objektd pro zaméstnance
tohoto centra,

dopravni napojeni: z nové mistni komunikace vychazejici na jiznim okraji stavajici zastavby
ze silnice 11/118 jihovychodnim smérem k motoristickému centru,

zduvodnéni: vyhodna lokalizace pfi frekventované silnici 11/118 u vjezdu do mésta,

v navaznosti na stavajici benzinovou Cerpaci stanici,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

Plocha SM11

vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna - méstska,

rozloha: 0,7 ha,

kapacita: max. 3 - 5 individualnich rodinnych domd,

lokalizace: vychodnim smérem od stavajici fadové zastavby rodinnych domu pfi vychodnim
okraji silnice 11/118,

vymezeni plochy: plocha SM11 vyplfiuje dnes nevyuzity prostor mezi stavajici zastavbou

a Podbradeckym potokem,

zduvodnéni: Castecné zkompaktiuje urbanisticky pudorys jihozapadni ¢asti mésta,
etapa vyuZiti: 1. etapa.

Plocha SM12

vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna - méstska,

rozloha: 44,2 ha,

kapacita: 290-300 individualnich rodinnych domu,

lokalizace: jizné od hibitova, v prostoru za mistni vodoteci, v lokalité ,Nad rybnikem u Matky
bozi“ a dale na jih, az k silnici 111/24612,

vymezeni plochy: prostfednictvim plochy SM12 dojde k propojeni urbanistickych pldorysua
Budyné nad Ohfi a Vrbky. Tato obytnd zéna se sklada ze d{tyfech
ucelenych obytnych souborli, oddélenych vodoteli s pasem zelené
a variantou |. uvazované prelozky silnice [1/118. Uvnitf severni ¢asti zony
by mohlo byt vytvofeno kulturné spoleCenské centrum jizniho sektoru
mésta, s Cetnymi prodejnimi a stravovacimi sluzbami v ramci obCanskeé
vybavenosti v prostorech bytovych objektd. Kolem Zidovského hrbitova
na severovychodnim okraji plochy a podél jejiho jizniho okraje bude
vysazena vefejna parkova zelen a podél jejiho vychodniho okraje
(smérem k budouci ekonomické z6né) a také podél mistni vodotece je
navrzena ochranna a izolaéni zelen,

dopravni napojeni: jednak z komunikace vedouci ze statku kolem rybnika jiznim smérem az
na jizni okraj fadové zastavby rodinnych domd, jednak z komunikace
sméfujici ze silnice 11/118 kolem hibitova jihozapadnim smérem,

energetické naroky: 5 novych trafostanic,

zddvodnéni: velmi dobrd dopravni napojitelnost plochy SM12 na komunikaéni systém
vysSiho fadu, konkrétné na planovanou pfelozku silnice 11/118, ktera povede
podél jihovychodniho okraje plochy SM12. Vzhledem k pfevladajicim zapadnim
a severozapadnim vétrim je dulezitd poloha zény jizné a jihozapadné
od vyrobnich podniki a od zemédélského arealu, ¢imz bude obtéZovani
obyvatel zapachem a emisemi z téchto zdroji minimalni. Navic v prostoru mezi
obytnou a vyrobni zénou bude vysazen cca 70 m Siroky pas ochranné zelené.
Rekreacni zazemi plochy SM12 bude pfedstavovat lesik OlSina na pravém
bfehu Podbradeckého potoka,

etapa vyuZiti: severni ¢ast - |. etapa, stfedni ¢ast — Il. etapa, jizni ¢ast — lll. etapa.
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Plocha R1
vyuZiti plochy: plocha individualni rekreace,
rozloha: 0,6 ha,
lokalizace: vychodni ¢ast mésta,
vymezeni plochy: plocha R1 je vymezena zapadné od Zeleznice podél severovychodni hrany
silnice 111/24615, ¢imz vyplhuje prostor mezi touto silnici a stavajici
rekreaéni zastavbou ve vychodni ¢asti mésta,
dopravni _napojeni: znové obsluzné mistni komunikace vedouci od Zeleznice
severozapadnim smérem a oddélujici stavajici a budouci rekreacni
zastavbu,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

Ze 8 ploch vymezenych na k.u. Bfezany nad Ohfi je 5 obytnych ploch venkovskych, 2

plochy jsou vymezeny pro sport a jedna plocha pro rekreaci. Z tohoto poctu jsou tfi plochy

rozsahlejsi nez 0,5 ha.

Plocha Sv23

vyuZiti plochy: smisena obytna plocha - venkovska,

rozloha: 2,2 ha,

kapacita: 18-20 individualnich rodinnych domu,

lokalizace: jihozapadné od stavajici zastavby Bifezan nad Ohfi,

vymezeni plochy: nejrozsahlejSi rozvojova obytna lokalita Bfezan nad Ohfi rozSifuje
zastavéné uzemi sidla jihozapadnim smérem az témér k zeleznici,
od niz bude odclonéna pasem zeleng,

dopravni napojeni: ze silnice 111/24613 povedou dvé nové mistni komunikace severnim
smérem, jedna podél vychodniho okraje této obytné lokality a druha
stfedem plochy SV23,

zddvodneéni: prostfednictvim plochy SV23 dojde ke sblizeni dvou odlou¢enych urbanistickych
celkl Bfezan nad Ohfi, které oddéluje Zelezni¢ni trat,
etapa vyuZiti: 1. etapa.
Plocha S21
vyuZiti plochy: plocha pro sport,
rozloha: 0,7 ha,
lokalizace: jizné od stavajici zastavby v jihozapadnim — odlou€eném sektoru Bfezan
nad Ohfi,
vymezeni plochy: plocha S21 pFedstavuje rozsSifeni stavajiciho hfisté prFedevSim jiznim
a vychodnim smérem, az ke stavajici mistni komunikaci smérfujici
od Zeleznice na jihozapad k Ohfi,
dopravni napojeni: ze silnice 111124613, popf. z uvedené mistni komunikace,
etapa vyuZiti: |. etapa.
Plocha S22
vyuZiti plochy: plocha pro sport,
rozloha: 2,1 ha,
lokalizace: na levém bfehu Ohfe jihozapadné od BfeZzan nad Ohfi,

vymezeni plochy: plocha S22 je vymezena pro tabofiSté a camping, od silnice 11/246
i od trasy prelozky této silnice je oddélena pasem ochranné zelenég,

dopravni napojeni: ze silnice 11/246, vychodné od tabofisté bude zfizeno nové parkoviste,

zduvodnéni: vysoka hodnota pfirodniho prostfedi na levém bifehu Ohfe, na uzemi
Pfirodniho parku Dolni Poohfi,
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etapa vyuZiti: 1. etapa.

Z 8 rozvojovych ploch na k.u. Kostelec nad Ohri se v pfipadé 6 ploch (vesmés

mensich nez 0,5 ha) jedna o smiSené obytné plochy venkovského charakteru, jedna plocha

je vymezena pro vyrobu a skladovani a jedna plocha pro sport.

Plocha S31

vyuZiti plochy: plocha pro sport,

rozloha: 3,2 ha,

lokalizace: jizné od zastavéného uzemi obce,
vymezeni plochy: na ploSe S31 je navrzena stfelnice,
etapa vyuZiti: 1. etapa.

Plocha V31

vyuZiti plochy: plocha vyroby a skladovani,

rozloha: 3,9 ha,

lokalizace: u cihelny jihozapadné od Kostelce nad Ohfi,

vymezeni plochy: plocha V31 rozSifuje stavajici areal cihelny zapadnim smérem, severné
od silnice 111/23746,
dopravni napojeni: ze stavajiciho arealu cihelny,
zduvodnéni: vzhledem k omezenym moznostem uUzemniho rozvoje arealu (na jihu silnice
[11/23746, na vychodé a CasteCné i na severu trasa lokalniho biokoridoru) se
jevi zapadni smér jeho rozsSifeni jako jediné mozny,
etapa vyuZiti: |. etapa.

Z 9 rozvojovych ploch navrzenych v Roudni¢ku je 6 smiSenych obytnych ploch
venkovskych, jedna plocha je vymezena pro agroturistickou farmu a dvé plochy pro vefejnou

zelefi. Pouze dvé plochy maji rozlohu vétsi nez 0,5 ha.

Plocha Sv41

vyuZziti plochy. smiSena obytna plocha - venkovska,

rozloha: 0,7 ha,

kapacita: 4-6 individualnich rodinnych doma,

lokalizace: severni okraj budouciho urbanistického pidorysu Roudnicku,

vymezeni plochy: nejrozsahlejSi rozvojova obytna lokalita RoudniCku je vymezena podél
zapadni strany mistni komunikace v severnim sektoru sidla,

dopravni_napojeni: prostfednictvim nové obsluzné mistni komunikace prochazejici podél
vychodniho okraje plochy SV41 a napojujici se na stavajici mistni
komunikace na severnim a jiznim konci této obytné lokality,

zddvodnéni: &aste€né zarovnani urbanistického pudorysu severni ¢asti sidla, kvalitni

rekreacni zazemi dané lesikem Obora,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

Plocha F41

vyuziti plochy: agroturisticka farma,

rozloha: 0,5 ha,

lokalizace: zapadni okraj sidla, naproti byvalému zemédélskému arealu,

vymezeni plochy: plocha pro agroturistickou farmu je vymezena jizné od silnice 111/24612,
od niz bude odclonéna pasem ochranné zeleng,

dopravni napojeni: z mistni komunikace vychazejici ze silnice 11/246 jihozapadnim smérem,
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zduvodnéni: vhodné vyplnéni prostoru mezi mistni komunikaci a chmelnici, ¢imz zaroven
dojde k zarovnani urbanistického pudorysu zapadni ¢asti sidla,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

VSech 7 ploch navrZzenych ve Vrbce ma charakter smiSenych obytnych ploch
venkovskych, jedina z nich je vSak vétsi nez 0,5 ha.
Plocha Sv54

vyuZiti plochy: smisena obytna plocha - venkovska,

rozloha: 0,5 ha,

kapacita: 4-5 individualnich rodinnych doma,

lokalizace: severozapadni okraj budouciho urbanistického puadorysu Vrbky,

vymezeni plochy: nejrozsahlejSi rozvojova obytna lokalita Vrbky je vymezena u oblouku
stavajici silnice 111124615 v severozapadnim sektoru Vrbky,
dopravni napojeni: ze silnice 111/24615,
zduvodnéni: zarovnani urbanistického pldorysu severozapadni ¢asti sidla, velmi vyhodné
dopravni napojeni na silnice Il. a lll. tfidy i budouci pfelozku silnice 11/118,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

VSechny tfi zastavitelné plochy i plocha pfestavby vymezené v k.u. Pisty (situované
vesmeés v sidle Hrad€any) maji charakter smiSenych obytnych ploch venkovskych, navic je
navrzena jedna vodni plocha. Ani jedna z téchto ploch ovSem nedosahuje alespon velikosti
0,5 ha, neni tedy blize charakterizovana.

Z 13 rozvojovych ploch na k.u. Nizebohy je 5 smiSenych obytnych ploch venkovskych,
dvé plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské, jedna plocha pro vyrobu a skladovani,
jedna plocha pro rekreaci, jedna plocha pro technickou infrastrukturu a tfi plochy
pro vefejnou zelern, uzemni plan navic navrhuje také jednu vodni plochu. V nasledujicim
prehledu uvadime charakteristiku 5 nejvyznamnéjSich ploch, rozsahlejSich nez 0,5 ha

(bez nejvétsi plochy vefejné zeleng, ktera je blize popsana v nasledujici kapitole):

Plochy B71, B72

vyuZiti plochy: plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské,
rozloha: 8,9 ha (4,6 ha + 4,3 ha),

kapacita: 55 - 70 individualnich rodinnych domd,

lokalizace: vychodni okraj feSeného uzemi,

vymezeni ploch: plochy jsou vymezeny kolem lesika v prostoru mezi stavajici rekreacni
zastavbou a hranicemi obce. Pfijemné parkové prostredi této obytné zoné
doda vysadba vefejné parkové zelené v Sifce cca 80 m, ktera bude
oddélovat obytnou lokalitu B71 od plochy B72. Soucasti lokalit mohou byt
i dalSi obchtdky a hospudka,
dopravni _napojeni: ze silnice 11/246 jiznim smérem pFes severovychodni okraj plochy B71
a od rekrealni zastavby ze zapadu prostiednictvim nové obsluzné
mistni komunikace, zniz by mély vést vstupy na sever a na jih
do jednotlivych obytnych lokalit,
energetické naroky: jedna nova trafostanice navrzena na severovychodnim okraji plochy
B72,
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zduvodnéni: na jedné strané dobra dopravni napojitelnost na komunikacni systém vyssiho
fadu, na druhé strané vysoce kvalitni rekreaCni zazemi ve formé& parkové
upraveného prostfedi uprostfed obytné zony. Pro zdejSi obyvatele bude zajidtén
dostatek pracovnich mist v blizké ekonomické z6né vzdalené odtud jen
necelych 200 m severnim smérem,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

Plocha V71

vyuZiti plochy: vyroba a sklady,

rozloha: 4,9 ha,

lokalizace: zapadné od arealu firmy HAN, s.r.o.,

vymezeni plochy: plocha V71 je vymezena v prostoru mezi silnici 11/246 a vedenim elektrické
energie VN 22 kV. Podél zapadniho, severniho i vychodniho okraje plochy
bude vysazena ochranna zelen,

dopravni napojeni: ze silnice 11/246,

zddvodnéni: novy vyrobni areal propoji vyrobni a obytnou &ast zastavéného Uzemi sidla
Nizebohy,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

Plocha T72

vyuZiti plochy: technicka vybavenost,

rozloha: 0,3 ha,

lokalizace: jizni okraj sidla Nizebohy,

vymezeni plochy: na ploSe T72 je navrzena Cistirna odpadnich vod,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

Komplexni urbanisticky zamér na rozvoj obce doplfuji zaméry na dopravni feseni
obce. Negativni vliv prijezdné dopravy Budyni nad Ohfi na Cistotu ovzdusi v tomto mésté
fesi pfelozky silnic 11/118 a 11/246 podél vychodniho a severniho okraje mésta. Nevyhovujici
smérové poméry silnice 111/24612 v Useku prochazejicim k.u. Kostelec nad Ohfi a Roudnicek
budou zlepSeny po napfimeni trasy silnice v Useku severozapadné a severné od Kostelce
nad Ohfi a vychodné od Roudni¢ku. Na uUseku zZelezni¢ni dopravy je navrzena Uprava trasy

Zeleznicni traté €.095 v jizni ¢asti feSeného uzemi.

2. Vymezeni ploch uréenych k prestavbé

Uzemni plan vymezuje v jednotlivych sidlech nasledujici plochy pfestavby:
Budyné nad Ohfi — SM1, SM2, SM3, SM4, SM5, SM14 a ¢ast plochy Z1
BfeZany nad Ohfi — R21
Kostelec nad Ohfi — SV31, SV33, SV35, SV36
Roudniek — SV42, SV44, SV45, SV46
Vrbka — SV53, SV54, SV55 a &ast plochy SV 57
Pisty — SV61, SV62, SV63
Nizebohy — SV72, 75
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Podrobnégjsi charakteristika ploch pfestavby rozsahlejSich nez 0,5 ha (konkrétné se
jedna o plochy SM1 a SM4 a ¢ast plochy Z1 v Budyni nad Ohfi a o plochu SV54 ve Vrbce) je

podana v pfedchozi kapitole.

3. Vymezeni systéemu sidelni zelené

Uzemni plan navrhuje vieSeném uUzemi 11 ploch vefejné zelen&, ztoho 6 ploch
v k.U. Budyné nad Ohfi (plochu VZ1 kolem plochy SM9, plochu VZ2 severovychodné
od plochy SM12, plochy VZ3 a VZ5 v severni a v jizni ¢asti plochy SM12, plochu VZ4 kolem
jizniho okraje plochy SM7 a plochu VZ6 v prostoru mezi historickym centrem mésta a lesem
Babin v zapadni &asti sidla), dvé plochy v k.u. Roudni€ek (plochu VZ41 vychodné od plochy
SV41 a plochu VZ42 vychodné od plochy SV43) a tfi plochy v k.U. Nizebohy (plochy VZ71,
VZ72 a VZ73 mezi plochami B71 a B72). Celkova rozloha ploch navrzenych pro vefejnou
zelenn ¢ini 19,43 ha, ztoho ma 7 ploch rozlohu vétsi nez 0,5 ha a je tedy blize

charakterizovano.

Plocha VZ1.:

vyuZiti plochy: vefejna zelen,

rozloha: 2,3 ha,

lokalizace: jihozapadni ¢ast Budyné& nad Ohf,

charakteristika: plocha VZ1 odcloriuje plochu SM9 od silnice 11/118, podél jejiz zapadni hrany
je vdélce cca 15 m navrzena. Zaroven bude vysazena i vcelém
bezpeCnostnim pasmu VTL plynovodu, ktery prochazi ve sméru
severozapad-jihovychod napfi¢ plochou SM9,

etapa vyuziti: |. etapa.

Plocha VZ2:

vyuZiti plochy: vefejna zelen,

rozloha: 2,1 ha,

lokalizace: jizni sektor Budyné nad Ohff,

charakteristika: plocha VZ2 se rozklada kolem Zidovského hrbitova severovychodné
od plochy SM12, pfi€emz severni hranici této lokality tvofi MSensky potok,
na vychodé je ohraniena silnici 111/24615. VétSina plochy VZ2 se nachazi
v trase regionalniho biokoridoru. Vychodni okraj této lokality spada
do ochranného pasma Zeleznice. Na jihozapadnim okraji plochy VZ2 je
navrzena pro potfeby plochy SM12 nova trafostanice,

etapa vyuZiti: |. etapa.

Plocha VZ3:

vyuZiti plochy: vefejna zelen,

rozloha: 2,5 ha,

lokalizace: jizni sektor Budyné nad Ohfi,

charakteristika: plocha VZ3 je v Sifce cca 30 m vymezena podél levého bfehu levostranného
pritoku Budyriského potoka, ¢imz oddéluje severni ¢ast plochy SM12 od jeji
zbyvajici Casti. Zapadni Casti této lokality prochazi v severo-jiznim sméru
trasa vedeni elektrické energie VN 22 kV, u niz je navrzena pro potieby
plochy SM12 nova trafostanice,

etapa vyuZiti: 1l. etapa.
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Plocha Vz4:

vyuZiti plochy: vefejna zelen,

rozloha: 0,7 ha,

lokalizace: jihozapadné od centra mésta,

charakteristika: plocha VZ4 se rozprostird pfi mistni vodoteci podél jizniho a vychodniho
okraje obytné plochy SM7 (ve vychodni ¢asti je SirSi, nebot bude vysazena
i v ochranném pasmu vedeni elektrické energie VN 22 kV). Zapadni ¢ast této
lokality zasahuje do 50m pasma od okraje lesa, jeji jihozapadni ¢ast zase
spada do regionalniho biokoridoru. Pfes plochu VZ4 bude z jihu pfichazet
do plochy SM7 nova obsluZzna mistni komunikace,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

Plocha VZ5:

vyuZiti plochy: vefejna zelen,

rozloha: 2,7 ha,

lokalizace: jizni sektor budouciho urbanistického sektoru Budyné nad Ohfi,

charakteristika: plocha VZ5 je protaZzena v Sifce cca 50 m v zapado-vychodnim sméru
a oddéluje jizni ¢ast plochy SM12 od jeji zbyvajici ¢asti. Zapadni hranici této
lokality predstavuje navrzené kabelové vedeni elektrické energie VN 22 kV,

které bude ukonceno novou trafostanici situovanou na jihovychodnim okraji
plochy VZ5,

etapa vyuZiti: 1ll. etapa.

Plocha VZ6:

vyuZiti plochy: vefejna zelen,

rozloha: 6,0 ha,

lokalizace: zapadné od Budyné nad Ohfi,

charakteristika: plocha VZ6 je vymezena v prostoru od historického jadra sidla zapadnim
smérem k lesu, vjehoz ochranném pasmu zapadni a severni Cast této
lokality lezi. Vychodni okraj plochy VZ6 zase zasahuje do méstské
pamatkové zony. Cela tato lokalita je jiz sou€asti nadregionalniho biocentra
NRBC 2 ,Oharsky luh®. Napfi¢ plochou VZ6 povede v budoucnu naucna
stezka. Podél severovychodniho okraje této Ilokality je navrzen jako
protipovodriové opatfeni zemni val,

etapa vyuZiti: |. etapa.

Plocha VZ71:

vyuZiti plochy: vefejna zelen,

rozloha: 2,9 ha,

lokalizace: vychodni okraj feSeného uzemi,

charakteristika: plocha VZ71 bude pfedstavovat centralni parkovy prostor uvnitf budouciho
sidlisté rodinnych domu navrZzeného vychodné od sidla NiZzebohy. Vysadba
zelené na této lokalité si vyzada odnéti pozemkl ur€enych k plnéni funkce
lesa, jeji severni &ast navic lezi v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu,

etapa vyuZiti: 1. etapa.
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d) Koncepce verejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umistovani

1. Doprava

Silnice
Uzemni plan navrhuje zasadni Upravu stavajiciho dopravniho systému silnic v okoli
mésta. Stézejni je navrh prelozky silnic 11/118 a ll/246 jako obchvat Budyné nad Ohfi,

s mimouroviiovym kfizenim drahy. Silniéni kfizovatky jsou navrzeny urovniové, a to stykové

nebo prusec¢né. S ohledem na stale rostouci osobni a nakladni dopravu a pfi snaze

0 zvyseni podilu zelezni¢ni pfepravy navrhuje uzemni plan tato opatfeni:

1) Silnice 11/118 se prelozZi v useku M3ené-lazné — nova okruzni kfizovatka se silnici 11/246
vychodné od Budyné nad Ohfi v kategorii S 11,5/80, v useku s podélnym sklonem 60 %
v kategorii S 9,5/80 s pfidatnym pruhem. Tim se odstrani nebezpeény usek v udoli
Podbradeckého potoka a zajisti se obchvat Budyné nad Ohfi s vyfeSenim dopravni
situace ve mésté. Kfizeni prelozky se Zeleznici u Vrbky bude mimourovriové. Misto
vidlicové kfizovatky vychodné od mésta se vybuduje velka okruzni pétiramenna
kfizovatka. Ctyfi ramena napoji prelozené silnice 11/118 a 11/246 na jejich dnesni trasy,
paté rameno napoji silnici do Budyné, ktera se zméni na mistni komunikaci.

2) Silnice 11/246 se navrhuje pFeloZit v celém rozsahu od kfizovatky se silnici 11/118 az
do Kostic na severni strané Zelezni€nich trati ¢.095 a €.114 v kategorii S 11,5/80 s novym
mostem pfes Ohfi a bez kfizeni s trati €.095. Pro pfipad realizace pfipravované stavby
,11/246 Biezany, most pfes Ohfi“ je navrzena varianta s napojenim na tento most a dil¢i
prelozku, avSak s nadjezdem nad trati €.095. Nevyhodou této varianty je, ze usek silnice
napojeny na stavajici komunikaci zistane pod urovni stoleté vody.

V pfipadé realizace zaméru prelozky silnice 11/246 je nutné provést novy vypocet
prubéhu hladin velkych vod v toku Ohfe.

3) Silnice I11/24612 vykazuje nékolik dopravnich zavad, které se odstrani zvétSenim
polomérd obloukl mezi Roudnickem a Vrbkou a rekonstrukci pritaht sidly Kostelec
nad Ohfi a RoudniCek. Budou zfizeny nové kfizovatky se silnicemi 11/118 a 111/24615
a pfeloZka na novy chranény zZelezni¢ni prejezd u Vrbky.

4) Silnice 111/24613 bude upravena v prostoru severné od Bfezan nad Oh¥i.

5) Silnice 111/24615 podejde pielozku silnice [1/118 a po zruSeni pfejezdu se napoji
pFes kfiZzovatku se silnici 111/24612 pfimo na svou trasu.

Na ostatnich silnicich prochazejicich feSenym uzemim (111/23911, 111/23746 a 111/24046)

nenavrhuje Uzemni plan Zadné zasadni zmény.
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Mistni komunikace

Pro zlepSeni dopravni propustnosti jednotlivych sidel navrhuje tzemni plan nasledujici
upravy:
Budyné nad Ohri
- nova mistni komunikace probihajici jihozapadni Casti mésta a napojujici se u lesa
pobliz byvalého statku (pfes ploch SM7) a u benzinové Cerpaci stanice na silnici
[1/118, s pfemosténim Budyriského potoka a mistnich vodoteci (souéasti této okruzni
komunikace budou idvé kratSi mistni komunikace sméfujici zapadnim smérem
pres Budynisky potok ke stavajici zastavbé a podél vychodni hranice plochy SM10),
- mistni komunikace vedouci podél jihovychodniho okraje obytné plochy SM8 vychodni
Casti mésta,
- mistni komunikace smérujici od Zelezni¢ni trati rekreacni lokalitou severozapadnim
smérem.
Brezany nad OhFi
- nova obsluzna mistni komunikace vedouci ze silnice [11/24613 severnim smérem
podél vychodniho okraje plochy SV23.
Roudnicek
- napojeni ploch SV41 a SV43 na komunikacni systém sidla.
Nizebohy
- sit novych mistni komunikaci zajistujicich dopravni obsluznost rozvojové obytné zony
navrzené na vychodnim okraji katastralniho uzemi. V obytné ¢asti budou komunikace
obsluzné v Sifce 7,5 m s podélnym odstavnym stanim v Sifce 2,5 m a chodniky 1,5 m.
Pfistup ke sportovnimu aredlu na jihovychodnim okraji k.4. Nizebohy bude zajistén
pres k.u. Dusniky, kde je Uzemnim planem navrzena nova trasa polni cesty. Dlraz je
kladen na doplnéni komunikaci dostate€nym mnozZstvim vzrostlé zeleng,
- napojeni rekreacni lokality na jihovychodnim okraji sidla na silnici 11/246,

- propojeni obytné zény se sidlem pé&si komunikaci lemujici zastavéné uzemi Nizeboh.

- nova mistni komunikace probihajici podél jizniho okraje zastavéného uzemi,
- nova komunikace sméfujici podél jizniho okraje vyrobniho arealu na vychodni okraj
sidla,

- Uprava vozovek probihajicich kolem rekreacni lokality na pravém biehu Ohfe.
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Zeleznice
Z duvodu nevyhovujicich smérovych poméra Zelezniéni trati ¢.095 (Vranany-
Libochovice) zejména v jizni Casti feSeného uUzemi navrhuje uzemni plan uUpravu trasy

v useku od Vrbky po jizni hranice obce.

Verejna doprava

V ramci vefejné dopravy uzemni plan nenavrhuje zadna nova opatfeni. V pfidruzenych
sidlech v8ak navrhuje prestavbu autobusovych zastavek (v€etné vybudovani zaliva),
bez plosnych naroku vyjadfitelnych v méfitku 1 : 5000, a vymezuje zény 5min. a 8min.
dostupnosti k nim. U vyrobniho arealu na vychodnim okraji Nizeboh bude na silnici 11/246

vybudovana zcela nova autobusova zastavka.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan navrhuje vyuzit pro cyklistickou dopravu stavajici méné frekventované
mistni komunikace a cesty ve mésté. Jako vyhovujici je mozné vyuzit zklidnéné mistni
komunikace v centralni ¢asti mésta. Pro rozvoj cyklistické dopravy mimo zastavéna uzemi
sidel navrhuje uzemni plan realizaci sité cyklostezek. Jedna cyklostezka bude pfichazet
do spravniho uzemi mésta z jihu a pfes Vrbku podél silnice 111/24615 povede do Budyné
nad Ohfi a odtud po mistni komunikaci na Nizebohy, kde jizné od tohoto sidla opousti
fedené Uzemi. Druha cyklostezka (a zaroveh pési trasa) je navrzena podél silnice 11/246
z Budyné nad Ohfi do BfeZzan nad Ohfi. DalSi trasa sleduje tok feky Ohfe, a to jak jeji hlavni
rameno, tak i tok Malé Ohfe. Ctvrtd a posledni navrhovana cyklostezka bude spojovat
Budyni nad Ohfi se sidlem Pisty po stavajici polni cesté. Posledni dvé navrhované
cyklistické trasy budou soucasti planované cyklistické trasy Ohfe, ktera se napoji
v Litomé&ficich na patefni Labskou magistralu, odtud povede pfes Terezin a dale podél Ohie
pfes BohuSovice nad Ohfi, Brozany, Pisty, Budyni nad Ohii a Zabovfesky nad Ohfi
do Libochovic, kde se stodi pifes Kostelec nad Ohfi zpét.

Prostorem lesa Babin a tokem Malé Ohfe severozapadné od Budyné nad Ohfi je
navrzena naucna stezka, ktera povede navrzenou plochou vefejné zelené, arealem hradu,
dale v trasach silnic 11/118, 11/246 a mistnich komunikaci centrem mésta, po pravém bfehu
Malé Ohfe na sever az k jejimu soutoku s Ohfi, kde se stoCi opét na jihozapad, bude
prochazet lesem, pfejde zelezni¢ni trat’ a silnici 11/246 a po trase stavajici mistni komunikace
se vrati zpét do Budyné nad Ohfi.

Uzemni plan navrhuje propojeni Budyné nad Ohfi a BfeZan chodnikem s lavkou pies
Malou Ohfi a dale doplnéni chodniki do okrajovych ¢asti mésta v ramci stavajicich

vefejnych prostranstvi.
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Plochy pro dopravu v klidu

Vzhledem k rozvojovym zamérim mésta navrhuje Uzemni plan rozSifeni poctu
parkovacich mist. Nova parkovisté jsou navrzena na navsi v Pistech (dvé odstavné plochy),
u plochy SM5 v Budyni nad Ohfi, ubudouci autobusové toCny pfi silnici [1/246
na jihozapadnim okraji BfeZzan nad Ohfi a vjizni Casti Kostelce nad Ohfi pod silnici
[11/24612.

2. Obcanské vybaveni

V souvislosti s rozvojovymi zaméry mésta navrhuje uUzemni plan rozsifeni ploch
obéanského vybaveni, v€etné sportovnich ploch. V blizkosti hfi§té v Bfezanech nad Ohfi,
které je navrzeno k rozSifeni, je vymezena plocha pro tabofisté a camping. Jizné od Kostelce
nad Ohfi bude vybudovan stfelecky aredl. V zazemi stavajici benzinové Cerpaci stanice
pfi silnici 11/118 na jihozapadnim okraji Budyné nad Ohfi je navrzeno centrum sluzeb
pro motoristy. Sluzby pro drobné podnikani mohou byt v budoucnu zfizovany v celém
zastavéném uzemi Budyné nad Ohfi a v ostatnich sidlech v ramci smiSenych obytnych ploch

venkovskych.

3. Technické vybaveni

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje Zadné Upravy na vodnich tocich. Navrhuje v8ak mirné
rozSifeni vodnich ploch, a sice prostfednictvim rybnikl navrzenych jizné od sidla Nizebohy
a severné od sidla Pisty. Rybniky budou mit pfedev&im krajinotvornou funkci.

Zasobovani pitnou vodou

V jednotlivych sidlech je feSeno zasobeni pitnou vodou nasledovné:
Budyné nad Ohfi: Nové navrzené lokality rodinnych domd budou napojeny na stavajici
rozvod. Vystavba pod hibitovem bude zasobena zfadu v Polni ulici
a fadu ve Skolské ulici.
Vrbka: Pro zlepSeni tlakovych pomérl a zajisténi dodavky potfebného mnozstvi vody
pfi pozaru se navrhuje realizace fadu z konce Ladovy ulice propojeného na stavajici
fad DN 100.
Kostelec nad Ohri, Roudni¢ek a Brezany nad Ohfi: Stavajici systém zasobeni sidel se
v budoucnu nebude ménit.
Pisty. Zatimco rozvodna sit v Pistech pIné pokryva stavajici zastavbu a nevyzaduje
rozSifeni, v Hrad€anech se navrhuje prodlouzeni vodovodnich fadd k novym

obytnym lokalitam.
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Nizebohy: Na stavajici vodovodni systém budou napojeny i rozvojové plochy pro bydleni

a podnikani.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V jednotlivych sidlech je feSena likvidace odpadnich vod nasledovné:

Budyné nad Ohfi: Uzemni plan navrhuje vbudoucnu svést veskeré odpadni vody
do stavajici COV, coZ znamena zrudeni za(sténi nékterych
kanalizatnich stok do vodnich tokld. Nova stoka je navrzena
pro odkanalizovani zastavby podél Slanské ulice. Stoka by
odkanalizovala i nové rodinné domy za statkem. Splasky z tohoto
prostoru bude nutno &erpat. Cerpaci stanice je navrzena na Babiné.
Lokalita rodinnych domu pod hribitovem bude odkanalizovana
do stoky na rohu Polni ulice.

Brezany nad Ohfi: Uzemni plan navrhuje fe$eni likvidace odpadnich vod prostfednictvim
oddilné kanalizace, ktera bude svedena do méstské COV v Budyni
nad Ohfi.

Vrbka: Uzemni plan navrhuje vybudovani splaskové kanalizace v tomto sidle a gravitaéni
prevedeni splaskd do Budyné nad Ohfi. Napojeni se pfedpoklada na konci Ladovy
ulice. Gravita¢ni odvedeni nutno ovéfit pfesnym zamérenim.

Kostelec nad OhFi a Roudnicek: Koncepce likvidace splaskovych odpadnich vod v téchto

sidlech predpoklada vytlak splask(l z Kostelce nad Ohfi
a z Roudni¢ku do Budyné nad Ohfi se zausténim
do COV Budyné nad Ohfi.

Pisty: V budoucnu bude v Pistech vybudovana kanaliza¢ni sit odvadéjici odpadni vody
do Cerpaci stanice odpadnich vod na severovychodé Budyné nad Ohfi, odkud budou
splasky vytlakem svedeny do méstské COV.

Nizebohy: Pro zajisténi likvidace splaskovych odpadnich vod doporu€uje Uzemni plan
oddilné vedeni splaskl, pfi zachovani deStové kanalizace, pfipadné jeji
dopInéni. Umisténi COV se navrhuje na bfehu bezejmenné vodotede na jiznim
okraji sidla. Nutnosti v8ak bude vybudovani retenCni nadrze s maximalni
kapacitou 3000 m°. Napajeni retenéni nadrze bude ze zausténé destové

kanalizace a pfipadnych melioraci.

Elektricka energie

Rozvojové zaméry mésta Budyné nad Ohfi si vyzadaji vybudovani 8 novych
transformacnich stanic, které navrhuje Uzemni plan na okraji budoucich obytnych zén

Vvjiznim (tfi trafostanice) a jihozapadnim sektoru mésta (jedna transformacni stanice),
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v centru mésta (jedna trafostanice) a v nové ekonomické zéné na vychodnim okraji Budyné
nad Ohfi (tfi transformacni stanice). Prfivody k témto trafostanicim budou provedeny
kabelizaci, s vyjimkou nového vedeni k TS v centru mésta. Pfivod k stavajici TS ,Skola“
bude rovnéz kabelizovan, pficemz zminéna trafostanice by méla byt pfesunuta cca 90 m
jihovychodnim smérem. Vystavbu nové trafostanice rovnéz vyvola uvazovana realizace
obytné zony na vychodnim okraji k.u. NiZzebohy. Vzhledem k tomu, Ze sidlo Pisty je zafazeno
do seznamu na vyhlaseni venkovskych pamatkovych zén, je nutné rozvody NN realizovat
vzemi a prFihradovou trafostanici ,Pisty — obec* pfebudovat na zdénou. V pfipadé
zbyvajicich sidel bude narust potfeby elektrické energie kryt ze stavajicich transformacnich

stanic, u nichz bude potfeba pouze zvysit vykon.

Plyn
Uzemni plan navrhuje plynofikaci v8ech rozvojovych ploch v Budyni nad Ohfi

i v Nizebohach prostfednictvim stfedotlakych rozvodu, které povedou v trasach novych
mistnich komunikaci. S plynofikaci ostatnich sidel se v dohledné dobé nepodita, prestoze
zejména v pfipadé Pistd by pfivedeni plynu do sidla nebylo vzhledem k tomu, Ze v prostoru
mezi Pisty a Hrad€any prochazi VVTL plynovod DN 300, technicky naro¢né. Pro vytapéni
objektll by zde mohlo byt vedle elekirické energie vyuzito i ekologickych druhl paliv

(biomasa apod.).

Spoje

Uzemni plan nenavrhuje Zzadné zmény v koncepci zasobeni fe$eného UGzemi siti
telekomunikacnich kabell. Pro navrhovanou vystavbu se pocita se 100% telefonizaci novych
bytd. Také je nutné pocitat s rezervou pro plochy uréené k rozvoji prlimyslu a komerénich

éinnosti.

4. Odpadoveé hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje za4dné zmény v koncepci likvidace odpadi.

V budoucnu bude nezbytné zabezpedit ukladani odpadl v souladu se zakonem
¢.185/2001 Sb., o odpadech, svyhlaskou MZP CR ¢&.338/1997 Sb., a se zé&vaznou
CSN 838030 Skladkovani odpadd.
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e) Koncepce usporadani krajiny

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V ramci tvorby krajinného prostfedi je uzemni plan zaméfen pfedevsim na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability. Dale je na GUzemi mésta vymezeno 19 ploch
ochranné zelené — 12 v k.u. Budyné nad Ohfi (severné a vychodné od plochy SM12, kolem
jeji jizni Easti, podél jizniho okraje stfedni &asti plochy SM12, mezi plochou SM12 a sidlem
Vrbka, podél Budynského potoka, u zemédélského arealu, kolem plochy V4 a jizné od této
plochy), tfi v k.u. Vrbka (mezi timto sidlem a navrhovanou pielozkou silnice [1/118), dvé v k.u.
Bfezany nad Ohfi (severozapadné od plochy S21 a jihozapadné od plochy SV23) a po jedné
v k.U. Roudnicek (severné od plochy Z41) a Nizebohy (mezi plochami B71 a B72). Celkova
rozloha ploch navrzenych pro ochrannou zelen €ini 25,16 ha. Tyto plochy ochranné zelené
jsou vymezeny i mezi jednotlivymi plochami bydleni a vyroby s tim, Zze jsou navrzeny jiz
v |. etapé, s cilem zvysit biologicky potencial uzemi a vytvofit vzrostly porost do doby
realizace vystavby.

Navic jsou navrzeny dvé mens$i vodni nadrze o celkové rozloze 0,29 ha — jedna

severovychodné od sidla Pisty a druha u silnice 111/24046 jizné od Nizeboh.

2. Mistni uzemni systém ekologické stability

Na administrativnim Uzemi mésta Budyné nad Ohfi byla vymezena soustava jednoho
nadregionalniho biocentra, jednoho regionalniho biokoridoru (prvky regionalniho USES byly
prevzaty z UPVUC okresu Litoméfice), 10 lokalnich biocenter a 9 lokalnich biokoridorg.
Rozsahem nejvyznamnéjSim stabilizujicim prvkem na uzemi obce je niva Ffeky Ohfe,
s bfehovymi porosty a s pfilehlymi pozemky. Podél Ohfe a zejména kolem luzniho lesa
na pravém biehu Ohfe bylo vymezeno nadregionalni biocentrum NRBC 2 ,,Oharsky luh®,
které z celkové rozlohy 1 000 ha zaujima v feSeném uzemi plochu vice nez 480 ha.
Z NRBC 2 vychazi udolim Mlynského potoka (vlévajiciho se do Malé Ohie) ¢astecné funkéni
regionalni biokoridor RK 622, ktery se za lesikem u RoudniCku staCi na vychod smérem
k Podbradeckému potoku, podél néhoz pak pokraCuje v useku dlouhém cca 500 m
k lokalnimu biocentru €.4 (mimo fedené uzemi), za nimz odboc&uje na jihovychod a prochazi
v plné Sifi lesniho porostu levobfeznim ubolim udoli MSenského potoka k RBC 1486
nachazejicimu se jiz na k.u. Martinéves. V ramci RK 622 se nachazeji navrzené plochy
pro budouci vystavbu v jadrovém uzemi Budyné nad Ohfi (plochy SM9, OZ5, OZ6, OZ7,
VZ2, SV51 a SV56). Vzhledem k tomu, Ze vétSinu navrzenych ploch tvofi zelefi a ostatni
plochy zasahuji do RK 622 pouze okrajové, neni USES na tizemi mésta ohrozen. Do RK 622

jsou v trase probihajici feSenym uzemim vclenéna tfi lokalni biocentra: Castecné funkéni
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biocentrum ¢é.1 (,,Kfepelka®) lokalizované v okoli rybniku zapadné od Budyné nad Ohfi,
funkéni biocentrum €.2 (,,Obora“) vymezené kolem lesa Obora na severovychodnim okraji
Roudni¢ku a lesni biocentrum €.3 (,,Pod rybnikem*) situované v lese OlSina pfi pravém
bfehu Podbradeckého potoka. DalSi lokalni biocentrum — €.5 (,U Vrbky*) — se nachazi
v lese jizné od Vrbky. Z LBC 5 vede jednak jiznim smérem po zalesnéném pravobfeznim
ubocCi MSenského potoka k RBC 1486 mimo feSené uzemi funkéni lokalni biokoridor X,
jednak na zapad k LBC 4 ¢aste¢né funkéni lokalni biokoridor b, ktery za LBC 5 pokracuje
lesnimi porosty na Pfestavliky. Cca 1 km vychodné od LBC 5 je na biokoridoru b vymezeno
funkéni lokalni biocentrum €.6 (,,Pod suchou skalou®), pfes které prochazi navrzeny lokalni
biokoridor a, probihajici polem na jih na k.u. Martinéves, na severozapad podél remizki,
polnich cest a vodoteéi vychodné od Budyné nad Ohfi do Budyriského lesa, kde se napojuje
na NRBC 2.

Zapadni polovinu lesa rozkladajiciho se jizné od cihelny jihozdpadné od Kostelce
nad Ohfi pokryva funkéni lokalni biocentrum €.27 (,Lacinov®), kterym prochazi ve sméru
jihovychod-severozapad Caste€né funkéni lokalni biokoridor j spojujici NRBC 2 a LBC 23
na Podbradeckém potoce (na k.U. MSené-lazné). V useku mezi NRBC 2 a silnici 111/23911 je
biokoridor j vymezen na stavajicich protieroznich mezich, v jizni ¢asti je pouze navrzen
v soubéhu se stavajici polni cestou.

Severné od Bfezan nad Ohfi prochazi vychodo-zapadnim smérem funkéni lokalni
biokoridor h, ktery vychazi z NRBC 2 na zapad a za lokalnim biocentrem €.28 (,,Brezansky
vrch®), vymezeném kolem lesiku zapadné od Bfezan nad Ohfi, se staci k Zeleznici, podél
niz pokraduje na Zabovfesky nad Ohfi. Severné od Bfezan Usti na biokoridor h navrzeny
lokalni biokoridor p, ktery pfichazi na uzemi mésta ze severu podél stavajici polni cesty.

Jednou z nejdllezitéjSich os ekologické stability na k.u. Pisty je vedle nivy feky Ohre
tok odvodriovaci strouhy propojujici dvé rizna mista NRBC 2 (jizné od Pistl a na severnim
okraji feSeného Uuzemi). Podél této strouhy byl vymezen lokalni biokoridor c, ktery nasledné
Vv jizni €asti strouhy odbocCuje na vychod podél jizniho okraje Hrad€an k borodubovému lesu,
kolem néhoz bylo vymezeno lokalni biocentrum ¢€.3a (,,Bory u Dusnikt“). ZLBC 3a
vychazi severozapadnim smérem lokalni biokoridor e, ktery pouze teCuje severovychodni
okraj feSeného uzemi. Zaroven vede z LBC 3a smérem na Prestavlky Castecné funkéni
lokalni biokoridor f probihajici kolem severovychodniho okraje zastavéného Uuzemi Nizeboh.
Do biokoridoru f je v lese nachazejicim se jihovychodné od Nizeboh vélenéno funk&ni lokalni
biocentrum ¢€.4 (,Na strani“). Poslednim prvkem ekologické stability na spravnim uzemi
mésta je funkCni lokalni biocentrum ¢&.5a (,,Prestavické lesy“), zasahujici do jihovychodniho
okraje feSeného uzemi.

(Podrobné jsou jednotlivé prvky mistniho Uzemniho systému ekologické stability

popsany v tabulce v oddvodnéni uzemniho planu.)

MESTO BUDYNE NAD OHRI — UZEMNIi PLAN 29




3. Protierozni opatreni

Ze souboru opatfeni proti vodni erozi pfipadaji na rovinném uzemi Budyné nad Ohfi
v Uvahu pfedevSim péstovani pasovych plodin (ij. stfidani pasu plodin s malym protieroznim
uCinkem s pasy plodin s vétSim protieroznim ucinkem) a agrotechnicka opatfeni (protierozni
orba, bezorebné seti do nezpracované pldy specialnimi secimi stroji apod.).

VSechny toky vieSeném uzemi (vCetné zemédélskych) by mély mit zachovany
bfehové porosty z krajinarskych a protieroznich dlivodd. Navrhuje se zfizeni zeleného pasu
podél vodote€i o minimalni Sifce 6 m na kazdou stranu od bfehové Cary pfi zachovani
pristupu pro udrzbu toku. Aby se zabranilo pfimému splachu necistot do malych vodotedi,
bylo by vhodné v intenzivné obdélavaném uzemi obnovit bifehové porosty u v8ech vodotedi
a otevienych melioraénich odpadd.

4. Ochrana pred povodnémi

Hlavnim vodnim tokem protékajicim FeSenym Uzemim je feka Ohfe. Ta ma stanoveno
zaplavové uzemi, které je v podobé &ary stoleté, padesatileté a desetileté povodné (stejné
jako aktivni zéna zaplavového uzemi) zakresleno v koordinaénim vykrese a ve vykrese
.,Koncepce vefejné infrastruktury — Zasobovani vodou®. Jiz voda nad pétiletou povodni
ohrozuje obytnou i primyslovou zastavbu Budyné nad Ohfi a obytnou zastavbu Bfezan
nad Ohfi a Pistd. V Piseckém lese, pokud by feka byla upravovana, je tfeba volit takovy
druh upravy, ktery by citlivé zapadal do krajiny a nedevastoval ji (vegetaCni Uprava,
usmérfiovace v toku apod.). V feSeném uzemi bude tfeba pfijmout nasledujici zasady:

a) pfi povodni vétsi nez Qi je nutno pocitat s evakuaci ¢asti obyvatel Budyné nad Ohfi,
Bfezan nad Ohfi a Pistd, jejichz centralni ¢ast lezi je pod urovni udolni nivy feky Ohfe,

b) podél severniho okraje Budyné nad Ohfi budou instalovany zemni valy v kombinaci
s pevnymi a mobilnimi ochrannymi zdmi,

c) nové pozemkové Upravy v Uzemi museji byt provadény tak, aby pozemky s ochranou
pod hranici pétileté povodné byly pfevazné obhospodafovany jako louky nebo by byly
chranény inundaénimi hrazemi,

d) stavby obytnych a hospodarskych budov, vefejnych budov a primyslovych zavodi jsou
v zaplavovém Uzemi nezadouci. V zadném pfipadé nelze stavét v trasach povodriovych
proudnic. Pfi umisténi vySe uvedenych staveb v zaplavovém uzemi je nutno pfizemi
a podlazi vybudovat nad urovni min. Qso. Stavby Skol, nemocnic, jinych zdravotnickych

a socialnich zafizeni a rekreacnich objektl je v zaplavovém Uzemi zakazano realizovat.

5. Koncepce rekreace

Jednou z dulezitych funkci mésta Budyné nad Ohfi je funkce rekreacni, ktera vyplyva

z velice hodnotného pfirodniho prostfedi v okoli jednotlivych sidel. Hlavni formou individualni
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rekreace sice je a i nadale zustane chalupafeni v upravenych objektech rozmisténych
ve vSech sidlech, zejména ve vlastni Budyni nad Ohfi (konkrétné v jejim severnim sektoru
a vychodné od hibitova), ale i jihovychodné od Nizeboh se v§ak nachazeji pomérné rozsahlé
rekreacni plochy s vétSim mnozstvim chat ¢i rekreacnich domku. Navic vymezuje Uzemni
plan severovychodné od zidovského hrbitova, severné od Bfezan nad Ohfi a na zapadnim
okraji sidla NiZzebohy dalsi tfi plochy pro individualni rekreaci o celkové rozloze 1,43 ha.
Vzhledem k velmi pfiznivym podminkam obce pro cykloturistiku navrhuje uzemni plan
rozSifeni sité cyklotras o nové cyklostezky (jejich popis je uveden v kapitole ,Doprava“,
v &asti ,Komunikace pro pési a cyklisty). Navic je navrzena nauéna stezka prochazejici

severozapadni ¢asti mésta, udolim Malé Ohfe a luznim lesem mezi Ohfi a Malou Ohfi.

6. Dobyvani nerostti

Podle sdéleni MZP CR nebyla na Uzemi mésta Budyné& nad Ohii vyhodnocena zadna
vyhradni loziska ani prognoézni zdroje nerostl a nebyla zde stanovena chranéna loziskova
Uzemi. Zasahuje sem vSak sesuvné UuUzemi. Jeho vymezeni je zifejmé z grafické

dokumentace — z koordinaéniho vykresu.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

1) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI
PLOCHY BYDLENI/ - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE (B)

Tyto plochy vymezuje uzemni plan na vychodnim okraji feSeného uzemi, jihovychodné

od stavajici zastavby sidla Nizebohy.

Hlavni vyuZiti: -  rodinné domy,
- mistni komunikace,
- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelenég;
Pripustné vyuZziti: - parkovisté pro osobni automobily,
- garaze,
- bazény,
- hfisté a détska hriste,
- technicka vybavenost;
Podminéné pfipustné vyuZziti: - Ffadové domy (do vyse tii podlazi),
- bytové domy (do vySe Ctyf podlazi),
- na plochach B71 a B72 je podminéné pfipustna vystavba

v ochranném pasmu plynovodu za podminky souhlasu
spravce VTL plynovodu,
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- stavby pro drobné femesiné podnikani, které nesnizuji kvalitu

Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni na vymezené plose

a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfisludné plo3e,

Nepripustné vyuZiti: - pro jakékoli stavby do vzdalenosti 30 m od okraje lesa a v ochranném

pasmu elektrické energie VN 22 kV,
- vSe ostatni;
Podminky prostorového uspoféadani: - individualni rodinné domy do maximalni vysky dvou
nadzemnich podlazi + obytné podkrovi,

- u ploch B71 a B72 jsou v pfipadé dvoupodlaznich
rodinnych domu s obytnym podkrovim pfipustné
pouze sedloveé stfechy

- podil zpevnénych ploch u individualnich rodinnych
domud max. 40 %, u fadovych rodinnych domd max.
60 %,

- velikost stavebnich pozemk(i min. 700 m2.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
PLOCHY SMISENE OBYTNE —\V CENTRU MESTA

Tyto plochy tvofi jadrové uzemi mésta a zahrnuji vétSinu (zapadni ¢ast) méstské

pamatkové zony.

Hlavni vyuZiti: -  rodinné domy,
- bytové domy,
- mistni komunikace,
- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelenég;
Pripustné vyuZiti: - obCanska vybavenost (stavby pro kulturu, zdravotnictvi, Skolstvi, socialné
zdravotnické sluzby, administrativni a bankovni
sluzby, pojistovnictvi),

- parkovisté,
- garaze,
- zafizeni pro sport (hfist&, sokolovny, sportovni haly),
- technicka vybavenost;
Podminéné pripustné vyuZiti: - provozovny pro drobné podnikani, za podminky, Ze nedojde
k Sifeni emisi a hluénosti za hranice pozemku vymezeného

k podnikani,
Nepripustné vyuZiti: - vyrobni a skladovaci objekty,
- v8e ostatni;
Podminky prostorového uspofadani: - rodinné domy do maximalni vySky dvou

nadzemnich podlazi + obytné podkrovi, u bytovych
domu max Ctyfi podlazi u bytovych domu,

- podil zpevnénych ploch u rodinnych dom( max. 40 %,
u bytovych domu max. 60 %,

- velikost stavebnich pozemk(i min. 700 m?.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE (SM)

Tyto plochy zahrnuji pfevaznou Cast obytného uzemi Budyné nad Ohfi. Na uzemi

tohoto mésta vymezuje Uzemni plan 12 novych ploch (SM1-SM12). Pro tyto plochy jsou

ureny tyto regulativy:
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Hlavni vyuziti: -  rodinné domy,
- mistni komunikace,
- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng;

Pripustné vyuZiti: - ob€anska vybavenost,

- bytové domy,

- parkovisté pro osobni automobily,
- garaze,

- détska hriste,

- technicka vybavenost;

Podminéné pripustné vyuZiti: - na plochach SM9 a SM12 fadové domy (do vySe tfi podlazi),

- stavby pro drobné Ffemesiné podnikani, které nesnizuji
kvalitu Zzivotniho prostfedi, pohodu bydleni na vymezené
ploSe a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména prislusné
plose,

-u nejjizngj§i  Casti  plochy SM12, kterd sousedi
s navrhovanym obchvatem, je pfipustna vystavba obytnych
objektll za podminky zpracovani hlukové studie

-na plose SM1 vystavba rodinnych dom(, za podminky
realizaci protipovodfiovych opatfeni,

Nepripustné vyuZiti: - pro jakékoli stavby do vzdalenosti 30 m od okraje lesa a v ochranném

pasmu elektrické energie VN 22 kV,

- na ploSe ¢.10 dalSi vystavba vyrobnich objekt(, které by prodluzovaly
zivotnost arealu statku,

- na plochach SM1, SM3, SM4, SM7 a SM8 vymezenych v prolukach
stavajici zastavby a také na plochach SM9 a SM12 bytové domy
a stavby nad C&tyfi podlazi, které by pfevySovaly vySkovou hladinu
okolni stavajici zastavby mésta,

- vSe ostatni;

Podminky prostorového usporadéani: - maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi +
obytné podkrovi u rodinnych dom( navazujicich
na hranice zastavéného Uzemi a pro zastavbu
ve ,volné krajiné; dvé& nadzemni podlazi + obytné
podkrovi u rodinnych domu uvnitf zastavéného tuzemi,
u bytovych domO maximalni vySka zastavby Ctyfi
nadzemni podlazi,

- podil zpevnénych ploch max. 40 %,
- velikost stavebnich pozemkd min. 700 m?.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE (SV)

Tyto plochy zaujimaiji stavajici urbanistické pldorysy sidel Bfezany nad Ohfi, Kostelec

nad Ohfi, Nizebohy, Roudnicek, Vrbka, Hradisté a Pisty a nékteré odlouc¢ené samoty. Nové
plochy navrhuje uzemni plan na zapadnim okraji zastavitelného Uzemi Bfezan nad Ohfi,
v zapadni Casti Kostelce nad Ohfi, po celém obvodu urbanistickych pldoryst Roudnicku
a Vrbky a na jihovychodé, v centru a v severozapadni ¢asti Hradisté a Nizeboh.
Hlavni vyuziti: -  rodinné domy,

- mistni komunikace, pé&si cesty,

- garaze v ramci vlastniho pozemku;
Pripustné vyuZiti: - vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng,
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- rodinna rekreace a ob&anska vybavenost,

- objekty pro chov drobného domaciho zvifectva,
- mala zahradnictvi a kvétinarstvi,

- parkovisté pro osobni automobily,

- détska hriste,

- technicka vybavenost;

Podminéné pfipustné vyuZiti: - stavby pro drobné femesiné podnikani, které nesnizuji kvalitu
zivotniho prostfedi, pohodu bydleni na vymezené ploSe
ajsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné
plose;

Nepfipustné vyuZiti: - pro jakékoli stavby do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, v ochranném

pasmu vedeni elektrické energie a v manipulaénim pasu podél
vodnich tokd,

- v§e ostatni;

Podminky prostorového usporféadani zastavéného uzemi: - stavby museji respektovat
charakter okolni stavajici zastavby,

Podminky prostorového usporadani zastavitelnych ploch: - stavby nebudou prevySovat
prdmeérnou vySkovou hladinu zastavby v obci,

- podil zpevnénych ploch max. 40 %,
- velikost stavebnich pozemk( min. 700 m2.

PLOCHY REKREACE
PLOCHY INDIVIDUALNI REKREACE (R)

Tyto plochy jsou lokalizovany na severnim okraji Budyné nad Ohfi (na obou bFezich

Malé Ohie) a ve vychodnim sektoru mésta (u zelezniCni trati), nové jsou navrzeny podél
silnice 11/118 ve vychodni €asti mésta, na severnim okraji sidla BfeZzany nad Ohfi

a na zapadnim okraji sidla Nizebohy.

Hlavni vyuZiti: -  rodinna rekreace,
- rekreacni louky;
Pripustné vyuZziti: - vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng,
- ob&anska vybavenaost (stravovani a ubytovani),
- zahradkarské kolonie,
- hfisté pro micové hry,
- komunikace a polni cesty,

- cyklostezky,
- koupaliste,
- technicka vybavenost;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - trvala ohnisté, za podminky zachovani protipoZarni

bezpednosti,
- zahradni domky s podsklepenim, event. s podkrovim,
za podminky, Ze jejich vySka nepfesahne 8 m;
Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni;
Podminky prostorového usporfadani: - oploceni pozemku pro rodinnou rekreaci z pfirodnich
materiall,
- sedlové stfechy,
- podil zpevnénych ploch max. 50 %,
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- vySka objektd do jednoho nadzemniho podlazi
a podkrovi.

KEMP
Tato stavajici plocha je vymezena v severni ¢asti k.U. Pisty na bfehu feky Ohfe.

Hlavni vyuziti: - hromadna a individualni rekreace,
- rekreacni louky;

Pripustné vyuZziti: - vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené,

- karavany a stany

- hfisté pro miCové hry,

- nezbytna dopravni a technicka vybavenost;
Podminéné pripustné vyuZiti: - trvald ohnidté, za podminky zachovani protipozarni

bezpecnosti,

- oploceni a objekty ob&anského vybaveni za podminky
souhlasu vodopravniho ufadu, nebot se plocha nachazi
v zaplavovém uzemi feky Ohfe;

Nepfripustné vyuZiti: - vSe ostatni;

Podminky prostorového usporadani: - oploceni pozemk( pro rodinnou rekreaci z pfirodnich
materiald,
- sedlové stfechy,

- vySka objektd do jednoho nadzemniho podlazi
a podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OBCANSKA VYBAVENOST (O)

Tyto plochy jsou situovany predevSim v centru Budyné nad Ohfi. Nové plochy jsou

vymezeny V jiznim sektoru Budyné& nad Ohfi (pfi silnici 11/118 jizné od stavajici fadové
zastavby rodinnych domu).

Hlavni vyuZiti: - ob&anska vybavenost;
Pripustné vyuZziti: - maloobchod a stravovani,
- ubytovani,
- administrativa,
- vefejna prostranstvi a parkovisté,
- sluzby pro motoristy (autoservis apod.),
- zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni,
- dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pfipustné vyuZziti: - Gpravy a modernizace stavajicich objektl véetné komplexni
rekonstrukce, za podminky, ze nedojde ke zvySeni objektu
0 vice nez jedno podlazi;
Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani: - vyska objektd max. 15 m po hfeben stfechy.

PLOCHY PRO SPORT (S)

Tyto plochy jsou lokalizovany ve vychodnim sektoru Budyné nad Ohfi, v jihozapadni

¢asti Bfezan nad Ohfi, v jihovychodni ¢asti Kostelce nad Ohfi a na severu sidla NiZzebohy.
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Nové plochy pro sport jsou navrzeny na levém biehu Ohfe jihozapadné od Bfezan nad Ohfi

a jizné od Kostelce nad Ohfi.
Hlavni vyuZiti: -  hFisté pro mi¢ové hry,
- koupaliste,
- plochy vefejné zelenég,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;

Pripustné vyuZziti: - socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- komunikace,
- détska hristé,
- sportovni haly,
- tabofisté a camping,
- dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - zarizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu
zafizeni (zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci),

- na plose S31 je podminéné pfipustna vystavba stfelnice
pfipustna za predpokladu dodrzeni hodnot hluku v{ci
nejblizSi zastavbé;

Nepripustné vyuZiti: - hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi),
- na plochach S21 a S22 je nepfipustné budovat jakékoli stavby, nebot
se lokalita nachazi v zaplavovém uzemi feky Ohfre.
- u plochy S22 neni pfipustné budovani oploceni ani upravovani
a navysSovani terénu,
- vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani: - oploceni do max. vySe 2 m,
- zabrany za brankou fotbalového hfisté min. 6 m.

HRBITOV
Hfbitov je umistén na severovychodnim okraji sidla. Vyuziti, v€etné pfipustnych

a nepfipustnych regulativd, ur€uje statut pohfebist a pietnich mist.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VYROBA A SKLADY (V)
Tyto plochy jsou lokalizovany v severnim a severovychodnim sektoru Budyné

nad Ohfi, u silnice 111/23746 jihozapadné od Kostelce nad Ohfi, na vychodnim okraji Pistl
ana vychodnim okraji k.u. Nizebohy, nové navrZzeny jsou za ZelezniCni trati v Budyni
nad Ohfi a zapadné od cihelny u Kostelce nad Ohfi a u silnice 11/246 v navaznosti na areal

firmy HAN, s.r.o. (vychodné od sidla Nizebohy).

Hlavni vyuZiti: -  vyroba a skladovani,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
Pripustné vyuZiti: - zemédélské stavby,
- stravovani,
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- manipulaéni plochy,
- objekty pro administrativu,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- vefejna zelen,
- vleCkové napojeni na zelezniéni trat,
- technicka vybavenost;
Podminéné pripustné vyuZiti: - objekty pro primyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou
prekro€eny imisni limity,

- na plochach V4 a V71 je pfipustna vystavba za predpokladu
dodrzeni hodnot hluku vugci stavajici a navrhované obytné
zastavbé,

- na Castech ploch V2 a V3, které spadaji do zaplavového
uzemi Feky Ohfe, je pfipustné budovani staveb az
po realizaci protipovodfiovych opatfeni, ktera jsou navrzena
po severnim obvodu téchto ploch,

- sluZebni byty;

Nepripustné vyuZiti: - zastavba v koridorech vysokotlakého plynovodu av koridoru
vyhrazeném pro regionalni biokoridor,
- v8e ostatni;
Podminky prostorového uspofadani: - podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou
tvofit plochy zelené,
- vySka staveb max. 12 m po hfeben stfechy (mimo
technologicka zafizeni, jako jsou kominy,
telekomunikacni véze, administrativni budovy apod.

POZEMKY ZEMEDELSKYCH STAVEB (2)

Tyto plochy jsou umistény na vychodnim okraji Budyné nad Ohfi (tento areal je

navrzen k rozsifeni), v severozapadnich ¢astech urbanistickych padorysu Kostelce nad Ohfi

a Roudnicku, severovychodné od Vrbky a na zapadnim okraji sidla NiZzebohy.

Hlavni vyuZiti: -  zemé&délska vyroba,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
Pripustné vyuZziti: - manipulacni plochy,
- skladové obijekty,
- stravovani,
- administrativa,
- socialni zafizeni (WC, umyvarny, Satny),
- vefejna zelen,
- technicka vybavenost;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - objekty pro dalSi ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky,
Ze negativni vlivy vyroby nebudou zasahovat za hranice
téchto pozemkd;

Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani: - podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou
tvofit plochy zelené.

AGROTURISTICKA FARMA (F)
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Tato plocha je navrzena jizné od silnice [11/24612 na zapadnim okraji Roudnicku.

Hlavni vyuZiti: - agroturisticka farma;
Pripustné vyuZiti: - ubytovaci a stravovaci zafizeni,
- stgjoveé objekty,
- komunikace,
- technicka vybavenost;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - pastevni areal a parkur;
Nepripustné vyuziti: - vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani: - podil zpevnénych ploch max. 50 %, zbytek budou
tvofit plochy zelené.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
VEREJNA ZELEN

Pripustné vyuZiti: - parkové plochy s kvétinovou vyzdobou a s lavickami,
- dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti: - na plose VZ4 je v severni Casti plochy pod vedenim
elektrické energie pfipustné vybudovani parkovisté
za podminky souhlasu spravce vedeni,

- na ploSe VZ6 jsou nepfipustné jakékoli stavby trvalého
charakteru,

- détska hfisté;
Nepripustné vyuZziti: - vSe ostatni;
Podminky prostorového usporfadani: - skladba dfevin odpovidajici plivodni dfevinné skladbé.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
CISTIRNY ODPADNICH VOD

Hlavni vyuZiti: - C&istirny odpadnich vod,
Pripustné vyuZiti: - pfistupové komunikace,
- krajinna zelen,
- inZenyrskeé sité;
Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni.

PLOCHA SBERNEHO DVORA (T)

Hlavni vyuZiti: - C&istirny odpadnich vod,
Pripustné vyuZiti: - pfistupové komunikace,
- krajinna zelen,
- inZenyrskeé sité;
Nepfripustné vyuZiti: - vSe ostatni.

Nezastavitelna uzemi
Nezastavitelna uzemi predstavuji na spravnim Uzemi mésta Budyné nad Ohfi zejména
plochy zemédélské, plochy vodni a vodohospodarské, plochy lesni a ostatni plochy mimo

hranice zastavéného Uuzemi.
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Pripustné vyuZziti: - stavby, které jsou ureny pro funk&ni vyuziti téchto ploch (oploceni
zelinafskych ploch, zavlahy) a liniové stavby technické infrastruktury,
- protipovodriova a protierozni opatfeni,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti: - vystavba novych objektu pfislusnych do zastavitelnych ploch,
- vSe ostatni.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Pripustné vyuZiti: - zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry v uzemi,
- protierozni zelen,
- ochrana proti zaplavam;
Podminéné pripustné vyuZiti: - omezené rekreacni vyuzivani;
Nepripustné vyuZiti: - regulace vodnich toku bez souhlasu dotéenych organd statni spravy.

OCHRANNA ZELEN

Pripustné vyuZiti: - stromova a kefova spoleCenstva,
- polni cesty;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - stromy a kefe na protihlukovych valech, za podminky, Ze tyto
valy budou chranény proti erozi;
NepfFipustné vyuZiti: - vSe ostatni.

PLOCHY LESNI

Pripustné vyuZiti: - mistni listnaté a jehli¢naté stromy, kefe a bylinné patro,
- lesni cesty a turistické cesty,
- cyklostezky,
- oplocenky, krmelce a dalSi zafizeni pro lesni zvéf,
- pristfeSky proti desti,
- lavi€ky a informacni tabule,
Nepripustné vyuZiti: - veSkera zafizeni, ktera nesouviseji s pfipustnym vyuZzitim.

q) Vymezeni verejné prospésnych staveb,
staveb k zajiSt'ovani obrany a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

1) Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moZnosti uplatnéni predkupniho prava
(dle § 101 zakona €. 183/2006 Sb.):
venkovni vedeni elektrické energie 22 kV: E1, E2
kabelové vedeni elektrické energie 22 kV: E4 — E8

trafostanice: E9 — E19
Cistirna odpadnich vod: K1
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Cerpaci stanice odpadnich vod: K2
kanalizace: K3 — K64

vodovodni potrubi: V1 —V3, V6 - V23
plynovodni potrubi: P1 — P7, P9 - P16
prelozka zeleznicni trati €.095: D1
pFelozka silnic Il. tfidy: D2

prelozka silnic lll. tfidy: D4 — D10
mistni komunikace : D12, D13, D15, D17 — D21, D23 — D29, D31
mosty: D32 — D38

parkovisté: D39 — D43

autobusova zastavka: D44
cyklostezky: D45 — D50

pési komunikace: D51

naucna stezka: D52

2) Verejné prospésna opatreni

shizovani ohroZeni v Uzemi povodnémi: zemni val — ZV1-ZV3
ochranna zed pevna — 0Z1-0Z4
prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biocentra
lokalni biokoridory

3) Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Protipozarni ochrana obyvatelstva

Pozarni ochrana bude zabezpefena zdrojem vody pro haSeni pozar(i z obecniho
vodovodu nebo z pozarnich nadrzi. Voda bude v jednotlivych ulicich rozvedena do hydrantd
v uliénich systémech navrzenych v projektech pro uzemni a stavebni Fizeni. Rozvodna
energeticka a telekomunikacéni zafizeni bude nutné v zastavénych ¢astech mésta umistovat

pod zem.

Obecna ochrana obyvatelstva

V rdmci uzemniho planu jsou podle vyhlasky €.380/2002 Sb., § 20 navrzeny pro ukryti
obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti (odst.c) §20) budovy kostelt v Budyni nad Ohfi
(2 kostely), v Kostelci nad Ohfi, ve Vrbce, v Pistech a v Nizebohach, do objektu hradu
v Budyni nad Ohfi a hostince v RoudniCku av Bfezanech nad Ohfi. Pro skladovani
materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci (odst.e) bude vyuZzit objekt méstského Gradu.
Pro zabezpe€eni evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani (odst.d) jsou ureny prostory
nameésti v Budyni nad Ohfi a navsi v ostatnich sidlech a budova zakladni Skoly v Budyni

nad Ohfi a objekty hostincu v ostatnich sidlech.
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Podle pozadavka vyhlasky €.380/2002 Sb., § 20, odst.a) je tfeba navrhnout feSeni
na ochranu pfed povodni a prilomovou vinou. V Budyni nad Ohfi a v Bfezanech nad Ohfi
jsou navrzeny protipovodhové stény v ulicich, kudy prochazi 50leta voda, podél severniho
okraje Budyné nad Ohfi budou instalovany zemni valy v kombinaci s pevnymi a mobilnimi
ochrannymi zdmi a pro ochranu Pistu se predpoklada vybudovani protipovodriovych hrazi.
V pfipadé velké vody se pocita s evakuaci obyvatelstva Budyné nad Ohfi na namésti,
obyvatelstva Bfezan nad Ohfi do horni Casti sidla a obyvatelstva Pistd do Hrad¢an.
Pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkl
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti (odst.g) navrhuje uzemni plan vyuziti
prostoru primyslové zény v Budyni nad Ohfi, kde by méla byt vy&lenéna jedna mistnost
pro uskladnéni nebezpeénych latek. Pro vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo
zastavéna uzemi a zastavitelné plochy obce (odst.f) bude vyuZit prostor pfi silnici 11/118
u dalnice D8. Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energii (odst.i)
bude zabezpeceno z Roudnice nad Labem. Pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb

budou vyuzity plochy na mistnim hibitové.

4) Plochy pro asanaci

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatreni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

1) Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni ptedkupniho prava
(dle § 101 zakona €. 183/2006 Sb.):

venkovni vedeni elektrické energie 22 kV: E1 — E2
kabelové vedeni elektrické energie 22 kV: E4 — E8
trafostanice: E9 — E19

Cistirna odpadnich vod: K1

Cerpaci stanice odpadnich vod: K2

kanalizace: K3 — K64

vodovodni potrubi: V1 — V3, V6 - V23

plynovodni potrubi: P1 - P7, P9 - P16

prelozka Zeleznicni trati €.095: D1

pFelozZka silnic Il. tfidy: D2

prelozka silnic Ill. tfidy: D4 — D10

mistni komunikace : D12, D13, D15, D17 — D21, D23 — D29, D31
mosty: D32 — D38
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parkovisté: D39 — D43
autobusova zastavka: D44
cyklostezky: D45 — D50
pési komunikace: D51
naucna stezka: D52

2) Verejné prospésna opatreni
snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi: zemni val — ZV1-ZV3
ochranna zed pevna — 0Z1-0Z4
prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biocentra
lokalni biokoridory

i) Udaje o poétu listti a poétu vykrest grafické éasti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 42 list(.

Graficka ¢ast dokumentace sestava celkem z 10 vykresu.
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