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Dne 15. 9. 2014 pod €. usneseni 48/2014/ZM rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Budyné nad Ohfi v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pismene f) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platnych pFedpist (dale jen
stavebni zakon), a za pouZziti § 84 odst. 2 pismene x) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich a
podle § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen stavebni zakon) o pofizeni zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu Budyné nad Ohfi. Jako zastupitel uréeny pro spolupraci s pofizovatelem
byl uréen Ing. Petr Medacek, CSc., MBA, starosta mésta. RM dne 14. 7. 2014 ve smyslu
ust. § 6 odst. 6, pismene b) schvalila uzavifeni smlouvy s fyzickou osobou opravnénou
k vykonu uzemné planovaci Cinnosti (§ 24 stavebniho zakona). Pofizovatelem tak bude
Méstsky ufad Budyné nad Ohfi pfi zajisténi spIinéni kvalifikacnich pfedpokladu pro vykon
uzemné planovaci €innosti podle § 24 stavebniho zakona pani Z. Klenorovou.

Zprava o uplathovani uzemniho planu Budyné nad Ohfi byla zpracovana
v souladu s § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci ¢&innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen vyhlaska).
Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Budyné nad Ohfi datovana leden 2015 byla podle
§ 55 odst. 1 stavebniho zakona projednana pfiméfené ve smyslu § 47 odst. 1 - 4
stavebniho zakona a pfi jejim schvaleni se pouzije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho
zakona, nebot’ zprava o uplatiiovani projednana ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5, pism.
e) stavebniho zakona se posvém schvaleni podle § 47 odst. 5 stavebniho
zakona Zastupitelstvem mésta Budyné nad Ohfi stane ,Zadanim pro zménu €. 4
uzemniho planu Budyné nad Ohfi“. Na zakladé tohoto zadani bude zahajen proces
pofizeni navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi a dale postupovano
v rozsahu této zmeény obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 (citace § 55 odst. 1
stavebniho zakona).

a) Vyhodnoceni__uplatnovani __uzemniho planu _véetné vyhodnoceni _zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych negativhich dopadu na udrzitelny rozvoj
uzemi

1. Obecny popis platné uzemné planovaci dokumentace uzemniho planu Budyné
nad Ohfi (v€etné zmén)

Uzemni plan Budyné nad Oh¥i byl Zastupitelstvem mésta Budyné& nad Ohfi
vydan dne 12. 5. 2008 a ucinnosti nabyl dne 30. 5. 2008. Od té doby byl jesté
celkem 3x ménén. Zména €. 1 byla vydana dne 11. 10. 2010 s nabytim ucinnosti
28. 10. 2010. Zména €. 2 byla vydana dne 29. 7. 2010 a nabytim ucinnosti 17. 8.
2010. Zména €. 3 pak byla vydana dne 26. 3. 2012 s nabytim ucinnosti dne 11. 4.
2012.

Administrativni uzemi mésta Budyné nad Ohfi tvofené katastralnim uzemim
Budyné nad Ohfi a katastralnimi uzemimi Bfezany nad Ohfi, Kostelec nad Ohfi,
NiZebohy, Pisty, Roudniek a Vrbka se nachazi v zapadni ¢asti spravniho obvodu
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obce srozSifenou pusobnosti Roudnice nad Labem, s dobrou dopravni
dostupnosti do tohoto centra spravniho obvodu i do Litoméfic. Budyné nad Ohfi
plni v ramci struktury osidleni vyznamnou ulohu mikroregionalniho centra
v prostoru jihozapadné od Roudnice nad Labem. StéZejni funkci mésta je bydleni,
zemédélstvi a drobné a stfedni podnikani. Pro okolni obce poskytuje centrum
vy8Si vybavenosti a jeho ekonomicka zakladna zajisStuje obyvatelim v okoli
mnozstvi pracovnich prilezitosti.

Hlavni rozvoj je pak situovan do nejvétSiho sidla, kterym je Budyné nad
Ohfi. V feSeném uzemi je jako dominantni funkce navrzeno bydleni a obCanské
vybaveni, dale pak i plochy pro vyrobu a skladovani. V pfidruzenych sidlech pak
byly preferovany plochy smiSené obytné s Sirsi diverzifikaci vyuziti ploch.

Z hlediska koncepce dopravy jsou za prioritni povazovany navrhy
souvisejici s vystavbou obchvatu Budyné nad Ohfi vymezeného navrhem prelozek
silnic 11/118 a 11/246, s planovanym vybudovanim novych kfizovatek se silnicemi
[1/118 a 111/24615 v€etné pFelozky na novy chranény Zelezni¢ni prejezd u Vrbky.
Nékolik dopravnich zavad identifikovanych na silnici 111/24612 navrhuje uzemni
plan odstranit zvétSenim poloméru obloukl mezi sidly Roudnicek a Vrbka. Dil&i
uprava je navrzena na silnici 111/24613 v prostoru severné od Bfezan nad Ohfi.

Pro zlepSeni dopravni propustnosti jednotlivych sidel a v souvislosti
s navrhem novych ploch navrhuje uzemni plan provedeni novych navrha mistnich
a obsluznych komunikaci v Budyni nad Ohfi, v Bfezanech nad Ohfi, v Roudni¢ku,
NiZzebohach a Pistech.

Soucasti koncepce dopravy jsou dale navrhy na rozvoj pési a cyklistické
dopravy, z nichz nékteré jsou naplanovany jako soucast pfipravované cyklistické
trasy Ohfe, ktera se v Litomé&ficich napoji na patefni Labskou magistralu. Uzemni
plan navrhuje propojeni Budyné nad Ohfi a BfeZzan chodnikem s lavkou pfes
Malou Ohfi a dale doplnéni chodnikl do okrajovych ¢&asti mésta v ramci
stavajicich vefejnych prostranstvi.

Na useku dopravy v klidu uzemni plan vzhledem k rozvojovym zadmérim
mésta navrhuje rozSifeni poCtu parkovacich mist, a to v Budyni nad Ohfi u plochy
SM5, na navsi v Pistech, u navrzené autobusové toCny pfi silnici 11/246 na
jihozapadnim okraji Bfezan nad Ohfi a v jizni ¢asti Kostelce nad Ohfi pod silnici
[11/24612.

Na useku zelezni¢ni dopravy je didvodu nevyhovujicich smérovych pomérd
Zelezni¢ni trati €.095 (Vranany-Libochovice) v jizni ¢asti feSeného Uzemi navrZzena
Uprava trasy v useku od Vrbky po jizni hranice obce.

Plochy pfestavby jsou uzemnim planem navrzeny jak v samotném meésté,
tak i v nékterych sidlech spravniho uzemi.
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2.

Z hlediska koncepce usporadani krajiny jsou uzemnim planem v feSeném
uzemi respektovany:
» Evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 - CZ 0423510 Ohfe a CZ
0420015 Myslivna.
» Zvlasté chranéné uzemi pfirody - pfirodni rezervace Pistecky les a pfirodni

pamatka Slatinisté u Vrbky,
» Zvlasté chranéné uzemi prirody - pfirodni park Dolni Poohfi,
» vSechny vyznamné krajinné prvky a stavajici prvky zelené v krajiné.

Uzemni plan dale vymezuje plochy pro Gzemni systém ekologické stability,
rozSifeni ploch krajinné zelené a navrhy dvou menSich vodnich nadrzi. Za ucelem
zlepSeni prachodnosti krajiny je mozné navrhovat obnovu polnich cest.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

Od doby vydani a nabyti ucinnosti uzemniho planu popf. jeho jednotlivych zmén

doSlo k nasledujicim zménam:

1) Dne 5. 10. 2011 byly Zastupitelstvem Usteckého kraje vydany Zasady uzemniho
rozvoje (dale jen ZUR) Usteckého kraje s nabytim G&innosti dne 20. 10. 2011.

2) K 31. 12. 2014 byla obci srozSifenou pusobnosti Roudnice nad Labem
zpracovana dal$i uplna aktualizace uUzemné analytickych rozbort tuzemi.

3) V dobé platnosti uzemné planovaci dokumentace byly vyhlaSeny tyto nové
nemovité kulturni pamatky: synagoga €. rejstfiku 103768 v ulici Ostrovni a
venkovska usedlost €. 217 (ul. Prazska) v Budyni nad Ohfi.

4) V dobé platnosti uzemné planovaci dokumentace byla vyhlasena nova EVL Vrbka
(CZ0420004).

VySe uvedené skutecnosti uvedené pod body 1) aZ 4) je nutné zapracovat do zmény €. 4
uzemniho planu Budyné nad Ohfi. Podrobné&jSi vyhodnoceni pozadavkl vyplyvajicich z
bodu 1) bude provedeno v nasledujicich kapitolach této zpravy.

3.

Vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

V dobé od nabyti u€innosti a uplathovani uzemniho planu Budyné nad Ohfi v praxi,
nejsou znamy zadné nové zasadni negativni dopady na udrZitelny rozvoj v uzemi.
,Vyhodnoceni vlivi navrhu uzemniho planu Budyné nad Ohfi na udrzitelny rozvoj
uzemi“ se vzhledem k povaze navrh( Uzemniho planu nezpracovavalo, a to ani
k Gzemnimu planu, tak ani k jedné z jeho tfi zmén, nebot Krajsky ufad Usteckého
kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi k jednotlivym navrhim zadani ve

smyslu § 10i zadkona ¢. 100/2001 Sb., ve svych stanoviscich uvadél, ze tyto
dokumenty neni nutno posoudit z hlediska vlivll na Zivotni prostiedi.

4. \Vyhodnoceni uplatfiovani - realizace jednotlivych navrhl tzemniho planu

Plochy zastavéného uzemi jsou az na plochy pfestavby stabilizovany.
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4a) Podrobnéjsi vyhodnoceni ploch prestavby, je pak uvedeno v nize uvedené

tabulce:

Navrhovany zpusob Oznaceni Vyhodnoceni

vyuziti plochy

Plochy smiSené SM1 Plocha prestavby v Budyni nad Ohfi dosud

obytné méstské nevyuzita

Plochy smisené SM 2 Plocha pfestavby o zaboru 0,20 ha

obytné méstské v Budyni nad Ohfi dosud nevyuzita

Plochy smisené SM3 Plocha prestavby v Budyni nad Ohfi dosud

obytné méstské nevyuzita

Plochy smisené SM 4 Plocha pfestavby v Budyni nad Ohfi jiz

obytné méstské zcela naplnéna

Plochy smiSené SM5 Plocha prestavby o zaboru 0,08 ha

obytné méstske v Budyni nad Ohfi dosud nevyuZita

Plochy smiSené SM 14 Plocha prestavby v Budyni nad Ohfri

obytné méstské zcela naplnéna

Plochy zemédélskych Z1 Plocha prestavby v Budyni nad Ohfi dosud

staveb - ¢ast nevyuzita

Plochy individualni R 21 Plocha prestavby v Bfezanech nad Ohfi

rekreace dosud nevyuZita

Plochy smiSené Svil Plocha prestavby v Kostelci nad Ohfi

obytné venkovské dosud nevyuZita

Plochy smisené SV 33 Plocha pfestavby v Kostelci nad Ohfi

obytné venkovské dosud nevyuZita

Plochy smisené SV 35 Plocha prestavby v Kostelci nad Ohfi

obytné venkovské dosud nevyuZita

Plochy smisené SV 36 Plocha prestavby v Kostelci nad Ohfri

obytné venkovské zcela naplnéna

Plochy smisené Sv 37 Plocha pfestavby vymezena na misté

obytné venkovské stavajiciho arealu byvalého statku dosud
nevyuZzita

Plochy smiSené SV 42 Plocha pfestavby v Roudni¢ku dosud

obytné venkovskeé nevyuZzita

Plochy smiSené SV 44 Plocha pfestavby v Roudni¢ku dosud

obytné venkovské nevyuZzita

Plochy smiSené SV 45 Plocha pfestavby v Roudni¢ku dosud

obytné venkovské nevyuZzita

Plochy smiSené SV 46 Plocha pfestavby v Roudni¢ku dosud

obytné venkovskeé nevyuZzita

Plochy smiSené SV 53 Plocha prestavby ve Vrbce zcela

obytné venkovské naplnéna

Plochy smiSené SV 54 Plocha prestavby ve Vrbce dosud

obytné venkovské nevyuzita

Plochy smiSené SV 55 Plocha prestavby ve Vrbce dosud

obytné venkovské nevyuzita

Plochy smiSené obyt. SV 57 Cast plochy ve Vrbce dosud nevyuzita

venkovské - éast
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Navrhovany zplsob Oznaceni Vyhodnoceni

vyuziti plochy

Plochy smiSené SV 61l Plocha prestavby o zaboru 0,09 ha

obytné venkovské v mistni ¢asti HradCany - sidlo Pisty dosud
nevyuzita

Plochy smisené SV 62 Plocha pfestavby o zaboru 0,09 ha

obytné venkovské v mistni ¢asti HradCany - sidlo Pisty dosud
nevyuzita

Plochy smisené SV 63 Plocha pfestavby o zaboru 0,13 ha v

obytné venkovské mistni ¢asti Hrad€any - sidlo Pisty dosud
nevyuzita

Plochy smisené SV 72 Plocha prestavby o zaboru 0,10 ve stfedni

obytné venkovské Casti sidla Nizebohy dosud nevyuZzita

Plochy smiSené SV 75 Plocha prfestavby na jihozapadnim okraji

obytné venkovské sidla Nizebohy dosud nevyuzita

Celkové Ize konstatovat, Ze vétSina ploch prestavby zlstava v pldvodnim navrhovém
stavu, nebot s jejich ,pfestavbou” se dosud nezacalo. K tomu vSak pofizovatel dodava,
Ze pfi provéfovani nékterych ploch prestavby doSel k zavéru, Ze u nékterych vyse
uvedenych ploch se nejedna o plochy, které by mély podle ustanoveni § 43 odst. (3)
stavebniho zakona ur€eny k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi.
V nejCastéjSich pfipadech se totiz jedna o zahrady uvniti zastavéného uzemi, které jsou
uzivany v ramci sousedicich rodinnych dom( o plode mensi nez 2 000m?. V priibéhu
praci na zméneé tak budou navrhy jednotlivych ploch prestavby provéfeny a na zakladé
vysledku provéreni pak budou ve smyslu ust. § 3 odst. (1) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, pficlenény
k plocham s odpovidajicim zplisobem vyuziti.

4b) Podrobnéjsi vyhodnoceni_zastavitelnych ploch je pak uvedeno v niZze uvedené
tabulce:

Navrhovany zptsob Oznaceni Vyméra Vyhodnoceni vyuziti
vyuziti plochy plochy (ha)
Plochy smiSené obytné SM 6 0,08 Plocha v jihozapadni ¢asti
méstské Budyné nad Ohfi v sousedstvi
plochy SM5 dosud nevyuzita
Plochy smiSené obytné SM7 3,16 Plocha v jihozapadni ¢asti
méstské Budyné nad Ohfi dosud
nevyuzita
Plochy smiSené obytné SM 8 2,52 Plocha v Budyni nad Ohfi
méstské z Casti zastavéna
Plochy smiSené obytné SM9 8,19 Plocha v jizni ¢asti Budyné n/O
méstské vlevo od silnice 11/118 dosud
nevyuZzita
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Navrhovany zplsob Oznaceni Vymeéra Vyhodnoceni vyuziti

vyuziti plochy plochy (ha)

Plochy smiSené obytné SM 10 0,25 Plocha v jizni ¢asti Budyné n/O

méstské vpravo od silnice 11/118 dosud
nevyuzita

Plochy smiSené obytné SM 11 0,68 Plocha v Budyni nad Ohfi

méstské zcela zastavéna

Plochy smiSené obytné SM 12 45,19 Plocha v jizni ¢asti Budyné nad

méstské Ohfi dosud nevyuzita

Plochy smiSené obytné SM 13 0,05 Plocha na vychodnim okraji

méstské Budyné nad Ohfi dosud
nevyuzita

Plochy smisené obytné Svl1 0,06 Plocha na severnim okraji

venkovské mistni ¢asti Hrad€any dosud
nevyuzita

Plochy smisené obytné Sv 2 0,06 Plocha v Kostelci nad Ohfri

venkovské zcela zastavéna

Plochy smiSené obytné Sv?21 0,50 Plocha Bfezany nad Ohfi dosud

venkovské nevyuzita

Plochy smiSené obytné SV 22 0,32 Plocha Bfezany nad Ohfi dosud

venkovské nevyuzita

Plochy smiSené obytné SV 23 2,16 Plocha Bfezany nad Ohfi dosud

venkovské nevyuzita

Plochy smiSené obytné SV 24 0,64 Plocha Bfezany nad Ohfi dosud

venkovské nevyuzita

Plochy smiSené obytné SV 25 0,45 Plocha Bfezany nad Ohfi dosud

venkovské nevyuzita

Plochy smiSené obytné SV 32 0,44 Plocha Kostelec nad Ohfi dosud

venkovské nevyuzita

Plochy smiSené obytné SV 34 0,23 Plocha Kostelec nad Ohfi dosud

venkovské nevyuzita

Plochy smiSené obytné SV 41 0,65 Plocha Roudni¢ek dosud

venkovské nevyuzita

Plochy smisené obytné SV 43 0,14 Roudnicek

venkovské

Plochy smiSené obytné SV 51 0,17 Plocha Vrbka dosud nevyuzita

venkovské

Plochy smiSené obytné SV 52 0,17 Plocha na severnim okraji Vrbky

venkovské dosud nevyuZita

Plochy smiSené obytné SV 56 0,41 Plocha Vrbka dosud nevyuzita

venkovské

Plochy smiSené obytné SV 57 0,13 Plocha Vrbka dosud nevyuzita

venkovské

Plochy smiSené obytné SV 64 0,47 Plocha v sidle Pisty v mistni

venkovské Casti HradCany

Plochy smiSené obytné SV 71 0,40 Plocha v sidle Nizebohy dosud

venkovské

nevyuzita
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Navrhovany zplsob Oznaceni Vymeéra Vyhodnoceni vyuziti
vyuziti plochy plochy (ha)
Plochy smiSené obytné SV 73 0,28 Plocha v sidle Nizebohy dosud
venkovske nevyuzita
Plochy smiSené obytné SV 74 0,17 Plocha v sidle Nizebohy dodus
venkovskeé nevyuzita
Plochy smiSené obytné SX71 14,65 Plocha na okraji katastru
specifické Nizebohy dosud nevyuzita
Plochy individualni R1 0,61 Plocha na jihovychodnim okraji
rekreace Budyné nad Ohfi dosud
nevyuzita
Plochy individualni R71 0,76 Plocha na jihovychodnim okraji
rekreace sidla Nizebohy dosud nevyuzita
Obcanska vybavenost 01 0,83 Plocha v jizni ¢asti Budyné nad
Ohfi za CS PHM dosud
nevyuzita
Plochy pro sport S21 0,66 Plocha na jihozapadnim okraiji
Bfezan nad Ohfi dosud
nevyuzita
Plochy pro sport S 22 2,12 Plocha na jihozapadnim okraiji
Bfezan nad Ohfi dosud
nevyuzita
Plochy pro sport S31 3,71 Plocha jizné od Kostelce nad
Ohfi dosud nevyuzita
Vyroba a sklady V2 0,82 Plocha na vychodnim okraiji
Budyné nad Ohfi dosud
nevyuZzita
Vyroba a sklady V3 1,07 Plocha na vychodnim okraji
Budyné nad Ohfi dosud
nevyuzita
Vyroba a sklady V4 34,50 Plocha na vychodnim okraiji
Budyné nad Ohfi dosud
nevyuZzita
Vyroba a sklady V31 3,89 Plocha jihozapadné od Kostelce
nad Ohfi dosud nevyuzita
Vyroba a sklady V71 4,63 Plocha na vychodnim okraiji
sidla Nizebohy dosud nevyuzita
Plochy smiSené vyrobni VS 31 1,65 Plocha na jihovychodnim okraji
Kostelce nad Ohfi dosud
nevyuZzita
Fotovoltaicka elektrarna FE 1 7,81 Plocha na vychodnim okraji
sidla Nizebohy dosud nevyuZita
Plochy zemédélskych Z1 1,20 Plocha na vychodnim okraji
staveb — Cast Budyné nad Ohfi dosud
nevyuZzita
Agroturisticka farma F41 0,51 Plocha na zapadnim okraji sidla

Roudni¢ek dosud nevyuzita
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Navrhovany zplsob Oznaceni Vymeéra Vyhodnoceni vyuziti
vyuziti plochy plochy (ha)
Technicka infrastruktura T1 0,22 Plocha na vychodnim okraji
Budyné nad Ohfi dosud
nevyuzita
Technicka infrastruktura T72 0,34 Plocha pro vystavbu COV
v sidle Nizebohy dosud
nevyuzita
Verfejna zelen VZ1 2,26 Plocha na jihozapadnim okraji
Budyné nad Ohfi dosud
nevyuzita
Vefejna zelen VZ 2 2,13 Plocha na vychodnim okraji
Budyné nad Ohfi dosud
nevyuzita
Vefejna zelen VZ 3 2,65 Plocha na jihovychodnim okraji
Budyné nad Ohfi dosud
nevyuzita
Vefejna zelen VZ 4 0,69 Plocha na zapadnim okraiji
Budyné nad Ohfi dosud
nevyuzita
Vefejna zelen VZ5 2,72 Plocha na jiznim okraji Budyné
nad Ohfi dosud nevyuzZita
Vefejna zelen VZ 6 5,96 Plocha na severozapadnim
okraji Budyné nad Ohfi dosud
nevyuzita
Vefejna zelen VZ 41 0,06 Plocha na severnim okraji sidla
Roudni¢ek dosud nevyuzita
Vefejna zelen VZ 42 0,03 Plocha na severnim okraji sidla
Roudni¢ek dosud nevyuZita
Plochy smisené SN 31 1,68 Plocha na vychodnim okraiji
nezastavéného uzemi Kostelce nad Ohfi dosud
nevyuZzita

Z vySe uvedené tabulky je zfejmé, Ze z navrhovanych zastavitelnych ploch bylo
z hlediska vystavby vyuzito pouze minimum pozemku a ploch. U ploch s uvedenim
poznamky, Zze nebyly dosud vyuzity, nebyla dosud Zadna vystavba zahajena.

4c) Vyhodnoceni havrzené verejné infrastruktury:

Z hlediska koncepce vefejné dopravni infrastruktury nadfazeného charakteru je
v platném Gzemnim planu vymezen navrh prelozky silnic 11/118 v dokumentaci ZUR
Usteckého kraje oznacovany jako Budyné& nad OhFi, vychodni obchvat /117 (vefejné
prospésna stavba VPS — PK 17) a navrh prelozky silnice 11/246 jako obchvat Budyné nad
Ohfi, s mimouroviiovym kfizenim drahy v dokumentaci ZUR Usteckého kraje
oznaCovany jako Kostice — Budyné nad Ohfi, pfeloZzka s obchvaty sidel (vefejné
prospésna stavba VPS PK 19).

V ramci koncepce vefejné dopravni infrastruktury mistniho charakteru navrhuje
Uuzemni plan odstranit nékolik dopravnich zavad identifikovanych na silnici 111/24612
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zvétSenim poloméra obloukd mezi sidly Roudni¢ek a Vrbka. Dil¢i uprava pak je navrzena
na silnici 111/24613 v prostoru severné od Bfezan nad Ohfi. Pro zlepSeni dopravni
propustnosti jednotlivych sidel a v souvislosti s navrhem novych ploch navrhuje uzemni
plan provedeni novych navrha v Budyni nad Ohfi, v BfeZzanech nad Ohfi, v Roudni¢ku,
Nizebohach a Pistech.

Soucasti koncepce dopravy jsou dale navrhy na rozvoj péSi a cyklistické dopravy,
Z nichz nékteré jsou naplanovany jako soucast pfipravované cyklistické trasy Ohfe, ktera
se v Litoméficich napoji na patefni Labskou magistralu. Dale uzemni plan navrhuje
propojeni Budyné nad Ohfi a Bfezan chodnikem s lavkou pfes Malou Ohfi a dale
doplnéni chodnik(l do okrajovych €asti mésta v ramci stavajicich vefejnych prostranstvi.

Na useku dopravy v klidu uzemni plan vzhledem k rozvojovym zamérim mésta
navrhuje rozSifeni poCtu parkovacich mist, a to v Budyni nad Ohfi u plochy SM5, na
navsi v Pistech, u navrzené autobusové tocny pfi silnici 11/246 na jihozapadnim okraiji
Bfezan nad Ohfi a v jizni ¢asti Kostelce nad Ohfi pod silnici 111/24612.

Na useku Zzelezni¢ni dopravy je duvodu nevyhovujicich smérovych poméru
Zelezniéni trati €.095 (Vranany-Libochovice) v jizni Casti feSeného uUzemi navrzena
Uprava trasy v useku od Vrbky po jizni hranice obce.

Z vyse uvedenych zamérl byl realizovan pouze chodnik podél silnici 11/246 z Budyné nad
Ohfi do BfeZzan nad Ohfi a chodnik Slanska.

Z hlediska koncepce verejné technické infrastruktury na useku likvidace odpadnich vod
navrhuje tzemni plan vyjma sidla NiZzebohy odvést odpadni vody do stavajici COV a za
timto ucelem jsou provedeny navrhy na vybudovani potfebnych novych stok, vCetné
navrhu na vybudovani Cerpaci stanice splaski na Babiné. V sidle Nizebohy se pak
navrhuje vybudovani nové COV (plocha T72).

Na useku zasobovani uzemi elektrickou energii je pro rozvojové zaméry mésta Budyné
nad Ohfi navrZzeno vybudovani celkem 8 novych transformacnich stanic a v sidle
NiZebohy 1 trafostanice.

Na useku zasobovani uzemi plynem se pro mésto Budyné nad Ohfi a pro sidlo Nizebohy
navrhuje plynofikace v§ech rozvojovych ploch.

Na useku odpadového hospodaistvi se navrhuje vybudovani sbérného dvora odpadu
(plocha T1 v Budyni nad Ohfi).

Vyjma vybudovani sbérného dvora nebyl Zadny z uvedenych navrhii dosud realizovan.

4d)Vyhodnoceni lokalizace a trasovani vymezenych regionalnich a nadregionalnich
biocenter a biokoridorti vychazela z UP Velkého tzemniho celku okresu Litomé&fice,
ktery po vydani dokumentace Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK)
pozbyl platnosti.

Prvky nadrazeného Prvky nadrazeného | Poznamka vztahujici
USES vymezené v UP | USES vymezené se k upravé
Budyné nad Ohfi v dokumentaci

ZUR UK
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NRBC 2 ,Oharsky luh® | NRBC 2002 NRBC v platné UPD vymezen.
NRBK v grafice ,Myslivha na Ohfi* Ve zméné €. 4 bude provedena
vymezen s vyse pouze Uprava nazvoslovi
uvedenym nazvem v souladu se ZUR UK véetné
doplnéni oznaceni do grafické
gasti UPD
RBK v grafice RBK 0009 RBK v platné UPD vymezen. Ve
vymezen bez .Les u Pfestavlk RBK | zméné ¢. 4 bude provedena
oznaceni; v textové 622“ Uprava nazvoslovi v souladu se
&asti neuveden ZUR UK, doplnéni oznaéeni do
textové a grafické &asti UPD
RBC v grafice RBC 017 RBK v platné UPD vymezen. Ve
vymezen bez ,Les u Prestavlk" zméné €. 4 bude provedena
oznaceni; v textové Uprava nazvoslovi v souladu se
¢asti neuveden ZUR UK, doplné&ni oznadéeni do
textové a grafické &asti UPD
RBK v grafice RBK 622 Myslivna na | RBK v platné UPD vymezen
vymezen bez oznaéeni | Ohfi —~M3ensky potok | mimo koridor vymezeny v ZUR
a mimo koridor pro UK - ve zméné ¢&. 4 bude
jeho umisténi provedena uprava trasy i
nazvoslovi v€éetné doplnéni
oznadeni do grafické éasti UPD
v¢etné doplnéni mezi VPO.

Pouzité zkratky: USES - tzemni systém ekologické stability
NRBC — nadregionalni biocentrum; NRBK — nadregionalni biokoridor
RBC - regionalni biocentrum; RK - regionalni biokoridor
UPD - tzemné planovaci dokumentace
VPO - verejné prospésna opatreni

4e) Vyhodnoceni_vymezenych koridori_a ploch pro verejné prospésné stavby
(VPS) a verejné prospésna opatieni (VPO) pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo:

Stavby pro dopravni infrastrukturu:

Oznaceni a nazev VPS Pozadavky na upravu dokumentace

vymezenych v izemnim planu | vyplyvajici z provéreni aktualniho stavu,

Budyné nad Ohfri z provéreni navrhi krajské dokumentace a
z pozadavku platnych pravnich predpisti

PreloZka Zelezni¢ni trati D1 Pozadavek na vymezeni VPS trva

Pfelozka silnic II. tFidy D2 Pozadavek z nadfazené dokumentace ZUR UK

na vymezeni VPS, zde uvadéné jako VPS PK
19 — Kostice - Budyné nad Ohfi, pfelozka

s obchvaty sidel (na silnici 11/246): nadale trva -
je tfeba upravit oznaceni VPS, tak aby
odpovidalo dokumentaci ZUR UK

Bez nazvu pouze pod Pozadavek z nadfazené dokumentace ZUR UK
oznacenim D3 vymezeno pouze | na vymezeni VPS, zde uvadéné jako VPS PK
v grafické ¢asti (vykres €. Il, 17 — Budyné nad Ohfi, vychodni obchvat na
Verfejné prospeésné stavby, silnici 11/118: nadale trva - je tfeba upravit

11



ZPRAVA O UPLATNOVANI UP BUDYNE NAD OHRI

vefejné prospésna opatfeni a
asanace), v textove Casti
kapitoly g) ,Vymezeni vefejné
prospé&snych staveb...“UPD
neuvedeno

oznaceni VPS, tak aby odpovidalo dokumentaci
ZUR UK

Prelozka silnice Ill. tfidy D4-D10

Pozadavek na vymezeni VPS trva

Mistni komunikace D12, D13,
D15, D17 — D21, D23-D26, D28,
D29, D31

Pozadavek na vymezeni VPS trva

Mosty D32-D38

Mostni objekty souvisejici s navrhem prelozek
D2 a D3: Pozadavek na vymezeni VPS trva

Parkovisté D39-D43

Pozadavek na vymezeni VPS trva

Autobusova zastavka D44

Pozadavek na vymezeni VPS trva

Cyklostezky D45 — D50

Pozadavek na vymezeni VPS trva. U stavby
D48 — pozadavek na zménu v souvislosti se
zménou trasy. U cyklostezky ¢. 204 Pooherska
provést upravu v k.u. Pisty a k.u. Bfezany nad
Ohti —vymezeni dle ZUR UK

Pési komunikace D51

Pozadavek na vymezeni VPS trva

Naucna stezka D52

Pozadavek na vymezeni VPS trva

Pouzité zkratky:

UPD - Uzemné planovaci dokumentace

Stavby pro technickou infrastrukturu:

Venkovni vedeni elektrické
energie 22kV: E1 - E2

Pozadavky na upravu dokumentace vyplyvajici
z provéreni aktualniho stavu, pfipadné
z pozadavku platnych pravnich predpis(

Kabelové vedeni elektrické
energie 22kV: E4 — E8

Pozadavek na vymezeni VPS trva, zménou €. 4
uzemniho planu bude s ohledem na zménu
legislativy vypusténo pouze predkupni pravo

Trafostanice: E9-E19

Pozadavek na vymezeni VPS trva

Cistirna odpadnich vod: K1

Pozadavek na vymezeni VPS trva

Cerpaci stanice odpadnich vod:
K2

Pozadavek na vymezeni VPS trva

Kanalizace K4-K61

Pozadavek na vymezeni VPS trva, zménou €. 4
uzemniho planu bude s ohledem na zménu
legislativy vypusténo pouze predkupni pravo

Vodovodni potrubi: V1-V3, V6-
V20

Pozadavek na vymezeni VPS trva, zménou €. 4
uzemniho planu bude s ohledem na zménu
legislativy vypusténo pouze predkupni pravo

Plynovodni potrubi: P1-P7, P9-
P13

Pozadavek na vymezeni VPS trva, zménou €. 4
uzemniho planu bude s ohledem na zménu
legislativy vypusténo pouze pfedkupni pravo

Verejné prospésna opatreni (VPO):

Oznaceni a nazev VPO
vymezenych v izemnim planu
Budyné nad Ohfi

Pozadavky na upravu dokumentace
vyplyvajici z provéreni aktualniho stavu,
pfipadné z pozadavku platnych pravnich
predpist

Snizovani ohrozeni v uzemi

Pozadavek na vymezeni VPO trva
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zasazeném povodnémi: Zemni
val — ZV1 - ZV3

Snizovani ohrozeni v uzemi Pozadavek na vymezeni VPO trva
zasazeném povodnémi:
ochranna zed pevna — OZ1 —

0z4

Prvky uzemniho systému PozZadavek na vymezeni VPO trva, zménou €. 4
ekologické stability: lokalni uzemniho planu bude s ohledem na zménu
biocentra legislativy vypusténo pouze pfedkupni pravo
Prvky uzemniho systému PozZadavek na vymezeni VPO trva, zménou €. 4
ekologické stability: lokalni uzemniho planu bude s ohledem na zménu
biokoridory legislativy vypusténo pouze pfedkupni pravo

4f) Vyhodnoceni podnétii na zménu Gzemniho planu Budyné nad Ohfri uplatnénych
béhem platnosti uzemniho planu

V dobé platnosti uzemné planovaci dokumentace uzemniho planu Budyné nad Ohfi
v€etné jeho 3 zmén Mésto Budyné nad Ohfi samo navrhlo a dale od vefejnosti obdrzelo
a doporucilo k provéfeni nize uvedené navrhy na pofizeni zmény €. 4 uzemniho planu:

1. Zména pozemkovych parcel Cislo 63 a 66 v katastralnim uzemi Nizebohy ze
zastavitelné plochy individualni rekreace na plochu pro bydlenl'.
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Nejedna se o vymezovani noveé zastavitelné plochy, ale o provéfeni moznosti zmény
v jejim stanoveném vyuziti, kdy v plathém uzemnim planu jsou pfedmétné pozemky
zarazeny do navrhovych ploch individualni rekreace, které moznost bydleni vylucuiji.
Podle platného uzemniho planu je zde jako hlavni vyuZiti stanoveno: rodinna
rekreace, rekreacni louky. V souladu s pfipustnym vyuZitim je zde mozné umistovat:
vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené, ob&anskou vybavenost (stravovani a
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ubytovani), zahradkarské kolonie, hfisté pro micové hry, komunikace a polni cesty,
cyklostezky, koupalisté a technickou vybavenost. V ramci podminéné pfipustného
vyuziti je zde mozné umistovat trvala ohnisté, za podminky zachovani protipozarni
bezpeCnosti a zahradni domky s podsklepenim, eventualné s podkrovim,
za podminky, Ze jejich vySka nepfesahne 8 m. Navrhovatelé zmény maji zajem zde
umoznit vystavbu rodinnych domu. Pofizovatel si ovéfil, ze pfedmétné pozemky
nejsou omezeny zadnymi zakonnymi limity. Z hlediska vefejné dopravni infrastruktury
pak provéfeni navrhované zmény bude zcela jednoznacné spojeno s podminkou na
vybudovani pfistupové komunikace odpovidajici parametrim pfedepsanym v § 22
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi. Navrh
pfistupové komunikace zhodnocujici stavebni pozemek bude soucasti investice
stavebniku, a z tohoto divodu nebude zafazovan do vefejné prospésnych staveb.

Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch - zménu pozemkoveé parcely Cislo
697/50 v katastralnim uzemi Budyné nad Ohfi z nezastavitelné plochy zemédélské
(trvalé travni porosty) na plochu pro bydleni.

Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch - zménu pozemkové parcely Cislo
697/51 v katastralnim uzemi Budyné nad Ohfi z nezastavitelné plochy zemédélské
(trvalé travni porosty) na plochu pro bydleni.

\ ™ e
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Plocha zahrnujici obé dvé vySe citované zadosti v sou€asné dobé jiz navazuje na
zastavéné Uzemi, nebot plocha pfestavby SM 4 jiz byla vyuzita. Z hlediska
zakonnych limita se €ast plochy €. 2 nachazi v ochranném pasmu (OP) drahy a v OP
vodnich zdroju. Do plochy €. 3 navic z&asti zasahuje bezpecnostni pasmu VTL
plynovodu, takZze moznost umisténi RD mimo tyto limity je takfka nulova.

Z hlediska odlUvodnéni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, které bude
zpracovano jako souc€ast navrhu zmeény, konstatujeme, Ze ploch navrhovanych
k zastavbé pro stejny ucel — tedy pro rozvoj bydleni je v sidle Budyné nad Ohfi
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dostatek. S ohledem na zakladni koncepci rozvoje uzemi mésta, kterou stanovuje
platna uzemné planovaci dokumentace, pofizovatel preferuje respektovat jeji
dodrzovani a rozvoj bydleni tak smérovat pouze do ploch vymezenych platnou
uzemné planovaci dokumentaci. Vzhledem k vyhodnoceni - uplathovani realizace
jednotlivych navrhta uzemniho planu uvedenému v bodé 4. pod oznaCenim 4a) a 4b)
této zpravy je podle nazoru pofizovatele de facto nemozné prokazat nemoznost
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy v porovnani s realnou potfebou na vymezeni
zastavitelnych ploch novych. Pofizovatel proto k navrhu na provéfeni zmény
upozornuje, ze navrh takovéto zmény nemusi byt na zakladé vysledku projednani a
stanovisek uplatnénych k navrhu zmény vydan. | pfes vySe uvedené skuteCnosti, se
s pfihlédnutim k feSeni sociodemografickych poméra, kdy by navrhovanou zménou
mélo dojit k umoznéni vystavby vlastnikil pozemku v souladu se zajmy majitell, ktefi
hodlaji na misté v dohledné dobé stavéet, se takovyto navrh jevi jako akceptovatelny.
Jedna se o vytvofeni podminek vychazejicich z nechténého souziti. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o dva rodinné domy vlastnikl pozemky Ize, tomuto navrhu na
provéfeni zmény, sohledem na respektovani sociodemografickych podminek
vyhovét.

Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch - zménu pozemkoveé parcely Cislo
608/12 v katastralnim uzemi Budyné nad Ohfi z nezastavitelné plochy zemédélské
(zahrady, sady) na plochu pro bydleni.
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Pfedmétny pozemek nachazejici se uvnitf zastavéného uzemi sidla a neni omezen
zadnymi zakonnymi limity. Plocha je vSak v pfipadé pozadavku na umisténi dvou RD
problematickd, a to z divodu zajisténi vyhlaskou pfedepsaného dopravniho pfistupu.
Podminkou provéfeni tohoto navrhu tak zUstava vyfeSeni dopravniho napojeni
plochy. Navrh pfistupové komunikace zhodnocujici stavebni pozemek bude soucasti
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investice stavebnikl, a z tohoto divodu nebude zafazovan do vefejné prospésnych
staveb.

Z hlediska odlvodnéni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, které bude
zpracovano jako soucast navrhu zmény, konstatujeme, Ze ploch navrhovanych
k zastavbé pro stejny ucel — tedy pro rozvoj bydleni je v sidle Budyné nad OhfFi
dostatek. S ohledem na zakladni koncepci rozvoje uzemi mésta, kterou stanovuje
platna uzemné planovaci dokumentace, pofizovatel preferuje respektovat jeji
dodrzovani a rozvoj bydleni tak sméfovat pouze do ploch vymezenych platnou
uzemné planovaci dokumentaci. Vzhledem k vyhodnoceni - uplatiovani realizace
jednotlivych navrh uzemniho planu uvedenému v bodé 4. pod oznacenim 4a) a 4b)
této zpravy je podle nazoru pofizovatele de facto nemozné prokazat nemoznost
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy v porovnani s realnou potfebou na vymezeni
zastavitelnych ploch novych. Pofizovatel proto k navrhu na provéfeni zmény
upozornuje, ze navrh takovéto zmény nemusi byt na zakladé vysledku projednani a
stanovisek uplatnénych k navrhu zmény vydan. | pres vySe uvedené skutecCnosti
s pfihlédnutim k feSeni sociodemografickych poméra, kdy by navrhovanou zménou
mélo dojit k umoznéni vystavby vlastniki pozemk( v souladu se zajmy majitelt a
jejich déti, ktefi hodlaji na misté v dohledné dobé stavét, se takovyto navrh jevi jako
akceptovatelny. Jedna se o vytvofeni podminek vychazejicich z nechténého souZiti.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o dva rodinné domy pro déti vlastnikli pozemky, lze
tomuto navrhu na provéfeni zmény s ohledem na respektovani sociodemografickych
podminek vyhoveét.

Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch - zménu pozemkoveé parcely Cislo
58/2 v katastralnim uzemi RoudniCek z nezastavitelné plochy zemédélské (orna
puada) na plochu pro podnikani.
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Pfedmétny pozemek se nachazi na jihozapadnim okraji sidla Roudniek v pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi. Z hlediska limitu lezi v chranéné oblasti pfirodni
akumulace vod - CHOPAYV, z ¢ehoz vSak pro vlastni navrh zmény nevyplyvaji Zzadné
specialni pozadavky. Napojeni na vefejnou infrastrukturu je mozné. Dopravni pfistup
Ize zajistit ze stavajici mistni komunikace. Zasobovani vodou a el. energii Ize FeSit
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doCasnym napojenim na infrastrukturu u vlastnika domu €p. 26, ktery je zaroven
Zadatel o zménu a nasledné pak samostatnymi pfipojkami. Likvidace odpadnich vod
bude zajisténa vramci stavajici koncepce stanovené pro sidlo Roudnicek.
Pozadavek na vymezeni plochy pro podnikani vrozsahu cca 3ha je navrzen
z dlvodu soucasného rozvoje firmy zabyvajici se opravou a Castec¢né i vyrobou
zdravotni techniky, ktera v souCasné dobé sidli v centru Usti nad Labem, bez
moznosti na rozvoj ploch a z hlediska provéfeni této zmény jej povazujeme za
akceptovatelny. Navic s ohledem na jeji dosavadni bezproblémové umisténi v centru
krajského mésta a na pfedmét Cinnosti, kterym jsou servisni, inZzenyrské a obchodni
sluzby zamérené na |lékafskou elektroniku se specializaci na funkcni diagnostiku Ize
vyloucit jakykoliv negativni vliv toho zaméru na okolni plochy bydleni.

Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch — zménu pozemkové parcely Cislo
478/14 v katastralnim uzemi Budyné nad Ohfi z nezastavitelné plochy zemédélské

(orna puda) na plochu pro rekreaci.
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Plavodni zadost navrhovatele zmény na plochu pro bydleni byla na zakladé
pfipominky podané v ramci projednavané zpravy o uplathiovani zménéna na plochu
pro rekreaci. Zaroven navrhovatel uplatnil pozadavek, aby do uzemniho planu
v souladu s katastrem nemovitosti byla zakreslena stavebni parcela dislo 615
nachazejici se na brfehu rybnika. Tento poZadavek bude v ramci praci na navrhu
zmeény provéfen a objekt zakreslen. Pozemek p. €. 478/14 na némz ma byt umistén
rekreacni objekt se nachazi ve volné krajiné, mimo zastavéné uzemi sidla. Z hlediska
zakonnych limitd je pak predmétna plocha z vétSi Casti omezena ochrannym
pasmem lesa a vnéjSim ochrannym pasmem zamku Libochovice. MozZnost umisténi
rekreacniho objektu Ize provéfit pouze za podminky, Zze tento se bude nachazet
mimo ochranné pasmo lesa a mimo nadregionalni biokoridor RBK 622 Myslivha na
Ohfi — MSensky potok, ktery je v platném uzemnim planu vymezen mimo koridor
uréeny k jeho zpresnéni v krajské dokumentaci Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého
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kraje, a jehoz spravné umisténi bude provéfeno rovnéz zménou €. 4. Zaroven bude
nutné ovéfit, zda timto navrhem nedojde k naruSeni podminek stanovenych
ochrannym pasmem zamku Libochovice.

Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch - zména pozemkové parcely Cislo
517/43 v katastralnim uzemi Budyné nad Ohfi z nezastavitelné plochy zemédélské
(trvaly travni porost) na plochu pro bydleni byla na zakladé vysledk( projednani
vypusténa, a to pro nesouhlas vodopravniho ufadu oduvodriovany existenci
pfilehlého vodniho toku a vysokou hladinou spodni vody a pro nemoznost naplnéni §
55 odst. 4 stavebniho zakona, nebot Ize prokazat, Zze pro vystavbu RD nelze vyuzit
jiné, pro tento ucel jiz v plathném uzemnim planu vymezené zastavitelné plochy a
nelze prokazat ani potfebu na vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh pozaduje zménu v tzv. ,funkénim vyuziti u pozemkovych parcel Cislo 406/1,
406/6, 504/12, 412/7, 406/4, 504/3, 406/3, 504/11, 504/2, 504/13 a st. p. 88, 89, 104,
105, 106, 107, 108 a 109 v katastralnim uzemi Kostelec nad Ohfi zafazenych
do ploch pro vyrobu a skladovani. V zastavéném uzemi se pfedpoklada vystavba
max. 2 objektl pro bydleni. U navrhové lokality oznacené v platné uzemné planovaci
dokumentaci jako V31 pak vyuZiti pro podnikatelské ucely zemédélského popf.
zemédélsko-rekreaCniho charakteru.
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Nejedna se 0 vymezovani nové zastavitelné plochy, ale o provéfeni moznosti zmeény
ve stanoveném vyuziti zastavéného uzemi a navrhové plochy V31, kdy v platném
uzemnim planu jsou vSechny vySe uvedené pozemky zafazeny do ploch pro vyrobu
a skladovani, které moznost vystavby rodinného domu planovaného navrhovatelem
zmény vylu€uji. Podle platného uzemniho planu je zde jako hlavni vyuziti stanoveno:
vyroba a skladovani, ochranna zelen, vefejna prostranstvi a parkovisté. V souladu s
pfipustnym vyuzitim je zde mozné umistovat: zemédélské stavby, stravovani,
manipulacni plochy, objekty pro administrativu, socialni zazemi (WC, umyvarny,
Satny), vefejnou zelen, vleCkové napojeni na Zeleznicni trat’ a technickou vybavenost.
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10.

11.

V ramci zajmového uzemi jiz bylo vydano uzemni rozhodnuti na stavbu kancelafi.
Pofizovatel si ovéfil, Ze pfedmétné pozemky nejsou omezeny zadnymi zakonnymi
limity. PGvodni Zadost navrhovatele zmény na plochu smiSenou obytnou venkovskou
(SV) byla vramci pfipominky podané v ramci projednavané zpravy o uplathovani
upfesnéna s tim, Ze v hranicich zastavéného uzemi se pfedpoklada vystavba max. 2
objektl pro bydleni a staveb souvisejicich s bydlenim. U navrhové lokality oznacené
v platné uzemné planovaci dokumentaci jako V31 pak navrhovatel predpoklada
vyuziti pro podnikatelské ucCely zemédélského popf. zemédélsko-rekreacniho
charakteru: staje pro koné a souvisejici stavby, jizdarna, vinice, zahrada. Projektant
v ramci praci na navrhu zmény €. 4 pak ovéfi a v souladu s vyhlaskou €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi, pak navrhne vhodné odpovidajici
~funkéni vyuziti“ obou téchto ploch.

Z pozadavku dotCeného organu bude vystavba na této ploSe pfipustna za podminky
zajisténi vyjimky podle § 37 zakona o ochrané pfirody a krajiny €. 114/1992 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Navrhy na vymezeni novych zastavitelnych ploch - zménu pozemkovych parcel €islo
514 a 613/5 a parcel plvodniho katastru (PZE) ¢. 190/1, 193/1, 454/1, 454/2, 454/3,
513, 514. 515, 518/1, 663/1, 663/2, 664/1, 664/2, 683/1, 683/2, 878, 879 a 1476/3
v katastralnim uzemi Budyné nad Ohfi z nezastavitelnych ploch zemédélskych (orna,
trvaly travni porost) na plochy pro bydleni, byly na zakladé vysledkl projednani
vypustény a to pro nemoznost naplnéni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, nebot’ Ize
prokazat, Ze pro vystavbu RD nelze vyuzit jiné, pro tento ucel jiz v platném uzemnim
planu vymezené zastavitelné plochy a nelze prokazat ani potfebu na vymezovani
novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Nékterymi navrhy nachazejicimi se ve volné
krajiné by zarover doslo k porudeni § 18 odst. 4 a 5 stavebniho zakona.

Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch - zménu pozemkové parcely Cislo
561/1 v katastralnim uzemi Bfezany nad Ohfi z nezastavitelné plochy zemédélské
(ovocny sad) na plochu pro bydleni byl na zakladé vysledkl projednani vypustén a
pro nemoznost naplnéni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, nebot Ize prokazat, ze pro
vystavbu RD nelze vyuZit jiné, pro tento ucel jiz v platném Uzemnim planu vymezené
zastavitelné plochy a nelze prokazat ani potfebu na vymezovani novych
zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch - zménu pozemkové parcely Cislo
72/1 v katastralnim Uzemi Pisty z nezastavitelné plochy zemédélské (orna puda) na
plochu pro bydleni.
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Zajmova plocha oznacena Cislem 11 bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi.
Z hlediska zakonnych limitl je pfedmétny pozemek zasazen hranici zaplavy Q100
Ohfe. K vystavbé tak bude mozné navrhnout a provéfit pouze cast, ktera neni
zakonnym limitem omezena. Jeji navrh je vSak problematicky z hlediska odivodnéni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, kdy je tfeba konstatovat, Zze pro
stejny ucel je v sidle Pisty urCena jesté dosud nevyuzita plocha SV 64. Ve vztahu
k dalSim plocham oznaCenym jako plochy pfestavby pofizovatel tento zameér
nevyhodnocuje, nebot pfi provéfovani nékterych ploch prestavby dosel k zavéru, ze
se nejedna o plochy, které by mély podle ustanoveni § 43 odst. (3) stavebniho
zakona ur€eny k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi. Jedna
se o zahrady uvnitf zastavéného uzemi, které jsou uzZivany v ramci sousedicich
rodinnych domt o ploSe mensi nez 2 000m?. V pribéhu praci na zméné tak budou
navrhy jednotlivych ploch pfestavby provéfeny a na zakladé vysledku provéfeni pak
budou ve smyslu ust. § 3 odst. (1) vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, pfi¢lenény
k plocham s odpovidajicim zplsobem vyuziti. | pfesto vSak existuje realna moznost,
Ze se nepodafi prokazat nemoznost vyuzit jiZz vymezené zastavitelné plochy
v porovnani se zadosti na vymezeni této nové zastavitelné plochy, coz znamena, Ze
navrh takovéto zmény nemusi byt na zakladé vysledku projednani a stanovisek
uplatnénych k navrhu zmény vydan, a to i pFesto, Ze s pfihlédnutim k FeSeni
sociodemografickych poméra, kdy by navrhovanou zménou mélo dojit k umoznéni
vystavby vlastnikl pozemkul v souladu se zajmy maijitell, ktefi hodlaji na misté
v dohledné dobé stavét, se takovyto navrh jevi jako akceptovatelny. Jedna se o
vytvofeni podminek vychazejicich z nechténého souziti. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o rodinny dum vlastnikl pozemku, Ize tomuto navrhu na provéfeni zmény
s ohledem na respektovani sociodemografickych podminek vyhovét.
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12. Navrh pozaduje zménu v tzv. ,funkénim vyuziti“ u zastavéného uzemi - st. parcely
Cislo 70 (€.p. 70) v katastralnim uzemi Pisty na obCanskou vybavenost — plochu pro
obchod a sluzby, servis a dale navrh na rozSifeni zastavitelnych ploch - zmény
pozemkovych parcel ¢&islo 703, 706 a 707 v katastralnim uzemi Pisty
Z nezastavitelné plochy zemédélské (orna puada) na plochu pro bydleni.
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V pfipadé navrhu na zménu u st. p. €. 70 se jedna o moznost provéfeni moznosti
zmény ve stanoveném vyuziti vymezeného zastavéného uzemi, kdy v platném
uzemnim planu je tento objekt zafazen do ploch smiSenych obytnych — venkovskych
(SV), které moznost umisténi obchodu a sluzeb servisu planovaného ze strany
navrhovatele zmény vylucuji. Provéfeni zmény v zafazeni plochy do ploch ob&anské
vybavenosti (O) je z pohledu pofizovatele mozné. Zbyvajici pozadavek se pak tyka
zadosti o rozsifeni zastavitelného uzemi pro vystavbu rodinnych domu. Tento navrh
je problematicky z hlediska odlvodnéni potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch, nebot pro stejny ucel je v sidle Pisty ur€ena jesté dosud nevyuZzita plocha SV
64. Ve vztahu k dalSim plocham oznacenym jako plochy pfestavby pofizovatel tento
zamér nevyhodnocuje, protoze pfi provérovani nékterych ploch prestavby doSel
k zavéru, Ze se nejedna o plochy, které by mély podle ustanoveni § 43 odst. (3)
stavebniho zakona urCeny k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi. Jedna o zahrady uvnitf zastavéného uzemi, které jsou uzivany v ramci
sousedicich rodinnych domt o plose mensi nez 2 000m?. V pribéhu praci na zméné
tak budou navrhy jednotlivych ploch pfestavby provéfeny a na zakladé vysledku
provéfeni pak budou ve smyslu ust. § 3 odst. (1) vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pficlenény
k plocham s odpovidajicim zpusobem vyuziti. | pfesto vSak existuje realna moznost,
Ze se nepodafi prokazat nemoznost vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy
Vv porovnani se zadosti na vymezeni této nové zastavitelné plochy, coz znamena, ze
navrh takovéto zmény nemusi byt na zakladé vysledku projednani a stanovisek
uplatnénych k navrhu zmény vydan, a to i pfestoZze s pfihlédnutim k feSeni
sociodemografickych poméra, kdy by navrhovanou zménou mélo dojit k umoznéni
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13.

vystavby vlastnikl pozemkl v souladu se zajmy majitelt, ktefi hodlaji na misté
v dohledné dobé stavét, se takovyto navrh jevi jako akceptovatelny za predpokladu,
Ze se bude jednat pouze o plochu pro vystavbu jednoho rodinného domu. Jedna se o
vytvofeni podminek vychazejicich z nechténého souziti. Vzhledem k tomu, ze se
jedna o dva rodinné domy vlastnikll pozemky, Ize tomuto navrhu na provéfeni zmény
i pfes vySe uvedené skuteCnosti s ohledem na respektovani sociodemografickych
podminek vyhovét s tim, ze této skuteCnost budou odpovidat i rozsah navrhované
plochy. Z hlediska zakonnych limiti je pak zajmova plocha pro rozsifeni
zastavitelného uzemi dotCena ochrannym pasmem komunikace a v pfipadé vyhovéni
obou navrhovanym zménam je tak zadouci, aby napojeni navrhovanych ploch bylo
feSeno se samostatnymi vjezdy, ale pouze jednou ,kfizovatkou“ napojujici oba dva
zamery.

Navrh pozZaduje, aby na pozemkovych parcelach ¢islo 101/1 (dle katastru
nemovitosti KN) a na parcele vedené ve zjednodusené evidenci pozemkového
katastru ¢. 103/5 v katastralnim uUzemi Kostelec nad Ohfi, zaclenénych do
nadregionalniho biocentra bylo mozné umistit vodni plochu — nechovny rybnik.
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S ohledem na zpusob zpracovani platné uzemné planovaci dokumentace, v niz je
USES pouze sougasti kapitoly e) Koncepce usporadani krajiny a neni pro néj v ramci
ploch srozdilnym zpUsobem vyuziti stanoveno zadné (pfipustné atp.) vyuziti,
pofizovatel v rdmci této kapitoly navrhuje doplnit jako ptipustny USES, v ramci néhoz
se zmeénou €. 4 provéfi moznost umisténi vodnich ploch v této konkrétni plose. Na
zakladé vysledkua projednani doslo k ¢asteCnému vypusténi — a to konkrétné
k vypusténi plochy rybnika navrhovaného vievo od komunikace, zrcadlové od plochy
vyznacené vpravo komunikace, nebot tento zamér se nachazel v tésném kontaktu
s EVL Myslivna a bylo by nutné zpracovat posouzeni jeho vlivu na Naturu.

Vystavba rybnika natéto ploSe bude stanovena jako pfipustna pfi
naplnéni podminek o vyfizeni vyjimky z OP lesa - vydani zavazného stanoviska
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14.

15.

16.

podle § 14 odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpist a
zajisténi vyjimky podle § 37 zakona o ochrané pfirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Navrh na zménu ve vedeni pristupové komunikace navrzené k vedeni po pozemkové

parcele Cislo 627/1 v katastralnim uzemi Budyné nad Ohfi
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Pofizovatel po ovéfeni, ze navrh této komunikace v zajmovém uzemi jiz neni

dlvodny. Pavodné navrZzena pfistupova komunikace byla umisténa do ,strouhy”
podél komunikace u pozemku parcelni Cislo 627/1 v katastralnim uzemi Budyné nad
Ohfi. V souvislosti s vypusténim této zmény pak bude ztextové i grafické Casti
uzemniho planu jako nedlvodny vypustén i pozadavek na vymezeni této verejné
prospésné stavby oznacené jako D48.

M

Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch - zménu pozemkové parcely €islo
624/3 v katastralnim Uuzemi Budyné nad Ohfi, z nezastavitelné plochy zemédélské
(orna plida) na plochu pro bydleni byl na zakladé vysledkl projednani vypustén a to
konkrétné pro nemoznost naplnéni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, nebot Ize
prokazat, ze pro vystavbu RD nelze vyuzit jiné, pro tento ucel jiz v platném uzemnim
planu vymezené zastavitelné plochy a nelze prokazat ani potfebu na vymezovani
novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch - zménu pozemkové parcely Cislo

688/7 v katastralnim Uzemi Budyné nad Ohfi z nezastavitelné plochy zemédélské
(sady, zahrady) na plochu pro bydleni.
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17. Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch - Zménu pozemkové parcely Cislo
688/6 v katastralnim uzemi Budyné nad Ohfi z nezastaviteIné plochy zemédélské
(sady, zahrady) na plochu pro bydleni.

\

Plocha zahrnujici obé dvé vySe citované Zadosti jiz v souCasné dobé bezprostfedné
navazuje na zastavéné uzemi sidla, nebot’ navrhova plocha SM 14 jiz byla vyuzita.
Z hlediska zakonnych limitd se takfka cela &ast ploch & 16 a 17 nachazi
v ochranném pasmu (OP) drahy. Z hlediska odivodnéni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch, které bude zpracovano jako soucCast navrhu zmény,
konstatujeme, Ze ploch navrhovanych k zastavbé pro stejny ucel — tedy pro rozvoj
bydleni je vsidle Budyné nad Ohfi dostatek. S ohledem na zakladni koncepci
rozvoje uzemi mésta, kterou stanovuje platna uzemné planovaci dokumentace,
pofizovatel preferuje respektovat jeji dodrzovani a rozvoj bydleni tak sméfrovat pouze
do ploch vymezenych platnou uUzemné planovaci dokumentaci. Vzhledem
k vyhodnoceni - uplatiovani realizace jednotlivych navrhGd UGzemniho planu
uvedenému v bodé 4. pod oznaCenim 4a) a 4b) této zpravy je podle nazoru
pofizovatele de facto nemozné prokazat nemoznost vyuZzit jiz vymezené zastavitelné
plochy v porovnani s realnou potfebou na vymezeni zastavitelnych ploch novych.
Pofizovatel proto k navrhu na provéfeni zmény upozornuje, Ze navrh takovéto zmeény
nemusi byt na zakladé vysledku projednani a stanovisek uplatnénych k navrhu
zmeény vydan.
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18. Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch - Zménu pozemkové parcely Cislo
663 a 661/3 v katastralnim uzemi Vrbka u RoudniCku z nezastavitelné plochy ostatni
plochy na plochu pro strelnici.

o e e——

Pozemky jsou v plathém uzemnim planu vedeny jako plochy smiSeného
nezastavéného uzemi — krajinné zelené. Z hlediska zakonnych limitl se pfedmétna
plocha nachazi v ochranném pasmu (OP) lesa, ale s ohledem na jeji povahu — navrh
Mysliveckého sdruzeni Vrbka na vybudovani stfelnice ji povazujeme za
akceptovatelnou, a pokud Zadatel naplni pozadavky vyplyvajici z lesniho zakona, tj.
ziska souhlas s vystavbou v tomto ochranném pasmu, je mozno tomuto navrhu na
zménu vyhovét. Podle katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako ostatni
plocha, takze navrhem nebude dotéena ochrana zemédélského pudniho fondu a
nebude vyhodnocovan jejich zabor. Vystavba v této ploSe bude stanovena jako
pfipustna s podminkou, Ze v ramci navazujiciho fizeni bude prokazano, Ze stavebni
¢innost nema negativni vliv na vyskyt zvlasté chranénych druhd Zivocichd. Pfipadné
bude naformulovano jiné znéni dohodnuté s dot€enym organem, které zajisti
povinnost vyfizeni vyjimky z vyskytu zvlasté chranénych druhl ZzZivocichl podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
DalSimi podminkami je povinnost vyfizeni vyjimky z OP lesa - vydani zavazného
stanoviska podle § 14 odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich
predpisu; a vyjimky podle § 37 zakona o ochrané pfirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb.,
ve znéni pozdéjsSich predpisu. Na zakladé pozadavku organy ochrany vefejného
zdravi bude pro vyuziti plochy stanovena podminka, Ze provozem stfelnice zlstanou
zachovany podlimitni hodnoty hluku pro nejblizS§i chranény venkovni prostor staveb.
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19.

20.

Naprava pravniho stavu — vymezeni zastavéného uzemi a zakres rekreacni chaty
evidované v katastru nemovitosti na pozemkové parcele ¢. 118 (stavebni parcela €.
123) v katastralnim uzemi Bfezany nad Ohfi
o '
yodd

>
/)

plochu, ktera se vyuziva v souladu s evidenci vedenou v katastru nemovitosti, ktera
nebyla omylem do platného uzemniho planu takto zahrnuta. Zména je vazana na
vydani vyjimky podle § 37 zakona o ochrané pfirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb., ve

Vv s

znéni pozdéjSich predpisu.

Naprava pravniho stavu — vymezeni zastavéného uzemi a zakres rekreacni chaty
evidované v katastru nemovitosti na stavebni parcele ¢. 129 v katastralnim uzemi
Pisty.
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21.

Pozemek bude zarazen do ploch individualni rekreace (R). Jedna se o velmi malou
plochu, ktera se vyuziva v souladu s evidenci vedenou v katastru nemovitosti, ktera
nebyla omylem do platného uzemniho planu takto zahrnuta.

Navrh na zménu pozemkové parcely Cislo 421/2 v katastralnim uzemi Pisty, vedené
v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, manipulacni plocha na navrh pfistupové

—

llH/lezi ces cwf
|

f
/

Pfedmétné parcely jsou pfistupné podle katastru nemovitosti po ostatni komunikaci
vedené po vychodnim okraji jedné z téchto parcel. Problematika pfistupu z jizni Casti
se navrhuje FeSit opatfenim v textové cCasti uzemniho planu, a to doplnénim
regulativli pro pfipustné vyuziti (nezbytna dopravni infrastruktura).

22.V ramci pofizovani zmény ¢. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi budou provéfena a

b)

na zakladé vysledkl provéfeni v pfipadé potfeby ve vyrokové Casti upraveny
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (regulativy) tak, aby
odpovidaly sou¢asnym pravnim pfedpisum.

Pfipadné dalSi pozadavky na provedeni zmén jsou pak uvedeny v kapitole e) této
zpravy.

Problémy kreseni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro Gzemi obce s rozsifenou plsobnosti
(dale jen ORP) Roudnice nad Labem byly a jsou pofizovany v souladu s ustanovenim §§
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- 29 stavebniho zakona. Posledni Uplna aktualizace UAP vé&etné rozboru udrzitelného
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rozvoje uzemi byla provedena k 31. 12. 2014, udaje z této aktualizace budou zohlednény
ve zpracovaneé zméné €. 4 uzemniho planu.

Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Gzemi UAP ORP Roudnice nad Labem Zadné
pozadavky pro zadani zmény uzemniho planu nevyplyvaji, vyjma provedeni aktualizace
zakresu siti verejné technické infrastruktury a zakresu EVL Vrbka. Na zakladé stanoviska
MZP CR, odboru vykonu statni spravy 1V, Usti nad Labem projektant provéfi informace o
existenci bodového sesuvu registracniho: 1030, ploSného sesuvu registracniho: 1029 a
poddolovanych uzemi (bodl): Roudniek — Jama Rudolf 5774, Roudni¢ek — Jama
Antonin 5775 a tyto budou na zakladé vysledku provéreni v pfipadé potieby do uzemné
planovaci dokumentace dopinény. Rovnéz tak na zakladé neupiného stanoviska MPO
CR Praha bude provéfen a na zakladé vysledki pripadné dopInén vyskyt vyhradnich
loZisek nerostnych surovin. Dale budou provéfeny informace o novém limitu, kterym jsou
podle upozornéni krajského ufadu mapy povodhiového nebezpeli a rizik a podle
vysledku provéreni budou tyto informace do uzemniho planu zahrnuty.

c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Budyné& nad Oh¥i pfi svém zpracovani vychazel z Politiky izemniho rozvoje
(PUR) CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 929 dne 20. &ervence 2009, z niz pro
spravni uzemi mésta Budyné nad Ohfi vyplyvaly a byly zohlednény a respektovany
vesSkeré skute€nosti z tohoto dokumentu vyplyvajici.

Uzemni plan Budyn& nad Ohfi byl zpracovan, projednavan a vydan Zastupitelstvem
mésta Budyné nad Ohfi dne 3. 10. 2011, tedy bezprostiedné pfed vydanim Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5. 10. 2011.

Nasledné zpracovavané zmeény pak své jednotlive dil¢i navrhy jiz ve vztahu

k dokumentaci ZUR Usteckého kraje zohlediiovaly. Pro zpracovani zmény &. 4 izemniho

planu Budyn& nad Ohfi se stanovuje ve vztahu k ZUR Usteckého kraje zohlednit tyto

skutec€nosti:

e Navrhy na zménu ¢. 4 uzemné planovaci dokumentace vyhodnotit ve vztahu
k prioritdam Uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovenym v kapitole 1. ZUR Usteckého kraje.

e Podle kapitoly 2. ,Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti se zvySenymi pozadavky
na zmény v uzemi pfesahujicimi izemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)*
je spravni uzemi mésta Budyné nad Ohfi soucasti oblasti nadmistniho vyznamu
NOB1 Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko.

e Vymezit, pfipadné uzemné zpfesnit (textoveé, popfipadé i graficky) a respektovat
plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené touto dokumentaci v kapitole 4.
,ZpFesnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a
koridort nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich uzemi vice obci, v€etné ploch a koridoru
vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv. , Jedna se o provéieni téchto ploch
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a koridoru (v€etné sjednoceni jejich nazvl), které jsou vymezeny v platné uzemné

planovaci dokumentaci Uzemniho planu Budyné nad Ohfi:

1. Koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/118 Budyné nad Ohfi — vychodni obchvat
sledovany jako vefejné prospésna stavba (VPS) — PK 17,

2. Koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/246 Kostice — Budyné nad Ohfi, prelozka
s obchvaty sidel sledovany jako VPS — PK 19,

3. Koridor cyklostezky ,Pooherska“ (trasa &. 204) hranice Usteckého kraje — Zatec —
Louny — Libochovice — Litoméfice, sledovany jako navrh C 204.

e Vyhodnotit dokumentaci zmény ¢&. 4 ve vztahu k ukolim pro uzemni planovani
uvedenym v kapitole 5. ,Upfesnéni uzemnich podminek koncepce rozvoje ochrany a
rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje.”

e Vyhodnotit dokumentaci zmény &. 4 ve vztahu k naplfiovani cilovych charakteristik
krajiny vymezenych v kapitole 6. ,vymezeni cilovych charakteristik krajiny“, podle niz
je spravni uzemi obce soucasti krajinného celku KC Severoceské niziny a panve 13).

e Zménu &. 4 uvést do souladu s kapitolou 7 ZUR Usteckého kraje - doplnit nazev
USES pro jehoz zalozeni Ize pravo k pozemkim odejmout & omezit, a to regionalni
biokoridor RBK 622 Myslivna na Ohfi — MSensky potok.

Zavér: Uzemni plan Budyné nad Ohfi je nutno uvést do souladu s vy$e uvedenymi
pozadavky, vyplyvajicimi z nadfazené dokumentace ZUR Usteckého kraje.

d) Prokazani_nemoznosti_vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Spravni uzemi mésta Budyné nad Ohfi je podle nadfazené krajské dokumentace

soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméficko, Lovosicko,
Roudnicko, kde Ize zcela nepochybné oCekavat zvySené pozadavky na zmény v uzemi.
Z tohoto dlivodu je v platné uzemné planovaci dokumentaci navrzen odpovidajici rozvoj
uzemi, a to jak pro rozvoj hospodarského potencialu pfedstavovaného rozsahlym
navrhem plochy vyroby a skladu, ktery nebyl doposud realizovan z dlvodu nasledné
hospodarské stagnace, ktera nastala kratce po vydani uzemniho planu. V poméru
k navrhu ploch pro vyrobu a sklady pak byl proveden i odpovidajici rozvoj ploch pro
bydleni, nebot zamérem uzemniho planu bylo potencialnim zaméstnavatelim a
zaméstnancim nabidnout v Uzemi plochy umozujici bydleni, tak aby rozvoj uzemi byl
vyvazeny na obou stranach a mésto nebylo jednostranné vyuzivano pouze k dojizdce za
praci.
Zména €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi navrhuje k provéfeni fadu dil€ich zmén, z
nichz se jedna o zmény ve funkénim vyuziti ploch, v navrhu na zruSeni komunikace, v
napraveé pravniho stavu a v neposledni fadé i ve vymezeni novych ploch pro zastavbu.
V pfipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni pofizovatel z divodu,
ze:
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- nema zajem podporovat zadné rozsahlé navrhy spekulativniho charakteru, ale pouze
navrhy malého rozsahu, slouzici pfevazné k umisténi 1 RD vlastniki pozemku a
zaroven obyvatel Zijicich v obci, a které jsou tak podle jeho nazoru v tomto pfipadé
zdavodnitelné, nebot’ se jimi zohledriuji socialni vazby v Uzemi a vytvareji podminky
pro feSeni situace vyplyvajici z nechténého souziti,

-z tabulky uvedené pod bodem 4b) této zpravy o uplatfovani uzemniho planu zcela
jednoznacné vyplyva, ze platny uzemni plan nabizi pro vystavbu RD dostatecné
mnozstvi ploch. Nelze tedy prokazat, Ze pro vystavbu RD neni mozné vyuZzit jiné z
dosud vymezenych zastavitelnych ploch a nelze tedy ani prokazat potfebu na jejich
nového vymezovani,

vypustil plochy zmén oznaéenych jako lokality €. 7, 9, 10 a 15.

Podrobnéjsi vyhodnoceni vSech vySe uvedenych pozadavkl na rozSifeni zastavitelného

uzemi bude provedeno dle ust. § 55 odst. 4 stavebniho zakona, a bude zpracovano jako

soucast textové zpravy odlvodnéni.

e) Pokyny pro zpracovani_navrhu zmény uUzemniho planu v rozsahu zadani
zmény

e.l) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadirené zejména
v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

e Zména €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi zapracuje veSkeré pozadavky
vyplyvajici pro spravni uzemi mésta znadfazené dokumentace Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje (Uprava pribé&hu cyklostezky &. 204
Pooherska v severni Casti k.u. Pisty a v zapadni €asti k.. Bfezany nad Ohfi,
zakres prelozky silnic 11/246 a 11/118 provést jako zakres koridoru silnice 11/246
na rozhrani k.u. Budyné nad Ohfi, Roudniek a Vrbka u Roudnic¢ku a doplnit
zakres &asti prelozky silnice 11/118 v nazvech dle ZUR Usteckého kraje).

e Zménou €. 4 budou upraveny podminky vyuziti s rozdilnym zpUsobem vyuziti
tak, aby odpovidaly ZUR Usteckého kraje (tyka se pfedevsim ploch vyroby a
skladovani — omezeni vystavby vétrnych elektraren).

e Zména €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi uvede do souladu skutecnosti
vyplyvajici z platné legislativy:

- aktualizuje hranici zastavéného uzemi

- provéfi upravy podminek vyuzZiti nezastavéného uzemi v souvislosti se
zménami § 18 odst. 5 stavebniho zakona

-vsouvislosti s § 101a s § 170 stavebniho zakona provéfi aktualnost a
opravnénost naroku ve vymezeni vefejné prospésnych staveb a pfedkupniho
prava

- v souvislosti s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v ramci navrhovych ploch provéri
potfebu pozadavki na vymezovani vefejnych prostranstvi

- uprava podminek vyuziti ploch a jejich podrobnost vyplyvajici z popisu
jednotlivych vyse popsanych dilich zmén.
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e Zména C. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi uvede do souladu skuteCnosti
vyplyvajici ze zjiSténi a napravy skutecného pravniho stavu — obecné provéreni
a zakresleni (popfipadé zruseni neexistujicich cest) v krajiné.

e Dil¢i pozadavky na zmény ve vymezovani ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuzitim oznacené Cisly 1, 8 a 12 s ohledem na jejich charakteristiku, nebudou
zasadnim zasahem do jeji zakladni koncepce rozvoje stanovené uUzemnim
planem.

¢ Navrhovana zména neklade zadné pozadavky na novou vefejnou infrastrukturu,
ani na plochy vefejného obcCanského vybaveni. Z hlediska komercniho
obCanského vybaveni je nové vymezovana plocha pro umisténi obchodu a
sluzeb servisu v Pistech. Navrhy nebude dotéena zZadna verejna infrastruktura,
a to jak dopravni, tak i technicka.

e Zména €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi nebude mit zasadni vyznamné
dopady na ochranu a rozvoj uzemi. Vlastni zmény v plochach oznacenych Cisly
1 - 12 a 14 - 21 nezasahuji do feSeni uzemniho systému ekologické stability
(USES) vymezeného platnym Gzemnim planem, ani nadfazenou dokumentaci
ZUR, vyjma plochy &. 13, v niZ je navrhovano provéfeni moznosti umisténi
vodnich ploch a kde vhodnost zmény funkce v zastavéném uzemi bude
provéfovana opravnénou osobou (plocha €. 13). S ohledem na upravu
nadfazeného USES provést v pfipadé potfeby tpravy v lokalnim USES tak, aby
byla zaru€ena funkéni navaznost systému jako celku. Navrhovanou zménou
nejsou dotCeny zadné vyznamné krajinné prvky stanovené v zakoné C.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a s ohledem na charakter zmén neni
nutné pro jejich zpracovani stanovovat nové pozadavky, které by bylo nutné
fesit v ramci koncepce usporadani krajiny.

e Navrhovanou zménou neni nové dotéen zadny pozemek urceny k plnéni funkce
lesa, vyjma napravy pravniho stavu u stavajici stavby evidovanych v katastru
nemovitosti (plocha €. 19). V ramci zpracovani zmény €. 4 bude respektovan a
naplnén § 14 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

e Navrhem na dilCi rozSifeni zastavitelného uUzemi jsou dotCeny pozemky
zemeédeélského puadniho fondu. Dokumentace bude zpracovana v souladu se
zasadami ochrany zemédélského pldniho fondu dle § 4 zakona &. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Vyhodnoceni disledkd navrhovaného feSeni Uzemné planovaci dokumentace
na zemeédélsky pudni fond obsahové zpracovat v souladu s ustanovenim § 3
odstavcd 1, 2 a 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského padniho fondu (dale jen vyhlasky) a pfilohy
€. 3 k vyhlasce.

e Jednotlivymi dil€éimi navrhy zmén nejsou dotfeny zadné nemovité kulturni
pamatky (NKP). U NKP pak dojde ve smyslu kapitoly a) bodu 2. této zpravy
pouze K jejich doplnéni do textové i grafické €asti, a to konkrétné u synagogy a
u venkovské usedlosti nachazejicich se v Budyni nad Ohfi. Do navrhované dilCi
zmény uvedené pod bodem 6 zasahuje ochranné pasmo zamku Libochovice.
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e.2)

e.3)

e.4)

e.5)

Pfipadné omezujici pozadavky vyplyvajici z jeho podminek budou soucasti
regulativi této zmény.

e Zménou €. 4 bude doplnén pamatny strom — Jilm habrovy nachazejici se
v Budyni nad Ohfi.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit - Zadné takové pozadavky nejsou
v ramci pofizeni zmény €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi provéfovany.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné
prospésnych opatreni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo — nejsou uplathiovany Zadné nové pozadavky
na asanace. V ramci novych pozadavkd na vymezovani VPS a VPO, pro jejichz
zalozeni lze prava kpozemkim odejmout ¢&i omezit, budou z nadfazené
dokumentace pak doplnéna VPO - regionalni biokoridor RBK 622 Myslivnha na Ohfi
— MSensky potok.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci — v ramci
zmeény €. 4 nejsou zadné z uvedenych pozadavku uplatriovany.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uUzemniho planu a
na usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné meéritek vykresi a poctu
vyhotoveni

e Obsahovy standard navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi bude
odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu, a pfiloze €. 7 k této vyhlasce.

e Navrh zmény uzemniho planu bude zpracovan nad mapovym podkladem
v méfitku katastralni mapy a vydan v méfitku 1 : 5 000.

e pro ucely spole€ného jednani podle § 50 stavebniho zakona, odevzdan
v celkovém poctu dvou kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale
na CD nosici ve formatu *.pdf.

e Navrh zmény €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi upraveny na zakladé
vysledk( spole¢ného jednani s dotéenymi organy a po vydani stanoviska
krajského ufadu bude odevzdan pro ucely vefejného projednani podle § 52
stavebniho zakona v jednom kompletnim vyhotoveni a dale na CD nosic¢i ve
formatu *.pdf. Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh uzemniho
planu upravit, bude odevzdan vysledny navrh uzemniho planu celkem ve
CtyFech vyhotovenich spolu s datovym nosic¢em - digitalni vyhotoveni ve formatu
*.pdf +*. dgn nebo (*. shp) pfedané na CD.
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f)

9)

e Pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitini provazanost s puvodni
dokumentaci. Zménou nebude ménéna jeji obsahova struktura.

e Clenéni oddvodnéni bude vychazet z Vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech a uzemné planovaci dokumentaci a bude doplnéno
pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a z nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu, stim, ze u kapitol zpracovavanych
pofizovatelem (postup pofizeni, zpusob feSeni pfipominek, navrh na rozhodnuti
o namitkach bude uvedeno - na zakladé vysledkd projednani doplni
pofizovatel).

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu
na_udrzitelny rozvoj uUzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni na zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Navrhované zmény predstavuji pfedevS§im navrhy na diléi zmény ve funkénim
vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych (popfipadé zastavénych) uzemi. V pfipadé
navrhl na vymezeni novych zastavitelnych ploch se pak zcela vyhradné jedna o
navrhy pro vystavbu rodinnych domu, které ve svém okoli nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uUzemi a zasadnim zpUsobem nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.
Vlastni navrhy zmén uvedenych v kapitole 4f) této zpravy o uplathovani uzemniho
planu jsou situovany mimo hranice ptacich oblasti (Pozn. Pofizovatele: Tyto se na
uzemi Usteckého kraje nenachazeji) a evropsky vyznamnych lokalit (EVL) NATURA
2000. Dot¢eny organ podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisi vydal dne 13. 2. 2015 pod ¢,
847/ZPZ/2015/N-2190 stanovisko, ze ,Zamér Zprava o uplatiiovani uzemniho planu
Budyné nad Ohfi v€etné navrhu zmény &. 4 nebude mit samostatné &i ve spojeni
S jinymi vyznamnymi vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochran nebo celistvosti
jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit, nebo ptacich oblasti v izemi pusobnosti
Krajského ufadu Usteckého kraje.” Posuzovani vlivu na Naturu se zpracovavat
nebude.

S ohledem na povahu dil€ich zmén popsanych v kapitole 4f) zpravy o uplatfiovani,
které nezakladaji ramec pro posuzovani vlivh téchto zmén na Zivotni prostfedi,
pofizovatel uplatnéni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivd navrhu zmény ¢.
4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi na udrzitelny rozvoj uzemi nepfedpokladal.
Dotéeny organ vsSak ve svém stanovisku €.j. 957/ZPZ/2015/SEA ze dne 25. 2. 2015
vydaném podle § zakona €. 100/2001 Sb. zpracovani posouzeni vlivii zmény €. 4
na zivotni prostfedi v&etné souvisejiciho vyhodnoceni vlivll této dokumentace na
udrZitelny rozvoj pozaduje.

Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

V ramci navrhu zmény uzemniho planu nebudou s ohledem na jeji povahu feSeny
Zadné varianty.
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h)

)

Navrh na pofrizeni__nového uzemniho planu, pokud ze skute€nosti
pod pismeny a) az d) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovliviuje
koncepci Uzemniho planu

Navrhované zmény by nemély podstatné ovlivnit koncepci stanovenou v platném
uzemnim planu a ztohoto ddvodu pofizeni nového uzemniho planu neni
pozadovano.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci_negativnhich dopadut
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho
planu zjistény

Pfi zpracovani zpravy o uplathovani uzemniho planu nebyly v dobé od nabyti
ucinnosti a uplathovani uzemniho planu Budyné nad Ohfi v praxi zjistény zZadné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi a ztohoto dlvodu neni nutné
navrhovat zadna opatfeni ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci.

Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Ze zpracované zpravy o uplathovani uzemniho planu nevyplyvaji zadné navrhy,
které by mély byt uplathovany a nasledné feSeny v ramci aktualizace Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje.
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