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lll. Textova ¢ast odlivodnéni zmény €. 4 tzemniho planu

a. Struény popis postupu porizeni izemniho planu

Dne 15. 9. 2014 pod &. usneseni 48/2014/ZM rozhodlo Zastupitelstvo mé&sta Budyné& nad Ohfi
v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pismene f) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni platnych pfedpisu (dale jen stavebni zakon), a za pouziti § 84 odst. 2
pismene x) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich a podle § 55 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon) o
pofizeni zpravy o uplatiovani uUzemniho planu Budyné nad Ohfi. Jako zastupitel uréeny pro
spolupraci s pofizovatelem byl uréen Ing. Petr Medacek, CSc., MBA, starosta mésta. RM dne 14. 7.
2014 ve smyslu ust. § 6 odst. 6, pismene b) schvalila uzavieni smlouvy s fyzickou osobou opravnénou
k vykonu uzemné planovaci Cinnosti (§ 24 stavebniho zakona). Pofizovatelem tak bude Méstsky urad
Budyné nad Ohfi pfi zajisténi spinéni kvalifikacnich pfedpokladl pro vykon izemné planovaci innosti
podle § 24 stavebniho zakona pani Z. Klenorovou.

Navrh zpravy o uplatfovani uzemniho planu Budyné nad Ohfi byl zpracovan v souladu s § 15
vyhladky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen vyhlaska).
Zprava o uplatiovani uzemniho planu (dale jen ZOUP) Budyné nad Ohfi datovana Fijen 2014 byla
podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednana pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 47
odst. 1 - 4 stavebniho zakona a pfi jejim schvaleni se pouzije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho
zakona, nebot zprava o uplatiovani projednana ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5, pism. e)
stavebniho zakona se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5 stavebniho zakona Zastupitelstvem
mésta Budyné nad Ohfi se stala ,Zadanim pro zménu ¢&. 4 Gzemniho planu Budyné nad Ohfi“. Na
zakladé tohoto zadani byl po schvaleni ZOUP v ZM Budyné nad Ohfi dne 23. 3. 2015 zahajen proces
pofizeni navrhu zmény &. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi a dale postupovano v rozsahu této
zmény obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 (citace § 55 odst. 1 stavebniho zakona).

Na zakladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu
Budyné nad Ohfi pak pofizovatel oznamil misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu této
uzemné planovaci dokumentace podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona dotéenym
organum, krajskému Gfadu, sousednim obcim a organum a organizacim pusobicim v uzemi, a to
dopisem ze dne 23. 6. 2016. Obsahem oznameni dale byla sou¢asné i vyzva dot€enym organim
k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to vcetné lhaty pro jejich
uplatnéni. Tato IhGta byla stanovena do 15. 8. 2016 vc€etné. Pofizovatel vSechny vyrozumél o
skutec€nosti, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a pfipominkam se nepfihlizi a ze navrh uzemniho
planu bude vystaven na internetové adrese pofizovatele: http://www.budyne.cz. Zaroven pofizovatel
naplnil ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona, kdyZ projednavany navrh uzemniho planu dorudil
vefejnou vyhlaskou ze dne 27. 6. 2016. Rovnéz toto oznameni obsahovalo informaci o zpracované
dokumentaci, a dale pou€eni 0 moznosti vefejnosti uplatiiovat k vystavenému navrhu uzemniho planu
pisemné pfipominky. Vefejnost byla upozornéna na lhdtu, ktera byla v souladu s ust. § 50 odst. 3
stavebniho zakona stanoveno do 30 dnd od doruceni vefejné vyhlasky s oznamenim o vystaveni
zmeény, nejpozdéji vSak do 11. 8. 2016 vcetné.

V ramci oznameni o spoleéném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky
Gfad a sousedni obce: Ministerstvo ZP CR Praha; Ministerstvo ZP - odbor vykonu statni spravy 1V,
Usti nad Labem; Ministerstvo obrany CR Praha; Ministerstvo primyslu a obchodu CR Praha;
Obvodni barisky ufad pro uzemi kraje Usteckého; Ministerstvo dopravy CR Praha; Statni pozemkovy
Ufad Litomé&fice; CR — Statni energeticka inspekce Usti nad Labem; Krajsky Ufad Usteckého kraje -
odbor ZP a zemé&d8lstvi; odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi; odbor kultury a pamatkové péde;
odbor Gzemniho planovani a stavebniho Fadu; Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj; Policie CR
— Krajské Feditelstvi policie Severogeského kraje; Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, tzemni
pracoviété Litoméfice; Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje se sidlem v Litomé&ficich; Méstsky
Ufad Roudnice nad Labem - Odbor Zzivotniho prostfedi; Odbor Skolstvi, kultury, sportu a Odbor
dopravy; sousedni obce — Mésto Libochovice, Méstys Brozany nad Ohfi, Obec Evar, Obec Du$niky,
Obec ChotéSov, Obec Nové Dvory, Obec Martinéves, Obec MSené — lazné, Obec Prestavlky, Obec
Radovesice, Obec Zaboviesky a dale Obec s rozsifenou plsobnosti a stavebni ufad: Méstsky ufad
Roudnice n/L, odbor majetek a rozvoj mésta — odd. Ufad Gzemniho planovani a stavebni GFad.

Spole¢né jednani se konalo na méstském ufadé v Budyni nad Ohfi dne 14. 7. 2016. Vyklad
k projednavanému uzemnimu planu proved| autorizovany architekt Ing. Petr Laube.
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Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu je proveden v kapitole c) tohoto
odivodnéni. Veskeré pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych organt byly
respektovany, popiipadé dohodnuty. Byl feSen rozpor, jehoz vysledky byly pofizovatelem
k projednavanému navrhu zmény é. 4 UP Budyné nad Ohfi ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2
stavebniho zakona neuplatnila pisemné pripominky. V ramci ustanoveni § 50 odst. 3
stavebniho zakona byly pofrizovateli doruéeny pisemné pfipominky, jejichz plné znéni véetné
zpusobu vyporadani bude po vyporadani provedeném podle § 53 stavebniho zakona doplnéno
do kapitoly p) tohoto odlivodnéni. Pfehled uplatnénych pfipominek véetné informace, zda jim
bylo/nebylo vyhovéno je uveden v textu nize:

- Ing. L. Holub — pfipomince s pozadavkem na zajisténi pfistupové komunikace k p.p.¢. 608/12
v k.U. Budyné nad Ohfi pfes p.p.¢. 602/3 tamtéz bylo vyhovéno;

- Ing. L. Kejf — pfipominky k vymezeni a oddvodnéni ploch SV65 a SV66 — vyhovéno ¢astecné,
na zakladé vysledkl spole¢ného jednani byla plocha SV66 vypusténa;

- KM - Prona, a.s. V. Minafik — pfipominka s pozadavkem na umoznéni vystavby MVE v k.u.
Pisty se netykala uzemi feSeného v ramci zmény ¢. 4, ale je novym pozadavkem na zménu -
vyhovéno ji tak nebylo.

Po ukonéeni projednavani konaného podle § 50 odst. 2 — 3 stavebniho zakona pak pofizovatel
ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona pozadal o vydani stanoviska k navrhu zmény ¢&.
4 UP Budyné& nad Ohfi od nadfizeného organu Gzemniho planovani. Krajsky ufad Usteckého kraje,
odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu vydal toto stanovisko dne 19. 5. 2017 pod ¢&.j.
82/UPS/2015 jako negativni, citujeme: ,Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Gizemniho planovani a
stavebniho fadu (dale jen KU UK UPS) obdrzel dne 20. 4. 2017 zadost o posouzeni navrhu Zmény &.
4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi (dale jen zména) ve smyslu § 50 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, spolu s kopiemi
obdrzenych stanovisek a pfipominek ke spole€nému jednani, které se konalo dne 14. 7. 2016 na
Mé&stském Gfadé Budyné& nad Ohfi. Vlastni navrh byl doru¢en KU UK UPS spolu s oznamenim o
konani spolecného jednani dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona dne 13. 6. 2016. Pro mésto Budyné
nad Ohfi pofizuje navrh UP v souladu s ust. § 6 odst. 2 stavebniho z&kona Zdefka Klenorova, ktera
splfiuje kvalifikaéni poZzadavky pro vykon Uzemné planovaci €innosti podle § 24 stavebniho zakona.
Odpovédnym projektantem posuzované Uzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD) je Ing.
Stanislav Zeman (&. aut. CKA 2220), AUA — Agrourbanisticky atelier Praha. Zména se pofizuje
zejména z divodu uvedeni UP Budyné& nad Ohfi do souladu s platnou nadfazenou UPD, aktualizaci
PUR a s platnymi pravnimi piedpisy; dale jsou provéfovany plochy pro zemédélstvi, rekreaci, sport —
stfelnice, vodni plocha, plochy smiSené obytné méstské a smisené obytné venkovské. KU UK UPS
posoudil ptedloZzeny navrh zmény &. 4 UP Budyné& nad Ohfi z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7
stavebniho zakona a sdéluje nasledujici:

- Zhlediska zajidténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na S$ir§i izemni vztahy uplatriuje
KU UK UPS nasledujici pfipominky. Z vykresu $ir§ich vztah(i musi byt, ve smyslu Pfilohy &. 7
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci c¢innosti, zfejmé vazby na Uzemi
sousednich obci. Ve vykresu SirSich vztahu (zpracovan v méfitku 1 : 100 000) chybi koridor
silnice nadmistniho vyznamu 11/118 Budyné& nad OhFi, vychodni obchvat, fe§eny v ZUR UK
jako vefejné prospésna stavby VPS — PK117; zakres upfesnénych prvka USES neni &itelny —
neni patrné, zda se jedna o prvky nadregionalni, regionalni i lokalni Urovné+ s tim, ze
z textové &asti oddvodnéni neni zfejmé, Ze navazuji na prvky USES upfesnéné v platnych
UP sousednich obci — nutno doplnit. S ohledem na métitko zpracovani vykresu $ir$ich vztahd
kmenové UPD 1 : 50 000 doporudujeme tento vykres zpracovat i v ramci zmény &. 4 ve
stejném méfitku tak, aby navrhované plochy zmén, koridory a limity vyuziti uzemi byly ¢itelné
(zobrazitelné). Sousedni obce neuplatnily z hlediska vyuzZiti navazujiciho Uzemi k navrhu
zmény zadné pripominky.

- Zhlediska souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1
(dale jen aPUR), kterou schvalila viada CR dne 15. 4. 2015 usnesenim viady CR &. 276
sdélujeme, ze navrh zmény nerespektuje pozadavky z nize uvedenych divod(: Aktualizace
PUR stanovila republikové priority uzemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje



Oduvodnéni zmény ¢.4 tzemniho planu Budyné nad Ohfi

uzemi a zakladni podminky pro jejich naplfiovani v izemné planovaci ¢innosti kraju a obci.
Navrh zmény svym FeSenim nenaplfiuje prioritu €. 14 (ve vefejném zajmu chranit a rozvijet
pfirodni...hodnoty Gzemi), prioritu €. 16 (pfi stanovovani vyuziti Uzemi upFednostfiovat
komplexni feSeni tak, aby se nezhorSoval stav i hodnoty uzemi), priority €. 19 (hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi, zajistit ochranu nezastavéného uzemi (ZPF), zamezovat
suburbanizaci, minimalizovat fragmentaci krajiny) a prioritu &. 20 (Gzemné& plénovaci €innosti
vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny) — jedna se zejména o nové& navrhované plochy bez vazby na vymezena uzemi obce
umistované do volné krajiny; od{ivodnéni respektovani uvedenych priorit feSenim zmény ¢&. 4
je pouze formalni bez vécnych argumentld a bez zd(vodnéni potfeby jejich vymezeni
z hlediska urbanistické koncepce mésta k jednotlivym plocham. Re$ené Uzemi se nachazi
v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR/SRN —
ukoly jsou dale uptesnény ZUR UK (nize).

- Zhlediska souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentace, kterou jsou Zasady
uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR UK), které nabyly uginnosti 20. 10. 2011,
KU UK UPS uvadi nasledujici: ZUR UK stanovily priority izemniho planovani Usteckého
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (dale jen krajské priority), které doplnuji a
konkretizuji priority stanovené aPUR. Navrh zmény neprokazuje moZnost umisténi
zastavitelnych ploch (RX1, S51...) do Pfirodniho parku Dolni Poohfi — prioritu €. 5, ktera
uklada, cit. : Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté
chranénych uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (EVL a
PO), obecné& chranénych tzemi (PPk, VKP, USES). Re$ené Uzemi je soudasti upfesnéné
rozvojové osy republikového vyznamu OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR/SRN —
navrh zmény neprokazuje naplnéni ukolu €. 9, tj. chranit a kultivovat typické a vyjimecné
pfirodni, kulturni hodnoty na Uzemi rozvojové osy, které vytvarfeni charakteristické znaky
Uzemi. Obdobné neprokazuje naplnéni Ukolu €. 5 z vymezené rozvojové osy nadmistniho
vyznamu NOB 1 Litoméficko — Lovosicko — Roudnicko; oba uUkoly jsou v ramci oddvodnéni
vypofadany formalné, bez vécného zdlvodnéni. Na Useku dopravni infrastruktury uklada
ZUR UK: - zpfesnit a vymezit v soudinnosti s dotéenymi organy, pfi zaji$téni uzemni
koordinace, koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/118 Budyné nad Ohfi, vychodni obchvat —
koridor je sledovan jako VPS — PK 17; Sitka koridoru je stanovena na 100m; - zpfesnit a
vymezit v soudinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi uzemni koordinace, koridor silnice
nadmistniho vyznamu 11/246 Kostice — Budyné nad Ohfi, pfelozka s obchvaty sidel — koridor
je sledovan jako VPS — PK 19; Sifka je stanovena na 100 — 300m; - zpfesnit vymezeni
koridoru pro umisténi cyklostezky C 204 Pooherska — hranice UK — Rokle — Zatec — Louny —
Libochovice — Litomé&fice. Uvedené koridory jsou vymezeny jiz v platné UPD a navrhem
zmény jsou nedotfeny. Na Uzemi mésta Budyné nad Ohfi jsou vymezeny prvky Uzemniho
systému ekologické stability: NRBC 2002 Myslivnha na Ohfi — funk&ni, RBC Les u Pfestavlk —
funkéni, RBK 0009 Les u PFestavlk — RBK 622 — funkéni, RBK 621 Sebin — Myslivna na Ohfi
— funkéni, RBK 622 Myslivna na Ohfi — MSensky potok — funkéni/k zalozeni. U prvkii USES
upfesnénych navrhem zmény je tfeba v ¢asti odUvodnéni doplnit navrzené Sife koridor(
USES a plo$né vyméry upfesnénych biocenter, v&. odivodnéni pro& doslo k vyuZiti min.
parametrd vyméry v souladu s metodikou pro vymezovani USES. S ohledem na skute&nost,
ze zastavitelna plocha S51 zasahuje svou jizni ¢asti do koridoru RBK 0009, je nezbytné
rozsah plochy zmensit — nutno upravit (viz. tkol &. 2 kap. 4.7 ZUR UK). ZUR UK zpFesfiuji
v kap. 5 uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich
hodnot Uzemi a stanovuji pro jednotlivé oblasti ukoly pro Uzemni planovani, tyto ukoly jsou
v navrhu zmeény vyhodnoceny a odlGvodnény. V navaznosti na shora uvedené nejsou
navrhem zmény respektovany ukoly €. (1),(9), (10) a (11) tykajici se ochrany, kultivace a
rozvijeni hodnot pfirodniho prostfedi, vé. USES a ochrany ZPF jako prvofadého vefejného
zdjmu — jedna se o plochy navrhované v nezastavéném uzemi, tzn. RX1, ZS1, S51, VS 41
apod. V odlvodnéni navrhu zmény vyhodnoceni nékterych ukold chybi a u Ukol(, které jsou
vyhodnoceny je respektovani ukolu zpracovano formou deklarace, bez vécného zduvodnéni
— nutno doplnit. ZUR UK zohled#uji charakteristické rysy specifickych krajin a vymezuji na
feSeném uzemi unikatni krajinny celek KC 13 Severoceské niziny a panve: K naplnéni cilové
charakteristiky KC jsou stanoveny dil¢i kroky, které je tfeba respektovat; v tomto smyslu
upozorfiujeme na dil¢i krok f), cit. individualné posuzovat navrhované zmeény vyuziti tzemi a
zamezovat takovym zménam, které by krajinny raz mohly poSkozovat. — a to zejm. ve vztahu
k umisténi ploch Z31, VS41, RX1, S51 a ZS1 ve volné krajiné, bez vazby na zastavéné
uzemi. Odldvodnéni vymezeni téchto ploch je zpracovano formalné (dtto vyse).
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V souladu s ust. § 50 odst. 8 stavebniho zakona Ize zahdjit fizeni o vydani tzemniho planu az
na zakladé potvrzeni rajského Ufadu, ze nedostatky vyplyvajici z posouzeni podle ust. § 50 odst. 7
stavebniho zdkona byly odstranény. V ramci metodické pomoci uvadime nasledujici: Upozorfiujeme
na nedostateéné vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch, jak to uklada § 53 odst. 5 pismeno f) stavebniho zakona; v oddvodnéni zmény
neni prokazano, Ze neni mozné pro provéfované zameéry vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy —
nutno doplnit. Zaroven upozorfiujeme na to, Ze je tfeba zajistit soulad s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o
Uuzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti — jedna se napf. o § 7 odst. 2 tykajici se vymezovani plochy vefejnych prostranstvi,
tzn. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vyméfe nejméné 1000m2; do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace. Ve stavajici UPD
neni aplikace tohoto ustanoveni o$etfena napf. u plochy SM1, SM7, SM8, SM9, SM12, SV23, S22,
SX71 — nutno doplnit. V nové vymezené ploSe SV38 s plochou 2,54 ha je regulativy umoznéna
vystavba 1-2 rodinnych dom0( — vefejné prostranstvi zde neni navrzeno ani neni jinak zajisténo jeho
umisténi — nutno doplnit. V ramci funkéniho vyuziti Plochy ob¢anského vyuziti — plochy pro sport (S) je
nové navrzena plocha stfelnice S51; v nepfipustném vyuziti se uvadi hfisté pro moderni sporty se
sportovnimi aktivitami vykazujici zvySenou hluénost, coz je v pfimém rozporu s vyuzitim plochy pro
stfelnici — nutno opravit. Doporu¢ujeme rovnéz lépe formulovat podminky hlavniho funkéniho vyuziti
plochy pro sport — hfisté pro miCové hry. V této souvislosti rovnéz upozorfiujeme, ze do podminek
prostorového usporadani nepatfi uvadéné oploceni pozemka, které je u nékterych ploch navrhem
zmeény ruseno, u nékterych novych ploch naopak zakladano — nutno opravit. Vyhodnoceni souladu
s ukoly uzemniho planovani (kap. c) oddvodnéni) je velmi nekonkrétni, neobsahuje vécné
vyhodnoceni skutecnosti zdUvodnujicich navrhované feSeni. VSeobecné formulace jsou pro
posouzeni nedostacujici, obzvlast u lokalit, které jsou ve stietu s limity vyuziti Gzemi — nutno doplnit.
Na str. 40 odlvodnéni — v kap. c) § 19 odst. 1, pism. n) je citovan Ukol Uzemniho planovani regulovat
rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju a nasledné je vyhodnocen, cit. : S ohledem na charakter
zmén €. 4 neni vyuzivani pfirodnich ploch v dokumentaci feSeno. Upozorfiujeme na zaménu pojmu
pfirodni zdroj a pfirodni plocha — nutno opravit. Zménou byla do funk&niho vyuziti plochy Bl doplnéna
podminka prostorového uspofadani, cit. na plochach SM9 a SM12 fadové domy (do vySe tfi podlazi),
pfitom v hlavnim pfipustném, & podminéné pfipustném vyuZiti nejsou fadové domy uvaZovany.
Uvedena podminka je proto zavadgjici, nebot neni zfejmé, zda je snahou tyto dvé rozsahlé plochy
fesit jako plochy vyluéné pro fadové rodinné domy do 3 podlazi, nebo je snahou regulovat vySku
pfipadnych, zde umisténych fadovych domu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o velmi rozsahlé Gzemi,
mohlo by umisténi Fadovych domu na celych plochach zcela zménit charakter Gzemi — nutno opravit.
V kap. f) vyrokové ¢€asti nemaji néktera funk&éni vyuZiti uveden index plochy, pod kterym jsou
znazornény v grafické ¢asti — nutno doplnit. Rovnéz upozorfiujeme na skute¢nost, Zze pojem kultura na
pozemku nema oporu v zadném pravnim predpisu — nutno opravit. Ve vykrese destova kanalizace —
je jako navrh vedena nejen Cast destové kanalizace a pfikopy, ale i jejich procisténi — upozoriujeme,
Ze naslednou pédi o tato zafizeni nelze vymezovat do UPD. V kap. i.1 je uvedeno, Zze zména &. 4 rusi
vykres VPS, VPO a asanaci z dlivodu jeho zpracovani v M 1: 10 000 (rozpor s vyhlaskou €.500/2006
Sb.) — doporu€ujeme doplnit, Ze vykres je nahrazen vykresem &. 10 Vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésSna opatfeni a asanace v M 1 : 5 000.“ = Porizovatel zadal zpracovateli poZzadavek na
odstranéni vy$e uvedenych vad a nasledné na zakladé Zadosti o vydani potvrzeni o odstranéni vad,
bylo dne 24. 6. 20222 pod ¢.j. KUUK/071255/2022 vydano nové stanovisko, ve kterém je uvedeno, Ze
v souladu s § 50 odst. 8 SZ byly nedostatky odstranény a Ize zahajit fizeni o vydani zmény.

Informace k feSeni rozporu: V rdmci zmény &. 4 byl feSen rozpor, protoZe nedoslo k dohodé
mezi pofizovatelem a dotéenym organem na Useku ochrany pfirody a krajiny a organem vodopravniho
Ufadu Méstského Gfadu v Roudnici nad Labem (viz. stanoviska M&U Roudnice nad Labem sp. zn.
MURCE/27380/2016 ze dne 11. 8. 2016, z&dosti M&U Budyné& nad Ohfi o zménu stanoviska &.j.
256/UP/2017/Zm/1 a 256/UP/2017/Zm/2, obé dvé ze dne 24. 1. 2017, vyjadfeni M&U Roudnice nad
Labem ¢&.j. MURCE/6876/2017 ze dne 22. 2. 2017 a ¢.j. MURCE/7373/2017 ze dne 22. 2. 2017,
Z4dost Méstského Gfadu Budyné nad Ohfi o zahajeni jednani o rozporu &.j. 0657/2017/M&U ze dne
13. 3. 2017, zadost Méstského ufadu Budyné nad Ohfi o vydani nového stanoviska ¢&.|.
2871/2017/M&U ze dne 7. 11. 2017, zavazna stanoviska M&U Roudnice nad Labem &,
MURCE/4384/2018 ze dne 29. 1. 2018 a ¢.j. MURCE//2017 ze dne 30. 1. 2018, sdéleni krajského
Uradu &.j. 298/UPS/2017 ze dne 29. 6. 2018 k zZadosti o feSeni rozporu, Zadost Méstského ufadu
Budyné& nad Ohfi o pfezkoumani postupu krajského Ufadu &.j.3260/2018/M&U ze dne 31. 10. 2018,
vyzva MMR ¢&.j.: MMR-49323/2018-81-1 ze dne 17. 12. 2018, sdéleni krajského fadu ¢&..
298/UPS/2017 ze dne 21. 1. 2019, Zzadost MMR o spolupraci podle § 8 odst. 2 spravniho Fadu ¢.j.
MMR-49323/2018-81-3 ze dne 20. 2. 2019, sdéleni Méstského ufadu Budyné nad Ohfi ¢&,j.
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0632/2019/M&U ze dne 27. 2. 2019, zadost MMR o spolupréaci podle § 3 a § 8 odst. 2 spravniho Fadu
¢.j. MMR-49323/2018-81-3 ze dne 12. 3. 2019, sdéleni krajského ufadu k podnétu ¢&.j.
KUUK/78122/2019/ZPZ ze dne 10. 6. 2019, sdéleni MMR ¢&.j. MMR-49323/2018-81-5 ze dne 26. 6.
2019, dotaz M&U Budyné nad Oh¥i &.j. 3395/2019/M&U ze dne 27. 11. 2019 a sdé&leni MMZ ¢&.j. MMR-
53020/2019-81-1 ze dne 13. 12. 2019, postoupeni podnétu MMR ¢&.j. MMR 53020/2019-81-2
krajskému ufadu, sdéleni krajského ufadu €.j. KUUK/005977/2020/UPS ze dne 7. 1. 2020. VeSkeré
vy8e uvedené pisemnosti jsou ulozeny v ramci dokladové €asti o pofizovani zmény €. 4 uzemniho
planu Budyné nad Ohfi.

Novym uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem se stal Ing. Petr Kindl, starosta
meésta, v jehoz spolupraci poté byla ukon€ena prace na pokynech k upravé dokumentace pro vefejné
projednani. Pokyny byly pfedany zpracovateli zmény €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi a po
zpracovani navrhu zmény €. 4 uzemniho planuj Budyné nad Ohfi k vefejnému projednani se bude
konat vefejné projednani této zmény.

Oznameni o konani vefejného projednani — tzv. fizeni o upraveném a posouzeném navrhu
zmeény €. 4 uzemniho planu Budyné& nad Ohfi bude ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho
zdkona oznameno vefejnou vyhlaSkou a navrh pfedmétné Uuzemné planovaci dokumentace bude
zpfistupnén k vefejnému nahlédnuti v tisténé podobé na uradé méstyse a v elektronické podobé na
webovych strankach ufadu. Oznameni o konani vefejného projednani bude jednotlivé zaslano
dotéenym organum, krajskému Gfadu a sousednim obcim a opravnénym investorlim spolecné
s informaci, Ze v projednavané uzemné planovaci dokumentaci, byly v dobé od spole¢ného jednani,
konaného podle § 50 stavebniho zakona, provedeny zmény vyplyvajici z vysledk jejiho projednani.

b. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky zakona
€. 283/2021 Sb.

Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

§38 odst. 1 stavebniho zakona — Cilem tzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkéni
vyuZiti uzemi, stanovovat zasady jeho ploSného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady
pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tGzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou ¢&.4 je uvadén uzemni pldn do souladu se zdkonem ¢€.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych &asti tzemniho planu.

Zménou €. 4 nebude dotCen udrzitelny rozvoj feSeného uzemi. S ohledem na charakter zmény,
ktera Fe$i uvedeni Uzemniho planu Budyné nad Oh¥i do souladu se ZUR UK, PUR CR a zakonem
€.183/2006Sb., v platném znéni, a ktera dale navrhuje nové zastavitelné plochy pfevazné v
zastavéném Uzemi, pfipadné vjeho pfimé navaznosti na néj, nebude negativné ovlivnéno
zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot Uzemi — pfirodnich, civilizacnich a kulturnich. Zarover
bude i nadale naplfiovan princip udrzitelného rozvoje.

Zména &.4 navrhuje pouze umirnény a pfiméfeny rozvoj ploch. Nové zastavitelné plochy pfimo
navazuji na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho soucasti). Jedina nova
zastavitelna plocha vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je ur€ena pro realizaci stfelnice. U
této plochy neni diky jejimu specifickému vyuZiti vhodné, aby byla sou€éasti zastavéného uzemi, nebo
aby na néj navazovala. Z dlvodu bezpecnosti a s ohledem na ochranu zdravi je tato plocha
vymezena bez navaznosti na obytnd Uzemi jednotlivych sidel. Navrhem této plochy nedojde
k fragmentaci krajiny a zelené v izemi. Stavajici limity v Uzemi jsou zménou €.4 respektovany.

§38 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a
za timto ucelem vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a prognézy jeho dalsiho vyvoje.

Vliv zmény &. 4 uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel je (s ohledem na charakter a pfedmét
feSeni) zmény prakticky nulovy.

§38 odst. 3 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovéni je také zvySovat kvalitu vystavéného
prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvafet funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot
Jejich obyvatel.

Zménou ¢.4 je uvadén uzemni plan do souladu se zdkonem ¢€.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych €asti Uzemniho planu.
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Zmeéna ¢.4 navrhuje pouze umirnény a pfiméreny rozvoj ploch. Nové zastavitelné plochy pfimo
navazuji na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho soucasti). Jedina nova
zastavitelnd plocha vymezend ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je uréena pro realizaci stfelnice. U
této plochy neni diky jejimu specifickému vyuziti vhodné, aby byla sou€asti zastavéného Gzemi, nebo
aby na néj navazovala. Z dlvodu bezpecnosti a s ohledem na ochranu zdravi je tato plocha
vymezena bez navaznosti na obytna Uzemi jednotlivych sidel. Navrhem této plochy nedojde
k fragmentaci krajiny a zelené v Uzemi. Stavajici limity v izemi jsou zménou ¢&.4 respektovany.

VySe uvedené zmény jsou navrzeny v souladu s timto cilem Uuzemniho planovani.

§38 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovéani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastaveného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
tuzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje GUzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi

Zmeénou ¢.4 nebudou dotéeny stavajici hodnoty uzemi mésta.

Zménou ¢.4 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu.

Zména ¢.4 navrhuje pouze umirnény a pfiméreny rozvoj ploch. Nové zastavitelné plochy pfimo
navazuji na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho soucasti). Jedina nova
zastavitelna plocha vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je ur€ena pro realizaci stfelnice. U
této plochy neni diky jejimu specifickému vyuziti vhodné, aby byla souc¢asti zastavéného uzemi, nebo
aby na néj navazovala. Z dlvodu bezpecnosti a s ohledem na ochranu zdravi je tato plocha
vymezena bez navaznosti na obytna uUzemi jednotlivych sidel. Navrhem této plochy nedojde
k fragmentaci krajiny a zelené v Uzemi. Stavajici limity v zemi jsou zménou ¢€.4 respektovany.

Plochy feSi lokalni potfeby v Uzemi a jsou navrzeny pouze v nezbytné nutném rozsahu.

§38 odst. 5 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji verejné zajmy v uzemi a podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti
ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm( vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych
pravnich predpisd.

Zména ¢&.4 byla pofizena a projednana v souladu s poZadavky stavebniho zakona. Zménou ¢.4 jsou
koordinovany vefejné a soukromé zajmy v tzemi.

Vyhodnoceni souladu s Gkoly uzemniho planovani

§39 stavebniho zakona - Ukolem uzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zmeénou €. 4 byly zohlednény hodnoty feSeneho uzemi, které nejsou dotCeny. Jako podklad pro
zménu ¢€.4 uzemniho planu byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad
Labem a dale terénni prizkum projektanta zmény ¢&. 4 tzemniho planu.

Zménou €. 4 doslo v souladu s timto pismenem k aktualizaci stavu uzemi. Byla aktualizovana
hranice zastavéného Uzemi a zpfesnéno vyuziti nékterych ploch dle sou€asného stavu v Uzemi.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tGzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €. 4 neméni a zUstava v souladu platnym
Uzemnim planem. Koncepce navrzena Uzemnim planem odpovida poloze feSeného uUzemi v
rozvojové ose OS2 a rozvojové oblasti NOB1.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajmi a hospodarné vyuzZivani uzemi

Zména ¢&. 4 navrhuje nové plochy prevazné v zastavéném uzemi, eventuelné v pfimé
navaznosti na néj. Nové zastavitelné plochy jsou navrZzeny v souladu se schvalenou zpravou o
uplatiiovani a vychazi z aktualni potfeby obce a vlastnikll predmétnych pozemka.
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Oduvodnéni zmény ¢.4 tzemniho planu Budyné nad Ohfi

Zmeéna ¢.4 navrhuje pouze umirnény a pfiméreny rozvoj ploch. Nové zastavitelné plochy pfimo
navazuji na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho soucasti). Jedina nova
zastavitelnd plocha vymezend ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je uréena pro realizaci stfelnice. U
této plochy neni diky jejimu specifickému vyuziti vhodné, aby byla sou€asti zastavéného uzemi, nebo
aby na néj navazovala. Z dlvodu bezpecnosti a s ohledem na ochranu zdravi je tato plocha
vymezena bez navaznosti na obytna Uzemi jednotlivych sidel. Navrhem této plochy nedojde
k fragmentaci krajiny a zelené v Uzemi. Stavajici limity v izemi jsou zménou ¢&.4 respektovany.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani dzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, usporadani a feSeni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

S ohledem na charakter zmény a vymezeni feSenych ploch nedojde navrhem zmény €.4 k
ovlivnéni stavajici urbanistické struktury sidel feSeného uzemi.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Uzemi, zejména duslednym vyuZivanim
zastavéného uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch

Zména ¢.4 upravuje podminky vyuziti vSech ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti, véetné
podminek pro nové zastavitelné plochy a transformacni plochy.

Zména ¢.4 navrhuje pouze umirnény a pfiméfeny rozvoj ploch. Nové zastavitelné plochy pfimo
navazuji na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho soucasti). Jedina nova
zastavitelna plocha vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je urCena pro realizaci strelnice. U
této plochy neni diky jejimu specifickému vyuziti vhodné, aby byla souc¢asti zastavéného Uzemi, nebo
aby na néj navazovala. Z dlivodu bezpecnosti a s ohledem na ochranu zdravi je tato plocha
vymezena bez navaznosti na obytna Uzemi jednotlivych sidel. Navrhem této plochy nedojde
k fragmentaci krajiny a zelené v izemi. Stavajici limity v Uzemi jsou zménou ¢.4 respektovany.

f) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to tcelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu,

V dokumentaci zmény €.4 je upraveno umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju v souladu s pozadavky dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny s cilem
respektovat chranéna uzemi.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Zadné nové podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni nejsou
v dokumentaci zmény ¢€.4 navrhovany a zUstavaji v platnosti dle platného tzemniho planu.

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

Zménou ¢€.4 nedojde k ovlivnéni stavajicich urbanistickych struktur sidel v feSeném uzemi.

Zména &.4 navrhuje pouze umirnény a pfiméfeny rozvoj ploch. Nové zastavitelné plochy pfimo
navazuji na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho soucasti). Jedina nova
zastavitelna plocha vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je ur€ena pro realizaci stfelnice. U
této plochy neni diky jejimu specifickému vyuziti vhodné, aby byla soucasti zastavéného uzemi, nebo
aby na néj navazovala. Z divodu bezpecnosti a s ohledem na ochranu zdravi je tato plocha
vymezena bez navaznosti na obytna Uzemi jednotlivych sidel. Navrhem této plochy nedojde
k fragmentaci krajiny a zelené v Uzemi. Stavajici limity v izemi jsou zménou ¢€.4 respektovany.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v tizemi,

Uzemni plan obsahuje etapizaci jednotlivych zastavitelnych ploch. Zména ¢&. 4 etapizaci
stanovenou v plathém uzemnim planu respektuje a z hlediska vyuZiti navrhuje vSechny feSené zmény
do |. etapy navrhu.
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Oduvodnéni zmény ¢.4 tzemniho planu Budyné nad Ohfi

J) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tuzemi,
Zmeénou €.4 jsou koordinovany vefejné a soukromé zajmy v uzemi.
k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni,

Zmeénou ¢.4 je provedena Uprava vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni. Uprava souvisi prevazné s uvedenim Uzemniho planu do souladu s novym stavebnim
zakonem a dale s jednotnym standardem. Popis provedenych uUprav je sou€asti samostatné kapitoly
oddvodnéni.

|) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpedi v tGzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevu a extrémnich teplot,

Zadné nové navrhy souvisejici s timto ukolem nejsou zménou &.4 navrhovany.
m) uplatriovat poZzadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,
Zadné nové navrhy souvisejici s timto ukolem nejsou zménou &.4 navrhovany.
n) provéfovat a vytvafet v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych
rozpocti na zmény v Gzemi,
S ohledem na charakter zmény nebude ovlivnéno vyuzivani prostfedkl z vefejnych zdroju.
o) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecénosti statu a civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény ¢.4 neni v dokumentaci feSeno a zUstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

p) vytvaret v dzemi podminky pro odstrariovani nasledk( nahlych hospodarskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

S ohledem na charakter zmény €.4 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uuzemniho planu.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivaéni zasahy do tuzemi,

S ohledem na charakter zmény ¢€.4 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

r) requlovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a nerostnych zdrojd, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,

S ohledem na charakter zmény ¢.4 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

s) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle jinych pravnich prfedpist pfed vyznamnymi negativnimi
vlivy zaméra na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis.

S ohledem na charakter zmény ¢€.4 neni v dokumentaci feSeno a zuUstava v platnosti dle
vydaného Uuzemniho planu. Kompenzacni opatfeni nejsou zménou ¢.4 navrhovana.

Zména ¢.4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi je se vSemi cili a ukoly Uzemniho planovani v
plném souladu.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢. 283/2021 Sb.

Zména ¢&.4 uzemniho planu naplfiuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména
z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty
zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Zména ¢.4 obsahuje aktualizaci zastavéného tuzemi v souladu s poZadavky stavebniho zakona.
V ramci zpracovani zmény byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi v rozsahu, v jakém jiz byla
zastavitelna plocha zastavéna. Pfi pofizeni zmény Uzemniho planu se ve ,vyrokové ¢asti“ vyznacila
hranice zastavéného uzemi bez vyznaCeni provedené zmény, protoze zpracovatel upfednostnil
feSeni, které vytvari lepSi srozumitelnost vykresu (navrhem zmény jsou vyznaceny hranice
zastavéného Uuzemi v ramci celého spravniho Uzemi mésta, i kdyz se tyto zménou nemeéni).
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Oduvodnéni zmény ¢.4 tzemniho planu Budyné nad Ohfi

c.1

Déale zména €. 4 reaguje na sou¢asnou pravni upravu stavebniho zakona, kdy jednotlivé dilCi
Upravy textu vyrokové €asti platného uzemniho planu zohlednuji jeho sou€asné pozadavky.

Zména ¢.4 Uzemniho planu véetné tohoto odlvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektll a vykonu
povolani autorizovanych inzenyr( a techniki ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich
predpisy;

uzemni plan i jeho zména €.4 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni
na vyrokovou ¢ast a odlvodnéni. Graficka ¢ast zmény ¢.4 je zpracovana v méfitku 1 : 5 000
a1:10 000;

zména ¢.4 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno, co se zménou ¢.4 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu;

0 pofizeni zmény €. 4 tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo mésta dle ust. § 44 odst. 1,
pism. d) zakona ¢.183/2006 Sb., viz kapitola a., kde je uveden cely postup pofizeni zmény
c.4;

zpracovana zmeéna ¢.4 vychazi z Uzemné analytickych podkladl zpracovanych pro ORP
Roudnice nad Labem, aktualizovanych naposledy v roce 2024;

zména &.4 je v souladu s PUR CR a ZUR UK;

dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoZe nebyl tento poZadavek vznesen;

ze stanoviska pfisludného organu ochrany pfirody uplatnéného ke Zpravé o uplathovani
uzemniho planu obsahujici pokyny zadani zmény nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostiedi,

doplnéni a udpravy zavazné d&asti dokumentace byly provedeny s ohledem stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby se vyloucila nejednotnost
vykladu.

zménou ¢.4 se dale upravuje kompletni obsah GUzemniho planu do souladu se zdkonem
€.283/2021 Sb., vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem
vybranych &asti Uzemniho planu. Tato Uprava spocdiva zejména v Upravé nazvoslovi a
giselnych oznadeni ploch a koridori obsazenych v UP. Tyto Gpravy maji pfevazné pouze
charakter technické upravy dokumentace UP.

Zména UP byla v souladu sust. § 158 stavebniho zékona zpracovéna autorizovanou
osobou, a to na zakladé obsahu opatfeného stanovisky dotéenych organ(i podle § 55a odst.
2, pismene d) a e) stavebniho zakona schvéaleného zastupitelstvem obce;

zména UP byla projednavana ve smyslu ust. § 50 stavebniho z&kona;

na zakladé zadosti pofizovatele bylo vydano stanovisko nadfizeného organu uzemniho
planovani;

byl feSen rozpor mezi pofizovatelem a odborem Zivotniho prostiedi Méstského ufadu
v Roudnici n/L; dokumentace navrhu zmény pak byla upravena na zakladé vysledki
spole¢ného jednani a feSeni rozporu na zakladé pokynu zpracovanych pofizovatelem; takto
upravena dokumentace byla projednana v rdmci vefejného projednani.

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, Zze zména €.4 byla zpracovana v souladu s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organi, popripadé s vysledkem feSeni rozporu,
Zmeéna ¢.4 uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pf

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérd - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (podle ustanoveni § 36 zakona ¢.
283/2021 Sb. stavebni zakon), které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani

obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize
umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (podle
ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb. stavebni zakon) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize muze
byt vystavba omezena.
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Oduvodnéni zmény ¢.4 tzemniho planu Budyné nad Ohfi

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy

— vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

— vystavba a rekonstrukce leti§t vSech druhd, véetné zafizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

— vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

— vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

c.2 Vysledek projednani navrhu zmény €. 4 izemné planovaci dokumentace Budyné
nad Ohfi ve spoleéném jednani

Ve stanovené |haté uplatnily k projednavanému navrhu zmény 4. uzemniho planu

Budyné nad Ohii ve smyslu ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona sva stanoviska tyto dotéené

e Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, dopisem &.j.

2776/DS/2016 ze dne 30. 6. 2016

Citace: ,Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, jako

dotéeny organ ve vécech silnic Il. a Ill. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢.

13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisli, souhlasi s navrhem

zmeény €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi bez pfipominek. Zména €. 4 uzemniho planu Budyné
nad Ohfi neméni koncepci silnic Il. a lll. tfidy.“.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotc¢eného organu vzato na védomi.

o Krajské reditelstvi policie Usteckého kraje, dopisem ¢&.j. KRPU-137258-1/CJ-2016-0400MN-14
ze dne 29. 6. 2016
Citace: ,Na zakladé VaSeho dopisu, ve kterém nas Zadate o sdéleni stanoviska na vyse
uvedenou akci, Vam sdélujeme nasledujici: Dle zaslanych podkladu je zfejmé, ze se akce
nedotyka majetku Krajského feditelstvi policie Usteckého kraje. S navrhem zmény &. 4 Gzemniho
planu Budyné nad Ohfi souhlasime a nemame zadné pfipominky. Toto stanovisko je vydano ve
smyslu zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
s ohledem na pfislusnost hospodareni Krajského feditelstvi policie Usteckého kraje s majetkem CR
a nenahrazuje stanovisko Krajského feditelstvi policie Usteckého kraje — odboru sluzby dopravni
policie®.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

o Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, dopisem &.j. HSUL-3800-2/LT-2016 ze dne 28. 6.
2016

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, Gzemni odbor Litomé&Fice posoudil podle
§ 31 odst. 1 pism. b) zakona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve smyslu § 65
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist. K vySe uvedené dokumentaci vydava Souhlasné koordinované stanovisko. Od{vodnéni:
Souhlasné koordinované stanovisko k zadani zmény ¢. 8 uzemniho planu splfiuje pozadavky § 20

vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni kolu ochrany obyvatelstva®“.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotc¢eného organu vzato na védomi.
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e Obvodni bansky tfad pro Gzemi kraje Usteckého, dopisem &.j. SBS 20759/2016/0BU-04/1 ze
dne 28. 6. 2016

Citace: ,K Vasemu oznameni o konani spole¢ného jednani o navrhu zmeény ¢. 4 uzemniho
planu Budyné nad Ohfi, Vam se smyslu ustanoveni § 15 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi sdélujeme, Zze
v predmétném Uzemi neni evidovano chranéné loziskové Uzemi ani dobyvaci prostor. Obvodni
barsky ufad pro Uzemi kraje Usteckého nema z hlediska ochrany nerostného bohatstvi k navrhu
zmény uzemniho planu pfipominek.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

e Sprava zelezniéni dopravni cesty, s.o., dopisem &.j. 29682/2016-SZDC-026 ze dne 15. 7. 2016
Citace: ,Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace (dale jen SZDC), je zfizena
Ministerstvem dopravy a spravuje vlastnicka prava k nemovitostem tvoficim Zelezni¢ni dopravni
cestu, v€etné souvisejicich staveb a zafizeni potfebnych pro provoz Zelezni¢ni dopravy. Vyjadieni
SZDC se zaroven stava podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska Ministerstva
dopravy, které je v procesu Uzemniho planovani dotéenym organem podle § 4 zakona ¢. 183/2006
Sb., stavebniho zakona. Z hlediska koncepce rozvoje Zelezni¢ni infrastruktury Vam davame
nasledujici vyjadfeni: ReSenym Gzemim je vedena jednokolejna neelektrizovana Zelezniéni trat
(T9) Libochovice — Straskov, ktera je ve smyslu § 3 zadkona &€. 266/1994 Sb., o drahach zafazena
do kategorie drahy celostatni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vyse
uvedeného zdkona o drahach. V nové vymezenych rozvojovych &i prfestavbovych lokalitach (plochy
SM15 a SM17) v ochranném pasmu drahy pozadujeme zaradit objekty a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, do funkéniho vyuziti podminéné pfipustného. Podminka bude
znit, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano neprekro¢eni maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.”

Vyhodnoceni: PoZadavek na respektovani OP drahy byl akceptovan a k plocham SM15 a
SM17 byla dopinéna podminka na prokazani pinéni hygienickych limiti hluku.

e Ministerstvo obrany CR , dopisem ¢&.j.88847/2016-8201-OUZ-LIT ze dne 18. 7. 2016

Citace: ,Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova Praha Vam sdéluje, Ze
obdrzela zadost o projednani navrhu zmény €. 4 tzemniho planu Budyné nad Ohfi. VySe uvedena
akce byla posouzena Ministerstvem obrany na zékladé ustanoveni § 6 odst. 1 pismeno h) zakona
&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, v platnych znénich a resortnich pfedpisd.
Ministerstvo obrany — Ceskéa republika, jehoZ jménem na zékladé Rozkazu ministra obrany &.
39/2011 Véstniku MO, Zabezpeceni vykonu pusobnosti ve vécech Uzemniho planovani a
stavebniho fadu, v platném znéni, jednam, souhlasi s pfedloZzenym Navrhem zmény &. 4
uzemniho pldnu Budyné nad Ohfi. Vzhledem k tomu, Ze SEM Praha neshledala rozpor mezi
navrhem funk&niho vyuzZiti ploch a zajmy Ministerstva obrany a bezpecnosti statu, nemame
k fesené UPD pfipominek.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

e Statni pozemkovy urad, Poboc¢ka Litomérice , dopisem ¢.j. SPU331635/2016 ze dne 20. 7.
2016

Citace: ,Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky kraj, Pobocka
Litoméfice, jakozto vécné a mistné pfislusny spravni Ufad podle ust. § 19, pism. ¢) zakona &.
139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech, ve znéni pozdéjSich predpisu
sdéluje, Ze v soutasné dobé& nema ve vySe uvedeném Uzemi zahjenou pozemkovou Upravu a
nema tedy namitek ke Spoleénému jednani o navrhu zmény &. 4 UP Budyné nad Ohfi.“

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

e Méstsky ufad Roudnice nad Labem — pamatkova péce, dopisem €.j. MURCE/26069/2016 ze
dne 1. 8. 2016

Citace: ,Méstsky ufad Roudnice nad Labem, stavebni ufad, statni pamatkové péce, jako
obec s rozsifenou pusobnosti ve smyslu ust. § 3 pism. b) zakona &. 314/2002 Sb., o stanvoeni
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obci s povéfenym obecnim Ufadem a stanoveni obci s rozSifenou plasobnosti, ve znéni platnych
pfedpisl, jako mistné a vécné pfislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni §§10 a 11 odst. 1
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad a jako mistné a vécné pfislusny organ statni pamatkoveé péce
ve smyslu § 29, odst. 2, zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen zakona o statni pamatkové péci), obdrzel dne 23. 6. 2016 Zadost o stanovisko
dotéeného organu statni spravy ve véci: Oznameni o konani spoleéného jednani o Navrhu zmény
€. 4 uzemniho planu Budyné& nad Ohfi. Sou&asti uzemi feSeného zménou ¢&. 4 neni zadné plosné
chranéné uzemi, pamatkové ochranné pasmo ani zadna nemovita kulturni pamatka. Zména se
netyka pozemku ani staveb chranénych jako kulturni pamatky, ochranna pasma kulturnich
pamatek ani ploSné chranéna uzemi. Nékteré plochy feSené Uzemnim planem se nachazeji
v Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie. Povinnost stavebnika dodrzet ustanoveni §§ 21
— 24 (archeologické vyzkumy a nalezy) zakona o statni pamatkové péci tim zGstava nezménéna.
S predlozenym navrhem Zmény ¢&. 4 izemniho planu Budyné nad Ohfi z hlediska statni pamatkové
péce souhlasime.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, dopisem &.j. KHSUL 34717/2016 ze dne 3. 8.
2016

Citace: ,Na zakladé Vaseho oznameni byl posouzen dot€enym spravnim ufadem ve smyslu
§ 77 odst. 1) zak. €. 258/2000 Sb., v pozdé&jSim znéni a § 50 odst. 2) zak. ¢. 183/2006 Sb., navrh
zmeény €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi, zahrnujici sidla Budyné nad Ohfi, Bfezany na Ohf,
Vrbka, Kostelec nad Ohfi a Roudnicek, Pisty a Nizebohy. Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného
navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka
stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem toto stanovisko: s navrhem zmény &. 4
Uzemniho planu Budyné nad Ohfi se souhlasi.

Oddvodnéni: Zpracovatelem zmény €. 4 z €ervna 2016 je AUA — Agrourbanisticky atelier
Praha 6, Sumberova8, Ing. Stanislav Zeman. Pfedmétem je navrh nasledujicich zastavitelnych
ploch pro k. 0. Budyné n.O: SM15, SM16, SM17, SM18, SM19 — plochy smiSené obytné —
méstské; RX1 — plocha rekreace — specifické (s ohledem na znacny rozsah pozadovaného zaméru
je plocha rozdéla na dvé Casti: ZS1 — vétsi €ast plocha zahrad a sadu a RX1 — mensi zastavitelna
Cast). k.u. Pisty: SV65, SV66 — plochy smiSené obytné — venkovské; k.u. Nizebohy: SV76 — plocha
smiSena obytna — venkovska (zména vyuziti ¢asti plochy pro individualni rekreaci R71 na plochu
pro bydleni 1 — 2 RD); k. u. Vrbka u Roudni¢ku: S51 — plocha ob¢anského vybaveni — plocha pro
sport (stielnice — myslivecké sdruzeni); k. 0. Kostelec: Z31 — plocha vyroby a skladovani — plocha
zemédélskych staveb (zména vyuZiti zastavitelné plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady
V31); SV 38 — plocha smiSena obytna — venkovska (plocha pfestavby stavajici plochy vyroby a
skladovani); k. U. Roudni¢ek: VS41 — plocha smiSené vyrobni (rozvoj firmy — oprava a Caste¢na
vyroba zdravotni techniky).“.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj, dopisem &.j.
SVS/2016/091978 ze dne 5. 8. 2016

Citace: ,Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako spravni
organ mistné a vécné pfislusny podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona &. 166/1999 Sb., o
veterinarni péci a o zméné nékterych souvisejicich predpist (dale jen spravni organ), ve véci
uplatnéni stanoviska k projednani navrhu Zmény ¢&. 4 tzemniho planu Budyné nad Ohfi na zakladé
oznameni, vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich
predpis(, toto stanovisko: Spravni organ nema namitky k navrhu Zmény €. 4 uzemniho planu obce
Budyné nad Ohfi. Oddvodnéni. Spravni organ obdrzel dne 23. 6. 2016 oznameni o konani
spole¢ného jednani o navrhu Zmény &. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi. Na zakladé tohoto
podani spravni organ prostudoval pfistupné dokumenty k navrhu Zmény €. 4 Uuzemniho planu
Budyné& nad Ohfi a nasledné& bylo Krajskou veterinarni spravou Statni veterinarni spravy pro
Ustecky kraj vydano stanovisko &.j. SVS/2016/091978-U pro Uzemni plan. Vzhledem ke
skuteCnosti, Ze timto navrhem nejsou dotéeny Zzadné subjekty, které jsou pod statni veterinarnim
dozorem, nema Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj namitky
k tomuto navrhu. Pouceni. Toto stanovisko je zavaznym stanoviskem ve smyslu § 149 spravniho
fadu a neni samostatnym stanoviskem ve spravnim Fizeni. Organ pfislusny rozhodnout ve véci
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podle zvlastnich pravnich predpisii nemuize rozhodnout v rozporu stimto stanoviskem. Proti
obsahu tohoto stanoviska se Ize podle § 149 odst. 3 spravniho fadu odvolat pouze prostfednictvim
odvolani proti kone¢nému rozhodnuti podminénému timto stanoviskem.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi s tim, Ze
porizovatel pro uplnost dodavd, Ze se nejedna o stanovisko vydané podle spravniho fadu,
coZ ovSem nema na vilastni zménu Zadny dopad.

Krajsky afad Usteckého kraje - odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, dopisem &.j.
2116/2P2/2016/UP-085 ze dne 10. 8. 2016

Citace: Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, obdrzel dne
24. 6. 2016 od Méstského urfadu Budyné nad Ohfi oznameni o spoleéném jednani o navrhu zmény
€. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi dne 14. 7. 2016. Ve véci vydavame nasledujici stanoviska:

,Ochrana prirody a krajiny

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi jako dotéeny organ
ochrany pfirody a krajiny pfislusny k vydavani stanovisek k tzemnim plandm podle § 77a odst. 4
pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen zakon), a to z hlediska vSech zajmi chranénych timto zakonem (neni-li pfislusny jiny organ
ochrany pfirody) sdéluje ke zméné ¢. 4 nasledujici. Upozorfiujeme, Ze na Uzemi v plsobnosti
mésta Budyné nad Ohfi se nachazeji ¢ast pfirodni rezervace Myslivna a jejiho ochranného pasma,
Cast pfirodni pamatky Slatinisté u Vrbky a jejiho ochranného pasma, pfirodni rezervace Pistecky
les a vétsi ¢ast jejiho ochranného pasma a pfirodni pamatka Vrbka a jeji ochranné pasmo. Tato
chranéna uUzemi a jejich ochranna pasma je tfeba respektovat. Dale se zde nachazi evropsky
vyznamné lokality Ohfe, Myslivha a Vrbka. Dale se se zde nachazeji prvky nadregionalniho a
regionalniho USES — NBC Myslivna nad Ohfi, RBK Myslivna nad Ohfi — M&ensky potok, RBK Les
u Prestavlk — RBK 622 a RBC Les u Prestavlk. Tyto prvky je tfeba respektovat. Zaroven by mély
byt zakresleny v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) G&innymi od
20. 10. 2011 (vCetné aktualizace), ve kterych jsou vymezena biocentra a biokoridory
nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické stability. Plochy navrhu se dotykaji
v sou€asné chvili znamych zajm( ochrany pfirody v téchto pfipadech:

Plocha VP31 — sousedi s pfirodni rezervaci a evropsky vyznamnou lokalitou Myslivna. Je
zde navrhovana plocha vodni a vodohospodaiska. S ohledem na pfedmét ochrany pfirodni
rezervace, kterymi jsou mimo jiné biotopy luznich les a nékteré zvlasté chranéné druhy, je mozné
uvazovat o takovémto vyuziti plochy pouze v pfipadé, Ze dojde k vylou€eni vlivu realizace
konkrétniho zdméru na okrajovou plochu této rezervace, resp. na jeji vodni reZzim a v této
souvislosti i na zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocicha, které se v této okrajové €asti vyskytuji.
Plocha se dale nachazi v nadregionalnim biocentru Myslivha nad Ohfi.

Plocha S51 — zasahuje do ochranného pasma pfirodni pamatky Vrbka. V souladu s § 38
zakona je ke stavebnim ¢&innostem, terénnim a vodohospodafskym Upravam, zménam kultury
pozemku atd. nezbytny souhlas zdejSiho organu ochrany pfirody. Na ziskani tohoto souhlasu na
zakladé spravniho Fizeni neni pravni narok. Dale zasahuje do ploch vyskytu zakonem chranéného
Inu tenkolistého a CiCorky pochvaté. Jedinci téchto druhud jsou chranéni v souladu s § 49 zakona,
ktery zakazuje jejich poskozovani, niCeni, pfemistovani atd. K zasahu do jejich ochrannych
podminek je nutné ziskat vyjimku dle § 56 zakona. Na ziskani vyjimky neni pravni narok. Lokalita
dale zasahuje do regionalniho biokoridoru.

Plochy Z31 a SV38 — bezprostfedné sousedi s plochou vyskytu zakonem chranénych druh
rostlin hlavacek jarni a sasanka lesni. Jak je uvedeno vySe, tito jedinci jsou chranéni v souladu s §
49 zakona.

Resené uzemi se nachazi v prirodnim parku Dolni Poohfi. Z pohledu ochrany pfirodniho
parku, VKP a lokalnich prvk{ USES je pfislusny k vyjadfeni Méstsky ufad Roudnice nad Labem,
odbor Zivotniho prostiedi.”

Vyhodnoceni: Sdéleni dotéeného organu ohledné vyskytu zviasté chranénych druht rostlin
vzato na védomi s tim, Ze tyto informace byly dopinény v ramci podminek vyuZiti.

.Ochrana zemédélského pudniho fondu

Krajsky urad Usteckého kraje jako dot&eny organ z hlediska ochrany zemédélského ptidniho
fondu podle § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
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znéni pozdé&jsich predpisti (dale jen zakon), uvadi nasledujici: ,ReSeni navrhu zmény &. 4
Uzemniho planu Budyné nad Ohfi dle pfedlozené uzemné planovaci dokumentace navrhuje zabor
7,3819 ha zemédélského pldniho fondu (dale ZPF). S navrhovanymi plochami umoznujicimi
zastavbu rodinnymi domy SM15, SM16, SM17, SM18, SM19, SV76,SV65 a SV66 predstavujicimi
celkovy zabor 3,6382 ha zemédélské pudy nelze z hlediska ochrany ZPF souhlasit. Sou¢asny
platny plan Budyné nad Ohfi véetné jeho zmén 1., 2 a 3 umoznuje umisténi rodinnych domu na
cca 79 ha zemédélské pldy, které nebyly pro dany ucel jesté vyuzity. Vzhledem k znaénému
rozsahu jiz odsouhlasenych ploch pro obytnou vystavbu nebyla shledana nezbytnost navrhu
novych ploch pro bydleni. V tomto bodé nelze s navrhem souhlasit, nebyl shledan v souladu s § 4
zakona. Plocha Z31 (plochy vyroby a skladovani — plochy zemédélskych staveb) pfedstavuje zabor
2,1078 ha zemédélské pldy s Il. tfidou ochrany. Vzhledem k tomu, Ze tato plocha je totozna
s plochou V31 (plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady), ktera byla odsouhlasena
v souéasné platném UP a s ohledem na umisténi této plochy Ize s jejim navrhem souhlasit. Plocha
VP31 (plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky a plochy) predstavuje zabor 1,0337 ha
zemédeélské pudy s lll. tfidou ochrany. S navrhem plochy Ize souhlasit, byla shledana v souladu s §
4 zakona. Plocha RX1 (plochy rekreace specifické) predstavuje zabor 0,2614 ha zemédélské pudy
s V. tfidou ochrany. Vzhledem k umisténi plochy pfi stavajici komunikaci a navazujiciho navrhu
zbyvajici severni ¢asti zemédeélské pudy jako plochy zahrad a sadd, Ize vyjimeéné s takovymto
navrhem souhlasit. Plocha VS41 (plochy smiSené vyrobni) predstavuje zabor 0,3408 ha
zemédélské pldy s l. tfidou ochrany. Navrhem této plochy dojde k naru$eni organizace ZPF
vytvofenim enklavy sestavajici z pozemkul p. €. 43 a 44 k. U. Roudnic¢ek (trvaly travni porost), coz
je vrozporu s § 4 odst. 1 pism. c) zakona. Dale nebyl prokazan vyrazné prevazujici vefejny zajem
navrhu této plochy nad vefejnym zajmem ochrany ZPF dle § 4 odst. 3 zakona. Vzhledem
k uvedenému nelze s takto navrhovanou plochou souhlasit®.

Vyhodnoceni: K vyse uvedenému stanovisku bylo na zakladé ustniho jednani dopracovano
odivodnéni navrhovanych zmén a poZadano o jejich nové posouzeni, které pak bylo
vyddano dne 26. 8. 2020 pod ¢.j. KUUK/132405/2020. Z navrhu zmény byly na zakladé
vysledkii spolecného jednani vypustény plochy SV66, RX1 a ZS1. Stanovisko dotéeného
orgdnu je zaloZeno v dokladové éasti o pofizovani.

LStatni sprava lesu

Krajsky uFad Usteckého kraje v souladu s § 48a odst. 2 zékona &. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonul (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen lesni
zakon), neni pfislusnym organem statni spravy lesu k vydani stanoviska, nebot’ v navrhu zmény ¢.
4 Uzemniho planu Budyné nad Ohfi nejsou dotéeny pozemky urCené k plnéni funkci lesa
sportovnimi nebo rekreanimi stavbami.*

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni organu vzato na védomi s tim, Ze vécné a mistné
pfislusny dotéeny organ byla obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

,Posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Krajsky Ufad Usteckého kraje jako pFislusny ufad z hlediska posuzovani vlivii koncepce na
zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisi (dale jen zakon), vydal k navrhu zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
s pokyny pro zpracovani zmény ¢&. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi samostatné stanovisko ze
dne 18. 3. 2015, ¢.j. 957/ZPZ/2015/SEA, JID: 40460/2015/KUUK, s vysledkem — zménu ¢. 4
Uzemniho planu Budyné nad Ohfi neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi. Navrh
zmény &. 4 uzemniho planu vymezuje plochy pro bydleni, plochy pro rekreaci na ploSe do 1 ha,
plochy pro podnikani v rozsahu do 3 ha, plochu pro sport (stfelnici) a vodni plochu. Navrh zmény €.
4 Uzemniho planu nestanovi ramec pro umisténi zaméri podléhajicich posouzeni a po jeho
ddkladném prostudovani nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi na Zzivotni
prostfedi (SEA).

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni dotéeného organu vzato na védomi.

LPrevence zavaznych havarii

V daném Uzemi se nenachazi zadné zafrizeni (objekt) zafazeny dle zakona ¢. 224/2015 Sb.,
0 prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich predpisu. Z vySe uvedenych duvodu nejsme
dotéenym spravnim uradem®.

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni vzato na védomi.
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“Ochrana ovzdusi

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, nema k navrhu
zmény €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky. Krajsky ufad
Usteckého kraje vydava stanovisko k Uzemnimu planu a k regulaénimu planu v souladu s § 11
odst. 2 pism. a) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen zakon). Krajsky Gfad
Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost pInéni imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi dle pfilohy
¢. 1 zakona. Tento pozadavek ma pfimou vazbu na vyuZiti Uzemi pro primyslové a zemédélské
ucely (rozvojové lokality).” Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez
uplatnéni pfipominek vzato na védomi s tim, Ze upozornéni na povinnost plnéni imisnich
limitd, ktera ma pfimou vazbu na vyuZiti uzemi pro primyslové a zemédélské ucely,
povaZujeme za zmatecné, nebot’ izemni plan sam o sobé povinnost pinéni imisnich limiti s
ohledem na cile a ukoly uzemniho planovani stanovené v §§18 a 19 stavebniho zakona
zajistit nemuzZe.

Vodni hospodarstvi

Krajsky ufad Usteckého kraje neni pfislusnym vodopravnim Gfadem k vyjadieni
k uplatiiovani stanoviska k Uuzemnim planim obci. Upozorfiujeme na skute€nost, Ze byly
zpracovany mapy povodiiového nebezpedi a povodiovych rizik, které vyjadfuji miru nebezpedi a
rizika, které vyplyvaji z povodni. Povodhové riziko, které vychazi ztéchto map, je uvedeno
v seznamu limitd vyuziti uzemi, ktery vydal Ustav tzemniho rozvoje jako podklad pro zpracovani
Uzemné planovaci dokumentace. Obce tyto mapy maji postupné do roku 2020 zapracovat do
svych Uzemnich pland. Uvedené mapy jsou k dispozici na webu — http://cds.chmi.cz/*.

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni vzato na védomi s tim, Ze vécné a mistné prislusny
dotceny organ byl obeslan a k vydani stanoviska vyzvan. Mapy povodrnového nebezpeci a
povodriovych rizik byly zapracovany do schématu vioZzeného do odivodnéni dokumentace
zmény ¢. 4 uzemniho planu.

Ministerstvo pramyslu a obchodu, dopisem ¢€.j. MPO 33179/2016 ze dne 8. 9. 2016

Citace: ,Z hlediska pusobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci vyuzivani
nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona neuplatfiujeme k vySe
uvedené uzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 50 stavebniho zakona pfipominky.
Na Uzemi obce nejsou vyhradni loziska nebo prognézni zdroje vyhrazenych nerosti. S navrhem
zmény uzemniho planu souhlasime.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.

Méstsky urad Roudnice nad Labem, odbor zivotniho prostiedi, dopisem ¢&..
MURCE/27380/2016 ze dne 11. 8. 2016

Citace: ,Odbor Zivotniho prostfedi M&U Roudnice n. Labem obdrzel dne 23. 6. 2016
oznameni o dokonéeni Navrhu zmény &. 4 tzemniho planu Budyné nad Ohfi a mozZnosti uplatnéni
pfipominek z hlediska zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. K vySe uvedenému sdélujeme:

1) Ochrana ptirody a krajiny — pfislusna k vyjadieni podle § 77 odst. 1 pism. q) zédkona CNR ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisu (dale jen
zakon). Z hlediska zajmu ochrany pfirody a krajiny uvadime k Navrhu zmény &. 4 uzemniho
planu Budyné nad Ohfi nasledujici. Organ ochrany pfirody (dale jen OOP) souhlasi
s vymezenim plochy:

SM15 — odudvodnéni: vymezena plocha navazuje na soucasné zastavéné Uzemi a nekoliduje se
zajmy ochrany pfirody.

SM16 — oduvodnéni: vymezena plocha navazuje na sou¢asné zastavéné Uzemi a nekoliduje se
z4jmy ochrany pfirody.

SM17 — oduvodnéni: vymezena plocha navazuje na sou¢asné zastavéné Uzemi a nekoliduje se
z4jmy ochrany pfirody.

SM18 — odlivodnéni: vymezena plocha navazuje na sou¢asné zastavéné Uzemi a nekoliduje se
zajmy ochrany pfirody.
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SM19 — odlvodnéni: jedna se o vymezeni novych zastavitelnych ploch bez pfedchoziho
vyuziti ploch navrzenych pro stejny ucel. Tato plocha bezprostfedné navazuje na Hvizdalecky
potok. Podminéné Ize s touto plochou souhlasit, pokud bude respektovana uvedena vodoted
(stavby vyjma liniovych nebudou umistovana v blizkosti tohoto VKP).

SV38 — oduvodnéni: vymezena plocha nekoliduje se zajmy ochrany pfirody.
Z31 — odlvodnéni: vymezena plocha nekoliduje se zajmy ochrany pfirody.
VP31 — odGvodnéni: vymezena plocha nekoliduje se zajmy ochrany pFirody.

VS41 — odlvodnéni: vymezena plocha navazuje na sou¢asné zastavéné Uzemi a nekoliduje
se zajmy ochrany pfirody

S51 — oduvodnéni: vymezena plocha koliduje se zajmy ochrany pfirody, a proto OOP souhlasi
s touto plochou, pokud budou veSkeré aktivity podminéné pfipustné, a to pfi zachovani
veskerych podminek uvedenych ve vyrokové ¢asti zmény &. 4.

SV 65 — oduvodnéni: vymezena plocha navazuje na soucasné zastavéné Uzemi a nekoliduje
se zajmy ochrany pfirody.

SV76 — odudvodnéni: vymezena plocha navazuje na sou¢asné zastavéné Uzemi a nekoliduje
se zajmy ochrany pfirody.

OOP nesouhlasi s vymezenim plochy:

RX1 — odlvodnéni: tato plocha se nachazi v Pfirodnim parku Dolni Poohfi, ktery byl vymezen
za UCelem ochrany pfirody a krajiny, zejména k ochrané krajinného razu daného lokality.
Jedna se o plochu umisténou do volné krajiny mimo zastavéné Uzemi a mimo jakoukoliv
navaznost na zastavéné uUzemi sidel. Timto muze dojit ke snizeni pozitivnich hodnot
krajinného razu. Plocha navazuje na regionalni biokoridor R 622 (spojnice NRBC Myslivna na
Ohfi 2002 a RBL MsSensky potok 621). Tato plocha neni v souladu s urbanistickou koncepci,
vymezeni dané lokality na zdpad koliduje s planovanym rozvojem mésta Budyné n.O. Cituiji:
pro Budyni nad Ohfi je pfipustny rozvoj mésta pouze v jiznim a ve vychodnim sektoru. Rozvoj
severnim a zapadnim smérem je omezen pfirodnimi strukturami — fekou Ohfe a rozsahlymi
lesnimi komplexy. Urbanisticka koncepce proto sleduje bezprostfedni navaznost nové
vystavby (kterd by méla mit charakter nizkopodlazni individualni, pfevazné rodinné zastavby
v ramci plochy bydleni) na zastavéné uzemi sidla, bez vytvareni tézko obhospodarovatelnych
proluk. Dulezitou soucasti urbanistické koncepce bude vyhlaSeni pamatkové zény v Pistech a
ochrana nadregionalnich a regionalnich prvkii USES. Budyné nad Ohfi by se tak mohla stat,
po naplnéni urbanistické koncepce, jednim z nejperspektivnéjSich sidel Poohfi, nabizejici
kromé& mimofadné hodnotného a obytného prostifedi pfedevsim pfirozenou pfirodni sloZzku
Zivotniho prostfedi, kterou pfirodni park bezesporu je“. Dle nadeho nazoru plocha RX1 neni
vsouladu scili a ukoly uUzemniho planovani a neni ani vtomto smyslu dostate¢né
zdlivodnéna. ZaloZeni nové zastavitelné plochy v nezastavéném uGzemi, které je navic
Uuzemim vefejného zajmu a bez pfimé navaznosti na uzemi zastavéné je v rozporu s § 18 a 19
stavebniho zakona. V odlvodnéni zmény je sice zdivodnéno vymezeni nové plochy s novou
specifickou funkci, ale vymezeni této plochy nespecifikované ve vyhlasce o vyuzivani uzemi
neni dostateéné zddvodnéno a vzhledem k tomu, ze v zadani byla tato plocha vymezovana
jako plocha bydleni, tak se nové vymezeni jevi jako uCelové. Dotéeny organ pfi svém
posuzovani vychazel z priorit Uzemniho planovani, a zvlasté pak z priority 19 az 24 zejména
19 az 21, jejichz naplnéni ve vztahu k priorité RX1 neni viibec prokazano. V neposledni fadé
upozorfiujeme na limit vyuzZiti Uzemi, kterym je Nafizeni OkU Litomé&fice &. 4/2000 o vyhlaseni
pfirodniho parku Dolni Poohfi a podminky v ném definované. DalSim limitem je napf. poloha
plochy RX1 v ramci ochranného pasma zamku Libochovice, které je ve vné&jSim pasmu mi;.
nepfipousti ménit dochovany charakter krajiny. Vzhledem k tomu, Ze jako dotéeny organ
vyuzivame Uzemné& analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Roudnice nad Labem,
upozornujeme na to, ze ani s timto uzemné planovacim podkladem neni vySe uvedena plocha
v souladu a ani neni dostate¢né zd(ivodnéna. Stejné tak i pfi zpfesnéni tzemniho systému
ekologické stability konkrétné R 622 (spojnice RBC Myslivha na Ohfi 2002 a RBK Msensky
potok 621 se jevi jako ucelove.

ZS1 — od{ivodnéni: tato plocha se nachazi v Pfirodnim parku Dolni Poohfi, ktery byl vymezen
za UCelem ochrany pfirody a krajiny, zejména k ochrané krajinného razu daného lokality.
Jedna se o plochu umisténou do volné krajiny mimo zastavéné Uuzemi a mimo jakoukoliv
navaznost na zastavéné Uzemi sidel (zazemi pro plochu RX1). Timto mdze dojit ke snizeni
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pozitivnich hodnot krajinného razu. Plocha navazuje na regionalni biokoridor R 622(spojnice
NRBC myslivna na Ohfi 2002 a RBK MsSensky potok 621), Dale se tato plocha nachazi
v ochranném pasmu lesa, Tato plocha neni v souladu s urbanistickou koncepci, vymezeni
dané lokality na zdpad koliduje s pldnovanym rozvojem mésta Budyné& n.O. Cituji: pro Budyni
nad Ohfi je pFipustny rozvoj mésta pouze v jiznim a ve vychodnim sektoru. Rozvoj severnim a
zapadnim smérem je omezen pfirodnimi strukturami — fekou Ohfe a rozsahlymi lesnimi
komplexy. Urbanisticka koncepce proto sleduje bezprostfedni navaznost nové vystavby (ktera
by méla mit charakter nizkopodlazni individualni, pfevazné rodinné zastavby v ramci plochy
bydleni) na zastavéné uzemi sidla, bez vytvafeni tézko obhospodafovatelnych proluk.
Dulezitou soucasti urbanistické koncepce bude vyhlaseni pamatkové zoény v Pistech a
ochrana nadregionalnich a regionalnich prvkti USES. Budyné& nad Ohfi by se tak mohla stat,
po naplnéni urbanistické koncepce, jednim z nejperspektivnéjSich sidel Poohfi, nabizejici
kromé& mimofadné hodnotného a obytného prostiedi pfedevsim pfirozenou pfirodni slozku
zivotniho prostfedi, kterou pfirodni park bezesporu je“. Dle naSeho nazoru plocha ZS1 neni
vsouladu scili a ukoly Uzemniho planovani a neni ani vtomto smyslu dostatecné
zdlvodnéna. ZaloZeni nové zastavitelné plochy v nezastavéném Uzemi, které je navic
Uzemim vefejného zajmu a bez pfimé navaznosti na Uzemi zastavéné je v rozporu s § 18 a 19
stavebniho zakona. V odlvodnéni zmény je sice zdlvodnéno vymezeni nové zastavitelné
plochy s novou specifickou funkci, ale vymezeni této plochy nespecifikované ve vyhlaSce o
vyuzivani Uzemi neni dostateéné zdivodnéno a vzhledem k tomu, Ze v zadani byla tato
plocha vymezovana jako plocha bydleni, tak se nové vymezeni jevi jako ucelové. Dotéeny
organ pfi svém posuzovani vychazel i z priorit Uzemniho planovani, a zvlasté pak z priority 19
az 24 zejména pak 19 az 21, jejichz naplnéni ve vztahu k priorité ZS1 neni vibec prokazano.
V neposledni fadé upozorfiujeme na limit vyuZiti Uzemi, kterym je Nafizeni OkU Litomé&Fice &.
4/2000 o vyhlaseni pfirodniho parku Dolni Poohfi a podminky v ném definované. DalSim
limitem je napf. poloha plochy RX1 v ramci ochranného pasma zamku Libochovice, které je ve
vnéjSim pasmu mj. nepiipousti ménit dochovany charakter krajiny. Vzhledem k tomu, ze jako
dotéeny organ vyuzivame Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pulsobnosti
Roudnice nad Labem, upozorfiujeme na to, Zze ani s timto uzemné planovacim podkladem
neni vySe uvedena plocha v souladu a ani neni dostateCné zdivodnéna. Stejné tak i pfi
zpfesnéni uzemniho systému ekologické stability konkrétné R 622 (spojnice RBC Myslivha na
Ohfi 2002 a RBK MS3ensky potok 621 se jevi jako ucelové.

SV66 — odlvodnéni: vymezeni novych zastavitelnych ploch bez pfedchoziho vyuziti ploch
navrzenych pro stejny uc€el v tomto sidle napf. SV 64. Rozhodné& nesouhlasime s fadovou
zastavbou. Plocha navazuje na lokalni biokoridor LBKc. Umisténi takto veliké plochy
neodpovida tradi¢ni struktufe zastavby a méla by vyznamny vliv na krajinny raz. Podminéné je
mozné souhlasit s vymezenim zastavitelné plochy na ¢asti p. p. €. 703 k. u. Pisty, tj. jedna
stavebni parcela o celkové rozloze max. 1.500m2s orientaci zastavby pfi komunikaci a
zahradami do volné krajiny.

V souladu s novelou zakona o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon)
pozadujeme upravit pouziti § 18 odst. 5 stavebniho zakona a to takto: § 18 odst. 5 stavebniho
zakona bude vylougen na téchto Uzemich: Pfirodni park Dolni Poohti, USES, VKP, ochranné
pasmo lesa a kolem vodnich ploch a tokl. V souvislosti s vy$e uvedenym pozaduje OOP
proveéfit sou¢asné zastavéné uzemi plochy rekreacnich chatek Pisty, vymezit pouze jednotlivé
objekty jako souCasné zastavéné plochy a nikoli celé lany poli €i plochy dosud slouZici
zemeédélské prvovyrobé, nebot tyto plochy se nachazi v PFfirodnim parku Dolniho Poohfi. Dale
pozadujeme Upravu 50% zastavénosti rekreace, vySka objektd 8 m, pokud nejsou povinné
sedlové stfechy, je s ohledem na krajinny raz nepfijatelna, proto poZadujeme sniZzeni na
maximalni vySsku 5 m. OOP piepocetl zastavénost Uzemi, kde se nachazi cca 36.700m?
zastavitelnych ploch (pocitano bez kempu)bylo by zde mozné po pfepoctu umistit cca 450
chaticek o primérné velikosti chatky cca 45 m2. Pfi 8% zastavéni by zde bylo mozné umistit
73 chatiCek i to je pfili§ v momenté, kdy v pfirodnim parku chce OOP zabranit dalSimu
stavebnimu rozvoji v chatové oblasti. Na zakladé vySe uvedeného pozadujeme aktualizaci
souCasné zastavéného uzemi tak, aby v daném uUzemi nebylo mozZné realizovat vystavbu
novych rekreaénich objektd (viz. pfiloha €. 1). Dale pozadujeme provéfit sou¢asné zastavéné
Uzemi versus nové zastavitelné plochy ve smyslu ust. §55 odst. 4 stavebniho zakona zejména
tam, kde dochazi ke kolizi s plochami, které jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Do
odldvodnéni pozadujeme uvést, pro¢ byly tyto plochy vymezeny, tzn. pro¢ napfiklad byly
vymezeny plochy v PP Dolni Poohfi, kde je v souCasném uUzemnim planu dostatek
zastavitelnych ploch (dokonce nadbytek cca 89 ha). Problematika dotéeni krajinného razu &i
vyznamnych krajinnych prvkl bude feSena v ramci samostatnych fizeni pred realizaci staveb.
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2)

Oddvodnéni stanoviska OOP k Navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi: OOP
navrh zmény Uzemniho planu €. 4 Budyné nad Ohfi pro spole¢né jednani fadné posoudil a
vyhodnotil jednotlivé lokality z hlediska navaznosti na zastavéna Gzemi, kolize s prvky USES,
PP Dolni Poohfi a dal§imi pfirodnimi prvky a z téchto divodd byly shledany pro nékteré vyse
uvedené plochy rozpory s vefejnym zajmem, kterym je ochrany pfirody a krajiny v ndvaznosti
na PFirodni park Dolni Poohfi a dal$i pfirodni prvky.*

Vyhodnoceni: rozpor

~Statni sprava lesu — pfislusna k vyjadreni podle § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb.,

o lesich a o0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale zakon). Z aspektu statni spravy lest neni pfipominek k pfedlozenému Navrhu
zmény €. 4 zemniho planu Budyné n. Ohfi. V této souvislosti upozorfiujeme, Ze statni sprava
lesi bude v pfipadé rekonstrukci rekreacnich objektll na lesnich pozemcich pozadovat
nepiekroceni aktualné zastavéné plochy v dobé pred stavebnimi pracemi.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi s tim, Ze
regulativy stanovené pro tyto objekty zvysSovani stavajici miry zastavéni neumoZznuji.
.Odpadové hospodarstvi — Z hlediska nakladani s odpady neni Zzadnych namitek k Navrhu
zmény ¢. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

Vodni_hospodarstvi — pFislusné k vyjadreni podle § 106 odst. 2 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen
vodni zakon). Vodopravni Ufad souhlasi s nasledujicimi lokalitami bez pfipominek: SM15,
SM17, SM18, S51, Z31, VP31 a SV38. Vodopravni Ufad nesouhlasi s vymezenim
nasledujicich ploch:

SM19 — Plocha vymezena pro vystavbu lezi v nivé vodniho toku Hvizdalecky potok. Vzhledem
k moznému vybfezeni a trvale vysoké hladiné podzemni vody nesouhlasime s rozvojem obce
v této lokalité.

SV65 oduvodnéni: Plocha vymezena pro vystavbu lezi téméf cela v oblasti s vyznamnym
povodfiovym rizikem. Vzhledem k tomu, Ze dle metodického sdéleni ministerstva zemédélstvi
CR a ministerstva Zivotniho prostfedi CR jsou mapy rizik pro rozhodovani vodopravnich aGradi
zavazné, nesouhlasime s rozvojem obce v této lokalité.

SV66 — oduvodnéni: Vymezena plocha se nachazi v mistni Casti obce s nedostatecnou
infrastrukturou, zcela zde chybi splaskova kanalizace. Vodopravni Gfad nesouhlasi
s roz8ifovanim obce bez zajisténi dostate¢né likvidace odpadnich vod z jednotlivych
nemovitosti.

SV76 — oduvodnéni: Vymezena plocha se nachazi v mistni Casti obce s nedostatecnou
infrastrukturou, zcela zde chybi splaskova kanalizace. Vodopravni Gfad nesouhlasi
s roz8ifovanim obce bez zajisténi dostateéné likvidace odpadnich vod z jednotlivych
nemovitosti.

RX1 — odlGvodnéni: Plocha vymezena pro vystavbu lezi téméf cela v oblasti s vyznamnym
povodfiovym rizikem. Vzhledem k tomu, Ze dle metodického sdéleni ministerstva zemédélstvi
CR a ministerstva Zivotniho prostfedi CR jsou mapy rizik pro rozhodovani vodopravnich Gradi
zavazné, nesouhlasime s rozvojem obce v této lokalité. Lokalita taktéZz neni vybavena
dostate€nou technickou infrastrukturou.

ZS1 — oduvodnéni: Plocha vymezena pro vystavbu lezi téméF cela v oblasti s vyznamnym
povodnovym rizikem. Vzhledem k tomu, Ze dle metodického sdéleni ministerstva zemédélstvi
CR a ministerstva Zivotniho prostfedi CR jsou mapy povodfiovych rizik pro rozhodovani
vodopravnich Ufadd zavazné, nesouhlasime s rozvojem v této lokalité.

VS41 — oddvodnéni: Vymezena plocha se nachazi v mistni ¢asti obce s nedostatecnou
infrastrukturou, zcela chybi splaSkova kanalizace. Vodopravni Ufad nesouhlasi s rozSifovanim
obce bez zajidténi dostateéné likvidace vod z jednotlivych nemovitosti.

Zastavéné uzemi plochy rekreacnich chatek Pisty se nachazi v aktivni z6né& vodniho toku
Ohfe. Z vodopravniho hlediska zde neni mozna vystavba mimo nezbytné dopravni a
technické infrastruktury.”
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Vyhodnoceni: S odkazem na vysledek Feseni rozporu doslo k vypusténi spornych ploch
RX1 a ZS1.

Zavér: Z vySe uvedeného vysledku projednani vyplyva, Ze opravnéné pozadavky uvedené ve
stanoviscich dotéenych organl vychazejici z platnych pravnich predpist byly respektovany. V ramci
zmény ¢&. 4 UP Budyné nad OhFi byl fe$en rozpor mezi pofizovatelem a Mé&stskym Gfadem Roudnice
nad Labem — odborem Zivotniho prostfedi, organem ochrany pfirody a krajiny a vodopravnim uradem.
Vysledek feSeni rozporu, ktery vedl k vypusténi ploch RX1 a ZS1, byl z akceptovan. Listinné
dokumenty tykajici se feSeni rozporu jsou soucasti dokladové ¢asti o pofizovani predmétné zmény.

d. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou uUzemné
planovaci dokumentaci

d.1 Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala Viada CR usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024, u&innosti
nabyl 5.10.2024. Nadregionalni Uuzemni systém ekologické stability, zaméry dopravni a technické
infrastruktury, VPS a VPO vymezené v prvnim URP jsou prevzaty ze zasad Uzemniho rozvoje.
Vzhledem k této skutednosti je zména &.4 v souladu s prvnim URP. Pro prvni URP se do doby vydani
zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona ¢&. 283/2021 Sb., tzn., ze prvni URP neni pro navazujici
uzemné planovaci dokumentaci zavazny.

d.2 Soulad s politikou izemniho rozvoje CR

Zména &.4 respektuje z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR, zejména body sleduijici priority,
které jsou pro feSené Uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény,
nebot feSené uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a sociélniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména €. 4 respektuje pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi. Zménou je uvadén uzemni
plan do souladu se ZUR UK, PUR CR, zakonem &.283/2021Sb., v platném znéni a aktualnim
stavem v Uzemi. Zménou €. 4 jsou déle navrZzeny nové zastavitelné plochy a transformaéni
plochy, pfipadné zména vyuZiti zastavitelnych ploch navrZzenych Uzemnim planem. Nové
zastavitelné plochy pfimo navazuji na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho
soucasti). Jedind nova zastavitelna plocha vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je
uréena pro realizaci stfelnice. U této plochy neni diky jejimu specifickému vyuZiti vhodné, aby
byla soulasti zastavéného Uzemi, nebo aby na né&j navazovala. Z dlivodu bezpec€nosti a
s ohledem na ochranu zdravi je tato plocha vymezena bez navaznosti na obytna uzemi
jednotlivych sidel.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢&. 4 respektuje tuto prioritu a dba na zachovani hospodarské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy a transformaéni plochy jsou navrZzeny ve vazbé na zastavéné Uzemi s cilem
minimalizovat zasah do pozemk( ZPF. Podrobnéjsi zdlvodnéni navrhu jednotlivych ploch,
véetné zdhvodnéni zaboru ze ZPF je uvedeno v pfislusnych kapitolach tohoto odtvodnéni.

(16) Pri stanovovéani zpusobu vyuZiti tzemi v tGzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feS§enim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.
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(18)

(19)

(20)

Pfi zpracovani zmény ¢.4 byly vyhodnoceny a zohlednény vSechny znamé skuteénosti v uzemi
a jednotlivé zaméry byly posouzeny s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu jednotlivych
sidel, se zohlednénim limitd v izemi. Nové zastavitelné plochy pfimo navazuji na zastavéné
Uuzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho souclasti). Jedina nova zastavitelna plocha
vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je uréena pro realizaci stfelnice. U této plochy
neni diky jejimu specifickému vyuziti vhodné, aby byla soucasti zastavéného Uuzemi, nebo aby
na néj navazovala. Z divodu bezpecnosti a s ohledem na ochranu zdravi je tato plocha
vymezena bez navaznosti na obytna uzemi jednotlivych sidel.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodaiského prostredi.

Uzemni plan i zména &. 4 respektuji tuto prioritu a podporuji rozvoj véech pfidruzenych sidel
feSeného Uzemi. Urbanisticka koncepce Uzemniho planu Budyné nad Ohfi vytvafi pfedpoklady
pro polycentricky rozvoj feSeného Uzemi, s pfirozenym tézistém rozvoje ve vlastni Budyni nad
Ohfi. Zména ¢.4 tuto koncepci neméni a respektuje ji. Navrhem novych zastavitelnych ploch a

transformacnich ploch se tato koncepce nezméni.

Viytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu, vé. dzemi
byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pddy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpoclty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmua na rozvoji tzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj tzemi.

Uzemni plan i zmé&na &. 4 respektuji tuto prioritu. Zména ¢&.4 navrhuje pouze umirnény a
pfiméfeny rozvoj ploch. Nové zastavitelné plochy pfimo navazuji na zastavéné uzemi
jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho soucasti). Jedina nova zastavitelna plocha vymezena ve
volné krajiné je plocha Z.87, ktera je ur€ena pro realizaci stfelnice. U této plochy neni diky
jejimu specifickému vyuziti vhodné, aby byla soucasti zastavéného Uzemi, nebo aby na négj
navazovala. Z dlivodu bezpecénosti a s ohledem na ochranu zdravi je tato plocha vymezena bez
navaznosti na obytnd Uzemi jednotlivych sidel. Navrhem této plochy nedojde k fragmentaci
krajiny a zelené v uzemi.

Zménou ¢&.4 je navrZzena pfestavba a C&asteCné rozSifeni aredlu byvalé cihelny leZici
jihozapadné od Kostelce nad Ohfi. Jedna se o transformaéni plochu T.15 (plocha smiSené
obytna venkovska) a zastavitelnou plochu Z.83 (VZ - vyroba zemé&délska a lesnickd). Plochy
Z.83 a T.15 lezi na jiznim okraji PFfirodniho parku Dolni Poohfi a vyuZivaji a upravuji areal
byvalé cihelny. Jedna se tedy o vhodné vyuziti Gzemi, které tvofilo brownfield lezici uvnitf Gzemi
Pfirodniho parku Dolni Poohfi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
uzemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napri. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické
stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka prfirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Guzemné planovaci &innosti
vytvaret podminky pro ochranu Krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Nové zastavitelné plochy pfimo navazuji na zastavéné Uuzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou
jeho soucasti). Jedina nova zastavitelna plocha vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera
je urena pro realizaci stfelnice. U této plochy neni diky jejimu specifickému vyuziti vhodné, aby
byla soucasti zastavéného Uzemi, nebo aby na néj navazovala. Z divodu bezpecnosti a
s ohledem na ochranu zdravi je tato plocha vymezena bez ndvaznosti na obytna uzemi
jednotlivych sidel. Navrhem této plochy nedojde k fragmentaci krajiny a zelené v uzemi. Plocha
Z.87 je navrZena v tésném sousedici s pfirodni pamatkou Vrbka a stejnojmennou EVL. Z tohoto
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(20a)

(22)

(23)

(25)

(26)

dlvodu je vyuziti této plochy stanoveno jako podminéné pfipustné na zakladé prokazani, ze
jejim vyuzitim nebude ovlivnén vyskyt zvlasté chranénych druhu zivogich(.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat pristupy k predchazeni a feSeni environmentalnich problému.

Zménou ¢&. 4 je respektovana prostupnost krajiny. Navrhem zastavitelnych ploch nedojde k
nezadoucimu srlstani sidel feSeného Uzemi. Rovnéz nejsou navrhovany zadné nové trasy
dopravni a technické infrastruktury, které by zapf¥icinily zneprostupnéni krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi Gzemi pro rdzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napfr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celoroCni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzarska,
hipo).

Zména €. 4 respektuje zakres koridoru cyklostezky Ohfe navrzenou v ZUR UK. Trasa byla v UP
koordinovana s UP sousednich obci a zménou ¢.4 se jeji trasovani neméni. Cyklostezka je ve
zméneé €.4 zakreslena jako cyklotrasa vedena pfevazné po stavajicich komunikacich.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepS§i dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost Krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocCivek, které jsou jejich nedilnou soucéasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym Ucinkam tranzitni Zeleznicni a silnini dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroven
v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateCny odstup
od vymezenych Koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem
dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému nezadoucimu
pusobeni negativnich ucink(l provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Zména €. 4 respektuje navrhy obsaZzené v Uzemnim planu, které se tykaji na pfelozky silnic II.
tFidy &. 246 a 118, v souladu se ZUR UK. Timto navrhem dojde v souladu s touto prioritou k
podstatnému zlepSeni Zivotniho prostfedi v zastavéném Uzemi Budyné nad Ohfi v souladu s
touto prioritou.

Zménou &. 4 je respektovana koncepce technické infrastruktury navrzena uzemnim planem pro
jednotliva sidla feSeného uzemi.

Viytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v
tuzemi a vyuzZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pripadé dopadl zmény klimatu.

Zména ¢&. 4 navrZzena protipovodriova opatfeni mésta Budyné nad Ohfi obsazena v uzemnim
planu respektuje a zadnym zpusobem do nich nezasahuje.

Zménou &.4 nebude tato priorita dot€ena. Koncepce likvidace deStovych vod se zménou €.4
nemeni.

Vymezovat zastavitelné plochy v zéaplavovych uGzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro prfemisténi zastavby z udzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

Zména €. 4 nové zastavitelné plochy do zaplavového Uzemi nenavrhuje, &imz je s touto
prioritou v souladu.
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(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod, je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucCasnosti i v
budoucnosti.

Re$ené uzemi je plné obslouZeno stavajici vefejnou infrastrukturou, pfipadné navrhy na jeji
doplnéni, v dlsledku toho vytvafi pfedpoklad pro jeho dalSi rozvoj, v souladu s jeho polohou v
rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu a v rozvojové ose republikového vyznamu.

Rozvojové oblasti a osy

Resené Uuzemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR.

Resené uzemi leZi v rozvojové ose OS2 (Praha-Usti nad Labem-hranice CR/Némecko-
Dresden). Pozadavky vyplyvajici pro feSené uzemi z PUR CR, byly zpfesnény v ramci ZUR UK a
jejich vyhodnoceni je obsazeno v pfedchozi kapitole d.3.

(39) a) Pri respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umozriovat v rozvojovych oblastech
a rozvojovych oséach intenzivni vyuzivani uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury.
Z tohoto divodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s poZadavky na zmény v uzemi a tim pfispivat
k zachovani charakteru tzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Uzemni plan i navrh zmény &. 4 respektuji tuto prioritu a zohlediuji ji zejména pfi navrhu
zastavitelnych ploch, jejichz rozsah polohu feSeného Uzemi v rozvojové ose republikového
vyznamu OS2 pIné vyuziva.

Specifické oblasti
Regené Uzemi leZi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Bene$ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Brno, Breclav Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Caslav,
Cernosice, Ceské Lipa, Ceské Trebové, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Déc¢in, Dobruska,
Dobris, Frydlant, Havlickiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Hofice,
Horovice, Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébof, Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava,
Jindfichtv Hradec, Kadarn, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice,
Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, Lan$kroun, Litomérice, Litomysl,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov,
Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice,
Moravsky Krumlov, Most, Néamést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy BydZov,
Nymburk, Nyrany, Olomouc, Oftrokovice, Pardubice, Plzen, Podborany, Podébrady, Pohorelice,
Poli¢ka, Prostéjov, Preloué, Prferov, Pribram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad Knéznou, Ri¢any, Sedl¢any, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice, Tisnov, Trebi&, Trebori, Turnov, Tyn nad Vitavou,
Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Uni¢ov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valagské, Klobouky, Velké
Meziti¢i, Veseli nad Moravou, Vizovice, Vlasim, Votice, Vysoké Myto, Viyskov, Zlin, Znojmo, Zamberk,
Zatec, Zd4r nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tuzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplisobeno nizkymi thrny sréZek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich lécivych zdroji a
zdroji prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potreba udrzovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalni zustatkové prutoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl, lazeristvi
a sluzby.
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)

9)
h)

i)

Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpecéeni poZadavkl na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, puadnimu, hydrologickému) z
divodu vyss$iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

Potreba Fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu
klimatu.

Potfeba zajistit (i¢inné zadrZeni vody v Krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tuzemi:

Pri rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v uzemi pfednostné sledovat:

a)
b)
c)
d)

e)

)

9)
h)

podporu pfirozeného vodniho rezimu v Krajiné,

posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj,

zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

ucinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroju znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni poZadavku na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srdzek, zmenseni pritoku ve
vodnich tocich, poklesu vody v pldé a poklesu hladiny podzemnich vod),

branit zhorSovani stavu vodnich atvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pidy, degradaci a
desertifikaci pudy,

prohloubeni koordinace tzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych uprav,

rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uUzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni arady:

a)

b)

c)
d)

provérit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeleni poZadavku na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, vé. mozZnosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

cilenymi programy a dotacemi podporovat opatieni ke zvysovani retencnich schopnosti krajiny i
urbanizovanych tzemi,

cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu reZimu Setrné hospodareni v krajine,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zpdsob obdélavani pudy,
cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmensovani velikosti pldnich
blokt, zejména orné pldy, jako dulezitého faktoru ovliviiujiciho odtokové poméry v uzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a pudni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostredi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Termin: pribézné

Ukoly pro tizemni planovani:

V rémci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tizemné planovaci ¢innosti obci

a)

b)

c)

d)

e)

vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich
retenénich a akumulalnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a cClenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pady rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturalizaci vodnich tok(l a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkut v krajiné,

vytvafet uzemni podminky pro hospodareni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani
vody,

vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy viaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvka, napr. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a uddrzbu vodohospodafské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
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zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vy$e v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Zodpovida: Hlavni mésto Praha, Stfedodesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, JihoCesky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: pribézné

Zménou ¢€.4 neni dotéena skladba a struktura pozemkl v krajiné. S ohledem na rozsah
navrzenych novych ploch a pfedmét feSeni zmény &.4, kdy je uzemni plan uvadén do souladu se
stavem v Uzemi a s platnym znénim stavebniho zakona, ZUR UK a PUR CR se nepredpoklada
ovlivnéni vodniho rezimu v krajiné.

Revitalizaci a renaturalizaci vodnich tokd zména €.4 nenavrhuje a nefesi. Stavajici koncepce
vodniho hospodafrstvi zGstava v platnosti dle UP.

Koncepce likvidace destovych vod a protierozni ochrana zemédélské pldy se zménou ¢.4
nemeni.

) Koncepce zasobovani feSeného Uzemi vodou se zménou ¢.4 neméni a zlGstava v platnosti dle
UP.

Pro fe$ené Uzemi je zpracovana Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem. Konkrétni
navrhy na vymezeni ploch rlznych forem zelené nebyly do navrhu zmény po dohodé s uréenym
zastupitelem a pofizovatelem prevzaty, nebot by znamenaly znaéné zasahy do pozemku ZPF.
Zapracovani konkrétnich navrhd na zmény uspofadani pozemkl v krajiné je vhodnéjsi feSit v ramci
komplexnich pozemkovych uprav, jejichZ vysledek bude nasledné pifevzat do Uzemniho planu.

SOB10 Specificka oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zareni.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP A$, Benesov, Beroun (bez obci v severozapadni a stfedni éasti), Bilina (bez
obci v jihovychodni éasti), Bilovec (bez obci v jihovychodni ¢asti), Blansko (bez obci ve stfedni a jizni
Casti), Blatna, Blovice (bez obci ve vychodni ¢asti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zapadni
Casti), Boskovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zapadni a
severovychodni ¢asti), Bruntal (bez obci v severozapadni c¢asti), Bfeclav (bez obci v jihozapadni,
jJihovychodni a jizni ¢asti), Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem (bez obci v
jihovychodni &asti), Caslav, Cernosice (bez obci ve stfedni &asti), Ceska Lipa (bez obci v zépadni,
jizni a stredni éasti), Ceské Trebova, Ceské Budéjovice (bez obci v severozépadni, zapadni a stfedni
&asti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez obci v zdpadni a severni &asti), Cesky Té$in, Dadice, Dé&in
(bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Dobruska (bez obci ve vychodni ¢asti), Dobris, DomaZlice
(bez obci v zapadni ¢asti), Dvur Kralové nad Labem, Frenstat pod Radhostém (bez obci v jizni Easti),
Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant nad
Ostravici (jen obce v severni ¢asti), Havifov, Havli¢kav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v
jJizni &asti), Hlu¢in, Hodonin (bez obci ve stfedni, jizni a vychodni ¢asti), HoleSov, Holice (bez obci v
zapadni ¢asti), HoraZdovice, Horsovsky Tyn, Hofice, Hofovice (bez obci v severni ¢asti), Hradec
Kralové, Hranice (bez obci v severni ¢asti), Humpolec, Hustopece (bez obci ve stfedni éasti), Cheb
(bez obci v jihovychodni &ast)), Chomutov (bez obci v severni ¢asti), Chotébof (bez obci v
Jihovychodni ¢ésti), Chrudim (bez obci v jihozapadni a zépadni C&asti), Ivancice (bez obci v
severozapadni c¢asti), Jablonec nad Nisou (bez obci v severni ¢asti), Jablunkov (bez obci v zapadni
casti), Jaromér, Jesenik (bez obci v severni a jizni ¢asti), Ji¢in (bez obci v jihozapadni ¢asti), Jihlava,
Jilemnice (bez obci v severni ¢asti), Jindfichtv Hradec (bez obci v zapadni a jihozapadni casti),
Kadari (bez obci v severni, zapadni a jihozapadni ¢asti), Kaplice (bez obci v jihovychodni &asti),
Karlovy Vary (bez obci v severni, severovychodni, vychodni a zapadni c¢asti), Karvina, Kladno (bez
obci v jihozapadni ¢asti), Klatovy (bez obci v jihozapadni ¢asti), Kolin, Konice, Kopfivnice, Kostelec
nad Orlici (bez obci v zapadni Casti), Kraliky (jen obce v zdpadni a stfedni ¢asti), Kralovice, Kralupy
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nad Vitavou, Kraslice (bez obci v severni &asti), Kravare, Krnov (bez obci v severozapadni ¢asti),
Kromériz (bez obci v jizni ¢asti), Kufim, Kutna Hora, Kyjov (bez obci v jihovychodni a severovychodni
casti), Lanskroun (bez obci v severovychodni (&asti), Liberec (bez obci v severozapadni a
severovychodni &asti), Lipnik nad Becvou, Litomérice (bez obci v severozapadni céasti), Litomysl,
Litovel (bez obci v severni a severovychodni Casti), Litvinov (bez obci v severni ¢asti), Louny,
Lovosice (bez obci v severni &asti), LuhacCovice (bez obci ve stfedni casti), Lysa nad Labem,
Marianské Lazné (bez obci v severni, stfedni a jizni ¢asti), MéInik (bez obci v severni ¢asti), Mikulov
(bez obci ve vychodni casti), Milevsko (bez obci v zapadni ¢asti), Mlada Boleslav (bez obci v severni
c¢asti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve vychodni ¢asti), Mohelnice (bez obci v severni, stfedni a jizni
casti), Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v severovychodni
casti), Most, Nachod (bez obci v severovychodni ¢asti), Namést nad Oslavou (bez obci ve stfedni,
jihovychodni a jizni &asti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka, Nové Mésto na Moravé (bez obci v
severni a stfedni casti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor (bez obci v severni a jihozapadni casti),
Novy Bydzov (bez obci v jihovychodni &asti), Novy Ji¢in (bez obci v severni a jizni ¢asti), Nymburk
(bez obci v severovychodni c¢asti), Nyrany, Odry (bez obci v jizni c¢asti), Olomouc (bez obci ve
vychodni a severozapadni ¢asti), Opava, Orlova, Ostrava (bez obci v jihozapadni ¢asti), Ostrov (bez
obci v severni, stfedni a jihovychodni ¢asti), Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Pacov, Pardubice,
Pelhfimov, Pisek (bez obci ve stfedni a severovychodni Casti), Plzen, Podborany (bez obci v
severozapadni ¢asti), Podébrady (bez obci v severni, jihozapadni a jihovychodni ¢asti), Pohorelice
(bez obci v jihovychodni Easti), Policka (bez obci v severozapadni casti), Prachatice (jen obce v
severni ¢asti), Prostéjov, Prelou¢, Prerov (bez obci v jihozapadni Easti), Prestice, Pribram (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Rakovnik (bez obci v jihovychodni ¢asti), Rokycany (bez obci v severovychodni a
jihovychodni ¢asti), Rosice, Roudnice nad Labem, Roznov pod Radhostém (jen obce v zapadni ¢asti),
Rumburk (bez obci v jihozapadni ¢asti), Rychnov nad KnézZnou (bez obci ve vychodni éasti), Rymarov
(bez obci v severni a jihozdpadni ¢asti), Ri¢any, Sedléany (bez obci v jihozdpadni &asti), Semily (bez
obci v severni ¢asti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez obci v jizni ¢asti), Sokolov (bez obci v jizni
casti), Stod, Strakonice, Stribro, SuSice (jen obce v severni a severovychodni ¢asti), Svétla nad
Sézavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni ¢ésti), Sternberk (bez obci v jihovychodni &asti),
Sumperk (bez obci v severozapadni a vychodni éasti), Tabor, Tachov (bez obci v severovychodni
casti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni ¢asti), Telc, Teplice (bez obci v severni a jihovychodni
casti), TiSnov, Trhové Sviny (bez obci ve vychodni a jihozapadni Casti), Trutnov (bez obci v
severozapadni a severovychodni ¢asti), Trebi¢, Trebori (jen obce v jihozapadni, zapadni a
severozapadni ¢asti), Trinec (bez obci v zapadni a jihozdpadni ¢asti), Turnov (bez obci v jizni, stfedni
a severovychodni &asti), Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté (bez obci v severozapadni, zapadni,
stfedni a jizni c¢asti), Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni &asti), Uni¢ov (bez obci v
jihozépadni &asti), Usti nad Labem (bez obci v severni a jihovychodni ¢asti), Usti nad Orlici, Valasské
Klobouky (bez obci v jizni a jihovychodni casti), Valasské Mezifi¢i (bez obci ve vychodni &asti),
Varnsdorf (bez obci v jizni, jihozapadni a zapadni ¢asti), Velké Mezifici, Veseli nad Moravou (bez obci
v severozapadni, jizni a jihovychodni &asti), Vimperk (jen obce v severovychodni casti), Vitkov,
Vizovice, Vlasim (bez obci v zapadni ¢asti), Vodnany, Votice, Vrchlabi (jen obce v jizni ¢asti), Vsetin
(jen obce v zapadni Casti), Vysoké Myto, VySkov, Zabfeh (bez obci v jihovychodni a severni ¢asti),
Zlin (bez obci v severni &asti), Znojmo (bez obci v jihozdpadni &asti), Zamberk (bez obci v
jihovychodni &asti), Zatec, Zd'ar nad Sézavou (bez obci ve stfedni a severni &asti), Zelezny Brod (bez
obci v jihozépadni éasti), Zidlochovice.

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — tGzemi s potencialem pro
rozvoj vyroby energie z energie slunecniho zafeni, v réamci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.

b) Potfeba koordinace vyuZivani tzemi pro vyrobu energie z energie slune¢niho zafeni.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zamért vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktti s ochranou prirody a krajiny, véetné vylouéeni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, dzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) minimalizovani konflikti s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konflikti se zéméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,
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e) minimalizovani konfliktt s uzemim pro bezpecnost a obranu statu,
f) minimalizovani negativnich vlivi na vodni poméry v tzemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustifedni spravni arady:

a) pfipravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju qnergie,
b) koordinace vystavby zdroju energie s kapacitou a moznostmi elektrizaéni soustavy CR, véetné
ukladani energie.

Zodpovida: Ministerstvo prumyslu a obchodu ve spolupraci s Ministerstvem Zivotniho prostredi,
Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem kultury

Termin: pribézné

Ukoly pro tizemni planovani:

V ramci navazujici uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni dpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim néastroji tzemniho planovani s vyuZzitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim néstroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to Ucelné, prostrednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

d) obce prostrednictvim nastroju tzemniho planovani proveéri tzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostrednictvim nastroju tzemniho planovani provéri tzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i
plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit & vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.

Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spolupraci s Ministerstvem primyslu a
obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostfedi

Termin: pribézné
SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili

EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP AS, Bene$ov (bez obci v severni ¢asti), Beroun (bez obci v severozépadni,
stfedni a vychodni ¢asti), Bilina (bez obci v severozapadni a jihovychodni ¢asti), Bilovec (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Blansko (bez obci ve stfedni a jizni ¢asti), Blatna, Blovice (bez obci ve vychodni
casti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zapadni ¢asti), Boskovice (bez obci ve stfedni ¢asti),
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zapadni a severovychodni ¢asti),
Bruntal (bez obci v severni Casti), Bfeclav (bez obci v jihozapadni, jihovychodni a jizni ¢asti),
Bucovice, Bystrice nad Pernstejnem (bez obci v jihovychodni ¢asti), Bystfice pod Hostynem (bez obci
v jihovychodni &asti), Céaslav, Cernosice (bez obci ve stfedni a jihovychodni &asti), Ceské Lipa (bez
obci v zapadni, jizni a stfedni casti), Ceska Trebova, Ceské Budéjovice (bez obci v severozapadni,
zépadni a stfedni &asti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez obci v zépadni a severni éasti), Cesky
TéSsin, Dacice, Décin (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Dobruska (bez obci ve vychodni ¢asti),
Dobfis, Domazlice (bez obci v zapadni ¢asti), Dvir Kralové nad Labem (bez obci ve stfedni ¢asti),
Frenstat pod Radhos$tém (bez obci v jizni a stfedni &asti), Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni
casti), Frydlant (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant nad Ostravici (jen obce v severni ¢asti),
Havifov, Havlic¢kuv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v jizni &asti), Hlu¢in, Hodonin (bez
obci ve stfedni, jizni a vychodni ¢asti), HoleSov, Holice (bez obci v zapadni casti), HoraZdovice,
HorSovsky Tyn, Horice, Horovice (bez obci v severni &asti), Hradec Kralové, Hranice (bez obci v
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severni ¢asti), Humpolec, Hustopece (bez obci ve stredni ¢asti), Cheb (bez obci v jihovychodni ¢asti),
Chomutov (bez obci severni ¢asti), Chotébor (bez obci v jihovychodni ¢asti), Chrudim (bez obci v
jihozapadni a zapadni ¢asti), Ilvancice (bez obci v severozapadni ¢asti), Jablonec nad Nisou (bez obci
v severni ¢asti), Jablunkov (jen obce v jihovychodni a severovychodni ¢asti), Jaromér, Jesenik (bez
obci v severni a jizni ¢asti), Ji¢in (bez obci v jihozapadni ¢asti), Jihlava, Jilemnice (bez obci v severni
casti), Jindrfichtv Hradec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti), Kadari (bez obci v severni, zapadni
a jihozapadni &asti), Kaplice (bez obci v jihovychodni ¢asti), Karlovy Vary (bez obci v severni,
severovychodni, vychodni a zapadni ¢asti), Karvina, Kladno (bez obci v jihozapadni ¢asti), Klatovy
(bez obci v jihozapadni &asti), Kolin, Konice, Kopfivnice, Kostelec nad Orlici (bez obci v zapadni
casti), Kraliky (jen obce v zapadni a stfedni ¢asti), Kralovice (bez obci ve stfedni ¢asti), Kralupy nad
Vitavou, Kraslice (bez obci v severni ¢asti), Kravare, Krnov (bez obci v severozapadni ¢asti), Kroméfiz
(bez obci v jizni ¢asti), Kufim (bez obci v zapadni ¢asti), Kutna Hora (bez obci v zapadni ¢asti), Kyjov
(bez obci v jihovychodni a severovychodni c¢asti), Lanskroun (bez obci v severovychodni ¢&asti),
Liberec (bez obci v severozapadni a severovychodni ¢asti), Lipnik nad Becvou, Litoméfice (bez obci v
severozapadni a severovychodni ¢asti), Litomy$l, Litovel (bez obci v severni a severovychodni ¢asti),
Litvinov (bez obci v severovychodni, stfedni a jihozapadni ¢asti), Louny, Lovosice (bez obci v severni
casti), Luhacovice (bez obci ve stredni ¢asti), Lysa nad Labem, Marianské Lazné (bez obci v severni,
stfedni a jizni ¢asti), Mélnik (bez obci v severni ¢asti), Mikulov (bez obci ve vychodni ¢asti), Milevsko
(bez obci v zapadni ¢asti), Mlada Boleslav (bez obci v severni ¢asti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve
vychodni ¢asti), Mohelnice (bez obci v severni, stfedni a jizni ¢asti), Moravska Trebova (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v severovychodni ¢asti), Most
(bez obci v severni ¢asti), Nachod (bez obci v severovychodni ¢asti), Namést nad Oslavou (bez obci
ve stfedni, jihovychodni a jizni ¢asti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka (bez obci v jihovychodni
casti), Nové Mésto na Moravé (bez obci v severni a stfedni ¢asti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor
(bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Novy Bydzov (bez obci v jihovychodni ¢asti), Novy Ji¢in (bez
obci v severni a jizni ¢asti), Nymburk (bez obci v severovychodni ¢asti), Nyfany, Odry (bez obci v jizni
a severozapadni c¢asti), Olomouc (bez obci ve vychodni a severozapadni ¢asti), Opava, Orlova,
Ostrava (bez obci v jihozapadni c¢asti), Ostrov (bez obci v severni, stfedni a jihovychodni ¢asti),
Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Pacov, Pardubice, Pelhfimov, Pisek (bez obci ve stfedni a
severovychodni &asti), Plzeri, Podbofany (bez obci v severozapadni ¢asti), Podébrady (bez obci v
severni, jihozapadni a jihovychodni ¢asti), Pohofelice (bez obci v jihovychodni &asti), Policka (bez
obci v severozépadni Casti), Prachatice (jen obce v severni ¢asti), Prostéjov, Pfelouc, Pferov (bez
obci v jihozapadni ¢asti), PfeStice, Pfibram (bez obci v jihovychodni ¢asti), Rakovnik (bez obci v
Jihovychodni ¢éasti), Rokycany (bez obci v severovychodni a jihovychodni éasti), Rosice, Roudnice nad
Labem, RoZnov pod Radho$tém (jen obce v zapadni ¢asti), Rumburk (bez obci v jihozapadni ¢éasti),
Rychnov nad KnéZnou (bez obci ve vychodni ¢asti), Rymarov (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti),
Ri¢any (bez obci v jihovychodni &asti), Sedléany (bez obci v jihozépadni &asti), Semily (bez obci v
severni a stfedni ¢asti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez obci v jizni ¢asti), Sokolov (bez obci v
jizni &asti), Stod, Strakonice, Stribro, SuSice (jen obce v severni a severovychodni ¢asti), Svétla nad
Sézavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni ¢asti), Sternberk (bez obci v jihovychodni &asti),
Sumperk (bez obci v severni, zdpadni, stfedni a vychodni ¢ésti), Tabor, Tachov (bez obci v
severovychodni ¢asti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni casti), Tel¢, Teplice (jen obce v jizni a
stfedni ¢asti), TiSnov (bez obci v severni, stfedni, jizni a jihovychodni ¢asti), Trhové Sviny (bez obci ve
vychodni a jihozapadni ¢asti), Trutnov (bez obci v severozapadni, zapadni, stfedni, jihovychodni a
severovychodni ¢asti), Trebic, Trebori (jen obce v jihozapadni, zapadni a severozapadni ¢asti), Trinec
(jen obce v severni a vychodni ¢asti), Turnov (bez obci v jiZzni, stfedni a severovychodni &asti), Tyn
nad Vitavou (bez obci v jizni ¢asti), Uherské Hradisté (bez obci v severozapadni, zapadni, stfedni a
jJizni ¢asti), Uhersky Brod (bez obci v jiZzni a jihovychodni ¢asti), Uni¢ov (bez obci v jihozdpadni ¢asti),
Usti nad Labem (bez obci v zépadni, severni a jihovychodni éasti), Usti nad Orlici, Valasské Klobouky
(bez obci v jizni a jihovychodni ¢asti), Valasské Mezifici (bez obci v jizni a vychodni ¢asti), Varnsdorf
(bez obci v jizni, jihozapadni a zapadni casti), Velké Mezifi¢i, Veseli nad Moravou (bez obci v
severozapadni, jizni a jihovychodni ¢asti), Vimperk (jen obce v severovychodni ¢asti), Vitkov, Vizovice
(bez obci v severozapadni a jizni ¢asti), Vlasim (bez obci v zapadni ¢asti), Vodriany, Votice, Vrchlabi
(jen obce v jizni ¢asti), Vsetin (jen obce v zapadni ¢asti), Vysoké Myto, Vyskov, Zabreh (bez obci v
Jihovychodni a severni ¢asti), Zlin (bez obci v severni a stfedni ¢asti), Znojmo (bez obci v jihozapadni
&asti), Zamberk (bez obci v jihovychodni éasti), Zatec, Zdér nad Sazavou (bez obci ve stfedni a
severni ¢asti), Zelezny Brod (bez obci v jizni a jihozépadni &asti), Zidlochovice.

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — tGzemi s potencialem pro
rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie.

-31-



Oduvodnéni zmény ¢.4 tzemniho planu Budyné nad Ohfi

b) Potfeba koordinace vyuZivani tzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zamért vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktti s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouéeni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych tzemi,

b) minimalizovani konfliktt s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, dzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) minimalizovani konflikti s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konfliktG se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konflikt s Uzemim pro bezpec¢nost a obranu statu,

f) minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v tizemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni arady:

a) pfipravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
b) koordinace vystavby zdroju energie s kapacitou a moznostmi elektrizaéni soustavy CR, véetné
ukladani energie.

Zodpovida: Ministerstvo prumyslu a obchodu ve spolupraci s Ministerstvem Zzivotniho prostredi,
Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem kultury

Termin: pribézné

Ukoly pro Gzemni planovani:

V ramci navazujici uzemné planovaci €innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci €innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy8:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji tzemniho planovani pro urychleni
vyuZzivani obnovitelnych zdroji energie s vyuZitim podkladd Ministerstva pramyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim néstroji uzemniho planovani s vyuZzitim podkladi
Ministerstva pramysilu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji Gzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

d) pfednostné vyuZivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatéZi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi pramyslovych zénach),

e) proveérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridort uréenych pro vyuZiti vétrné energie navzajem a
ve vztahu k jednotlivym sidliim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi dotéeného uzemi.

Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spolupraci s Ministerstvem pramyslu a
obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostredi

Termin: pribézné

Zména &. 9 Politiky uzemniho rozvoje CR je zavazna od 1. bfezna 2025.

Vymezovani akceleranich oblasti v Uzemné planovaci dokumentacich [El. (75c) a &l. (75d)] je
podminéno:

1) pracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a

2) schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie).

Dne 1.8.2025 nabyl uginnosti zakon ¢&. 49/2025 Sb., o urychleni vyuZivani nékterych
obnovitelnych zdrojii energie a o zméné souvisejicich zakonu (zakon o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroju energie). Pracovni podklady dle bodu 1) zatim zpracovany nebyly. AZ po spinéni
obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleraéni oblasti v uUzemné planovacich
dokumentacich. Z vy$e uvedenych divodd nema v tuto chvili zména &.9 PUR na navrh zmény &.4 ve
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Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni, ani ve
Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, Zadny vliv.

Ostatni pozadavky vyvolané Zménou &.9 PUR CR byly provéfeny a zohlednény.

Uzemni plan umoziuje umistovat fotovoltaiky v zastavéném uzemi pfednostné na stfechach a
fasadach staveb. Konkrétni nové plochy pro fotovoltaiky a vétrné elektrarny nejsou zménou ¢&.4
navrhovany, nebot jejich vymezeni nebylo pfedmé&tem obsahu zmény ¢.4.

Zaméry dopravni a technické infrastruktury vymezené v PUR CR

~V TeSene Uzemi se nenachazi zadné zameéry dopravni a technické infrastruktury vymezene
v PUR CR.

) Ugemni plan a jeho zména €. 4 je zpracovana v souladu s timto dokumentem, pozadavky, které
z PUR CR vyplyvaiji, jsou respektovany. Do ploch s potencialnimi riziky se nové plochy nenavrhuji
(zaplavy, sesuvy atd.).

d.3 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené uzemi jsou nadifazenou Uuzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.

V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje a jejich napinéni v Gzemnim planu a ve zméné &.4. V nasledujicim textu jsou
podrobné vyhodnoceny pozadavky vztahujici se k celému spravnimu Uuzemi mésta Budyné nad Ohfi.
Priority obsazené v ZUR UK, které se k feSenému Gzemi nevztahuiji, uvadény nejsou.

Zakladni priority

(1)  Vytvafet nastroji uzemniho planovani na uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazZeny vztah mezi
tremi pilifi udrZitelného rozvoje: poZadovany smér hospodafského rozvoje, urovefi Zivotniho
prostredi srovnatelné s jinymi éastmi CR a standardy EU a zlep$eni parametr(i socialni
soudrZznosti obyvatel kraje.

Zménou €.4 nebude ovlivnén vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje feSeného uUzemi.
Zména 6.4 te$i zejména uvedeni UP Budyné nad Ohfi do souladu se ZUR UK, PUR CR,
aktualnim stavem v Uzemi a s aktualnim znénim zakona ¢&.283/2021Sb. Nové navrzené
transformacni plochy a zastavitelné plochy neovlivni vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje
uzemi. Zménou €.4 nedochazi ke zméné koncepce rozvoje Uzemi, ani urbanistické koncepce
stanovené uzemnim planem. Navrhované feSeni je s touto prioritou v souladu.

(2)  Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti Gzemi (. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti uzemi.

Zména &.4 upravuje podminky vyuZiti ploch v souladu s principy udrzZitelného rozvoje a
respektuje stavajici limity v Uzemi. Cilem navrZenych uUprav je uvedeni obsahu celého
Uzemniho planu, véetné podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, do souladu se
zakonem €.283/2021Sb., v platném znéni.

Zivotni prostiedi

(3)  Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvniti sidel;, jako nutné podminky pro dosazZeni vSech ostatnich cil(
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Uzemni plan a zména &.4 respektuje stavajici struktury Zivotniho prostfedi v feSeném tzemi a
navrhuje zastavitelné plochy pfevazné do proluk a v navaznosti na zastavéné Uzemi. Zména
€.4 dale feSi zménu vyuziti ploch formou jejich pfestavby, pfipadné zménou jejich stanoveného
»funkéniho® vyuZiti.

Plochy navrzené zménou ¢€.4 nezasahuji do stanoveného zaplavového uzemi feky Ohfe.
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)

Zména &.4 zohledriuje stavajici prvky zelené v feSeném Uzemi a navrhuje Gpravu prvkd USES v
souladu se ZUR UK. Dale byly provéfeny stanovené podminky vyuZiti pro plochy mimo
zastavéné Uzemi tak, aby jednotlivé dil¢i navrhy respektovaly polohu €asti feSeného Uzemi v
Pfirodnim parku Dolni Poohfi, kdy podle ¢l. 8 vydaného nafizeni okresniho ufadu o zfizeni
pfirodniho parku, nesmi byt nové stavby v rozporu s poslanim pfirodnim parku, kterym je podle
¢l. 5 nafizeni zachovat raz krajiny s vyznamnymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami, zejména
s ohledem na zachovani fenoménu dolniho toku Ohfe s ucelenym funkénim komplexem
ekosystému luznich lest se zachovalymi pfirodnimi meandry, mrtvymi Fi¢nimi rameny,
periodickymi tinémi a technickymi dily jako napf. mlynskymi nahony a kanaly.

Nastroji tzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych tzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné
chrénénych Gzemi (PPk, VKP, USES) a (zemi vyznamné z hlediska migraéni prostupnosti
krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Navrhem zmény ¢&. 4 nejsou negativné dotéeny zadné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych
uzemi, které jsou zakresleny v koordinacnim vykrese. Jednotlivé dil¢i navrhy jsou navrzeny tak,
aby byly respektovany podminky ochrany téchto Gzemi. Zménou &. 4 je uvadén navrh
nadregionalniho a regionalniho USES do souladu se ZUR UK.

Zména ¢.4 navrhuje pouze umirnény a pfiméfeny rozvoj ploch. Nové zastavitelné plochy pfimo
navazuji na zastavéné uzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho soucasti). Jedina nova
zastavitelna plocha vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je urCena pro realizaci
stfelnice. U této plochy neni diky jejimu specifickému vyuziti vhodné, aby byla soucasti
zastavéného Uzemi, nebo aby na néj navazovala. Z divodu bezpecnosti a s ohledem na
ochranu zdravi je tato plocha vymezena bez navaznosti na obytna uzemi jednotlivych sidel.
Navrhem této plochy nedojde k fragmentaci krajiny a zelené v Gzemi.

Zménou &.4 je navrzena prestavba a CasteCné rozSifeni arealu byvalé cihelny lezici
jihozapadné od Kostelce nad Ohfi. Jedna se o transformacéni plochu T.15 (plocha smiSena
obytna venkovska) a zastavitelnou plochu Z.83 (VZ - vyroba zemédélska a lesnicka). Plochy
Z.83 a T.15 lezi na jiznim okraji Pfirodniho parku Dolni Poohfi a vyuzivaji a upravuji areal
byvalé cihelny. Jedna se tedy o vhodné vyuziti Gzemi, které tvofilo brownfield lezici uvnitf Gzemi
Pfirodniho parku Dolni Poohfi.

Zadna z dalSich navrhovanych ploch neni umistovana do Uzemi Pfirodniho parku Dolni Poohfi,
jehoz poslanim je zachovat raz krajiny s vyznamnymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami,
zejména s ohledem na zachovani fenoménu dolniho toku Ohfe s ucelenym funk&nim
komplexem ekosystému luznich lesi se zachovalymi pfirodnimi meandry, mrtvymi fi¢nimi
rameny, periodickymi tinémi a technickymi dily jako napf. mlynskymi nahony a kanaly.

U plochy Z.87 v k.u. Vrbka, sousedici s pfirodni paméatkou Vrbka a stejnojmennou EVL, byly
podminky vyuziti pro tuto plochu stanoveny tak, aby bylo pfed konkrétnim vyuzitim plochy
prokazano, ze nedojde k ohrozeni téchto hodnot. Rozsah plochy Z.87 byl upraven tak, aby
nezasahoval do prvki USES.

Hospodaisky rozvoj

(14) Zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi pfi zachovani ekologickych

funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych ptd, podporovat
ozdravné opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES,
zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych uzemi, obnovit péc¢i o dlouhodobé nevyuZivana
tuzemi, vymezovat uUzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
energetické ucely aj.

Navrh zmény &. 4 Uzemniho planu respektuje stavajici vyuzivani uzemi, kterému dominuje
intenzivni zemé&délska vyroba. Zménou &. 4 jsou zpfesnény prvky regionalniho, nadregionalniho
a lokalniho USES na podkladu aktuélnich katastralnich map. P¥i navrhu zastavitelnych ploch byl
preferovan rozvoj v plochach, které navazuji na zastavéné uzemi jednotlivych sidel. VétSina
ploch je navrzena ve vazbé na zastavéné uzemi, pfipadné jako zména vyuziti ploch, u kterych
bylo uzemnim planem navrzeno jiné vyuziti.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj tzemi,

zajistovat uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturu (s
durazem na rozsifovani sité hromadné dopravy a integrovanych systémi verejné dopravy) a
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(16)

obcéanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodarskych a sociélnich funkci provazat s ochranou
krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych viastnosti téchto uzemi ve
prospéch okolnich navazujicich dzemi.

Zména €. 4 i platny uzemni plan vyuzivaji polohy feSeného Uzemi v rozvojové ose OS2 a v
rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1, a navrhuji zastavitelné plochy a transformacni
plochy v souladu s touto prioritou. Uzemni plan i navrh zmény &. 4 respektuje stavajici krajinné,
pfirodni a kulturni hodnoty feSeného uzemi.

Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuZivat pfedpokladu pro Gzemni rozvoj téchto
koridort, zaloZzenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti
téchto uzemi vyuZzit pro S$ifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Soucasné
koncentraci aktivit do téchto koridort Setfit nezastavené uzemi ve volné krajiné.

Uzemni plan i navrh zmény &. 4 zohlednil polohu fe$eného Uzemi v rozvojové ose republikové
priority OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR/N&mecko (- Dresden). Tato skute&nost je
zohlednéna zejména v navrhu zastavitelnych ploch obsazenych v Uzemnim planu uréenych pro
bydleni a ploch pro vyrobu a skladovani. Zménou €. 4 se koncepce rozvoje uzemi stanovena
uzemnim planem neméni.

Dopravni a technicka infrastruktura

(33)

Uzemné technické fe$eni navrh(i na rozvoj dopravni a technické infrastruktury musi byt
provazano s citlivosti freSeni vici prirodé, snahou zachovavat prirodni biodiverzitu a s ochranou
hodnotné zemédélské pudy. Resenim jednotlivych zaméru a jejich uzemni koordinaci je treba
zamezovat zbyteéné fragmentaci krajiny. V pripadé existence variant nebo alternativ rfeseni a
zmén pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou Gc¢innost zaméra, miru
citlivosti feSeni vuci ochrané Zivotniho prostredi, prirodnich, kulturnich a civilizaénich Gzemnich
hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celkd.

Uzemni plan i zména &. 4 byly navrzeny s ohledem na stavajici charakter feSeného Uzemi a
volné krajiny. Navrzené plochy byly vymezeny tak aby byla efektivné vyuZzita stavajici vefejna
infrastruktura.

Sidelni soustava a rekreace

(34)

(38)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
Jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti
sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvaret pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Uzemni plan i zména &. 4 tyto pozadavky respektuji. V zemnim planu je navrzen rozvoj véech
sidel feSeného Uuzemi se zohlednénim Budyné& nad Ohfi jako pfirozeného centra feSeného

uzemi, do kterého je navrzeno téZist& budouciho rozvoje. Zménou €. 4 neni tato koncepce
dotéena.

V dusledku navrhu zmény €. 4 nedojde k nezadoucimu srdstani sidel a zGstane tak zachovano
jejich prostorové oddéleni.

Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest
s vhodnym doplnénim doprovodné zelené na UGzemi kraje s navaznosti na vznikajici
republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Zména €. 4 respektuje navrh sité cyklostezek v Uzemnim planu, (v€etné navrhu cyklostezky
Ohfe, jejiz trasa je v Uzemnim planu jiZ obsaZena). Zménou €. 4 se pouze upravuje nazvoslovi
v textové &asti tzemniho planu tak, aby bylo v souladu se ZUR UK. Cyklostezka se zmé&nou &.4
upravuje na cyklotrasu vedenou po stavajicich komunikacich v feSeném Gzemi. Jeji trasovani
neni zménou ¢.4 dotéeno.

Socialni soudrznost obyvatel

(41)

Podporovat péci o typické ¢&i vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
socialni soudrZnost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Zména €. 4 respektuje stavajici hodnoty a limity v uzemi. Ve vyrokové &asti zmény jsou
upraveny podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti tak, aby odpovidaly
pozadavkim zakona ¢.283/2021Sb., v platném znéni.
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(43)

Pri stanovovéani udzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru spoluprace
s obyvateli a dalsimi uZivateli tzemi, touto cestou dosahovat vysSi miry vyvazenosti fe§eni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socialni soudrznost obyvatel.

Pribéh pofizeni zmény ¢&. 4 uzemniho planu je v souladu s poZadavky zakona ¢. 283/2021Sb.,
v platném znéni. Vefejnost je v souladu s timto zakonem do procesu pofizeni zmény ¢. 4
Uzemniho planu zapojena.

Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(45)

Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu mozZnych
materialnich $kod a ohroZeni obyvatel z ptsobeni pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) v uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické
infrastruktury a prumyslové vyroby.

Uzemni plan i zména &. 4 respektuji stavajici zajmy obrany statu v Fe§eném tzemi. Zménou &.4
nebylo nutné navrhovat opatfeni pro minimalizaci materialnich Skod a ohrozeni obyvatel, nebot
vzhledem k tomu, Ze se v daném Uzemi nenachazi zadné zafizeni (objekt) zafazeny podle
zakona ¢. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii, bylo mozné ohrozeni obyvatel vylou¢eno
stanoviskem dotéeného organu.

(46) Zajistit tzemni ochranu ploch a koridoru potfebnych pro umistovani protipovodriovych opatreni.

1]

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjimeénych pfipadech a zviast
zdlvodnénych pripadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod. PFi vymezovani novych zastavitelnych
ploch a ploch potfebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zaplavové uzemi vyuzivat mapy
povodriového nebezpeéi a povodriového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro
Jednotlivé trovné ohroZeni.

Uzemni plan i zména &. 4 respektuji stavajici zajmy obrany statu v feSeném tzemi. Zménou
€. 4 nejsou dot€ena navrzena protipovodiova opatfeni obsaZzena v izemnim planu.

Zména €. 4 Zadné plochy do zaplavového Uzemi nenavrhuje.

Pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti tzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména

v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s tzemnimi limity a
rozvojovymi potfebami téchto tuzemi.

Mésto Budyné nad Ohii ma platny Gzemni plan, ke kterému je pofizovana tato zména ¢. 4.

Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke zpiesnéni vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni oblasti se zvy$enymi
pozadavky na zmény v Uzemi které svym vyznamem presahuji izemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Regené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti stanovené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR UK.
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Resené Uzemi leZi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litomé&ficko, Lovosicko,

Roudnicko (viz obr. 1).
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Obr. 1 — Rozvojové oblasti a osy (vyfez ze ZUR UK)

Ukoly pro Gzemni planovani:

Podporovat pokryti rozvojové oblasti tzemnimi plany, ovéfovat a zpfesriovat feSeni problémui a
vyuZiti rozvojovych prileZitosti tzemnimi studiemi a requlacnimi plany.

Mésto Budyné nad Ohfi ma platny uzemni plan, ke kterému je pofizovana tato zména ¢. 4 a v
disledku toho je s touto prioritou Uzemniho planovani v souladu.

Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, ktere vytvareji charakteristickeé znaky rozvojové
oblasti: rAmec Uzemi tvofeny Ceskym stfedohorim, koridor Labe a Ohie, NKP Rip a Terezin -
Mala pevnost, MPR Litomérfice a Terezin, MPZ Roudnice nad Labem, kulturni zemédélska
krajina.

Zména ¢&. 4 respektuje a zachovava stavajici charakter kulturni zemédé&lské krajiny feSeného
Uzemi, pfi zohledné&ni dalich priorit a pozadavk( stanovenych v ZUR UK a PUR. Ty hodnoty,
které jsou graficky vyjadfitelné jsou uvedeny v koordinanim vykresu zmény ¢. 4 a budou
nasledné i soucasti pravniho stavu Uzemniho planu po zméné ¢.4.

Zména ¢.4 navrhuje pouze umirnény a pfiméfeny rozvoj ploch. Nové zastavitelné plochy pfimo
navazuji na zastavéné uzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho soucasti). Jedina nova
zastavitelna plocha vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je ur€ena pro realizaci
stfelnice. U této plochy neni diky jejimu specifickému vyuziti vhodné, aby byla soucasti
zastavéného Uzemi, nebo aby na néj navazovala. Z divodu bezpecnosti a s ohledem na
ochranu zdravi je tato plocha vymezena bez navaznosti na obytna uzemi jednotlivych sidel.
Navrhem této plochy nedojde k fragmentaci krajiny a zelené v izemi.

Zménou ¢&.4 je navrZzena pfestavba a ¢&asteCné rozSifeni aredlu byvalé cihelny lezZici
jihozapadné od Kostelce nad Ohfi. Jedna se o transformaéni plochu T.15 (plocha smiSena
obytna venkovska) a zastavitelnou plochu Z.83 (VZ - vyroba zemédélska a lesnickd). Plochy
Z.83 a T.15 lezi na jiznim okraji Pfirodniho parku Dolni Poohfi a vyuzivaji a upravuji areal
byvalé cihelny. Jedna se tedy o vhodné vyuziti Gzemi, které tvofilo brownfield lezici uvnitf Gzemi
Pfirodniho parku Dolni Poohfi.

Z&dna z dal$ich navrhovanych ploch neni umistovana do tizemi Pfirodniho parku Dolni Poohfi,
jehoz poslanim je zachovat raz krajiny s vyznamnymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami,
zejména s ohledem na zachovani fenoménu dolniho toku Ohfe s ucelenym funkénim
komplexem ekosystému luznich lest se zachovalymi pfirodnimi meandry, mrtvymi Fi¢nimi
rameny, periodickymi tinémi a technickymi dily jako napf. mlynskymi ndhony a kanaly.
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(7)

Podporovat rozvojovy program letis§té s mezinarodnim statutem v Roudnici nad Labem.

Do severovychodniho okraje feSeného uzemi zasahuje ochranné pasmo letisté Roudnice nad
Labem, které je zménou €. 4 respektovano.

Re$ené Uzemi lezi ve zpfesnéné rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad

Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) (viz. obr. 1).

(1)

)

9)

3.

Ukoly pro Uzemni planovani:

Podporovat pokryti tzemi rozvojové osy uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesriovat feSeni
problémua a vyuziti rozvojovych prilezitosti tzemnimi studiemi a requlaénimi plany.

Mésto Budyné nad Ohfi ma platny uzemni plan, ke kterému pofizuje tuto zménu ¢imz je s touto
prioritou uzemniho planovani stanovenou v ZUR UK v souladu.

Upresriovat ZUR UK a vytvéret Uzemni podminky pro reSeni protipovodriové ochrany v
ohroZenych uzemich (v¢. sevieného adoli Labe).

Zména €. 4 respektuje protipovodhiova opatifeni navrzena uzemnim planem Budyné nad Ohfi.
Do zaplavového uzemi nejsou zménou €. 4 navrhovany zadné plochy.

Chréanit a kultivovat typické a vyjimecné pfirodni, kulturni hodnoty na tizemi rozvojové osy, které
vytvareji charakteristické znaky uzemi.

Zmeéna ¢&. 4 zpfeshuje podminky vyuziti ploch mimo zastavéné uUzemi tak, aby byla
respektovana poloha té ¢asti feSeného Uzemi zahrnuté v Pfirodnim parku Dolni Poohfi.

Zména ¢.4 navrhuje pouze umirnény a pfiméreny rozvoj ploch. Nové zastavitelné plochy pfimo
navazuji na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho soucasti). Jedina nova
zastavitelna plocha vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je urCena pro realizaci
stfelnice. U této plochy neni diky jejimu specifickému vyuZiti vhodné, aby byla soulasti
zastavéného Uzemi, nebo aby na néj navazovala. Z davodu bezpecnosti a s ohledem na
ochranu zdravi je tato plocha vymezena bez navaznosti na obytna uzemi jednotlivych sidel.
Navrhem této plochy nedojde k fragmentaci krajiny a zelené v izemi.

Zmeénou ¢.4 je navrzena pfestavba a CasteCné rozSifeni arealu byvalé cihelny lezici
jihozapadné od Kostelce nad Ohfi. Jedna se o transformacéni plochu T.15 (plocha smiSena
obytna venkovska) a zastavitelnou plochu Z.83 (VZ - vyroba zemédélska a lesnicka). Plochy
Z.83 a T.15 lezi na jiznim okraji Pfirodniho parku Dolni Poohfi a vyuzivaji a upravuji areal
byvalé cihelny. Jedna se tedy o vhodné vyuZiti Gzemi, které tvofilo brownfield leZici uvnitf uzemi
Pfirodniho parku Dolni Poohfi.

Zadna z dalSich navrhovanych ploch neni umistovana do Uzemi Pfirodniho parku Dolni Poohfi,
jehoz poslanim je zachovat raz krajiny s vyznamnymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami,
zejména s ohledem na zachovani fenoménu dolniho toku Ohfe s ucelenym funk&nim
komplexem ekosystému luznich lesi se zachovalymi pfirodnimi meandry, mrtvymi fi¢nimi
rameny, periodickymi tinémi a technickymi dily jako napf. mlynskymi nahony a kanaly.

Resené Uzemi lezi mimo rozvojové osy nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.

ZpFesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dal$ich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Resené uzemi lezi ve specifickych oblastech republikového vyznamu SOB 9, SOB10 a SOB11

vymezenych v PUR CR. ZUR UK nebyly v této ¢asti jesté aktualizovany a uvedeny do souladu s PUR
CR. Z tohoto duvodu je vyhodnoceni souladu s polohou obce ve specifickych oblastech SOB 9,
SOB10 a SOB11 uvedeno v pfedchozi kapitole oddvodnéni zmény ¢.4 UP.

Resené uzemi lezi mimo dal$i specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.
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4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridora
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort veiejné infrastruktury, USES a uzemnich
rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené v PUR a zpfesnéné v ZUR UK se v
feSeném Uzemi nevyskytuji.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Silniéni doprava

ZUR UK vymezuji v feSeném UGzemi koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/118 Budyné nad
Ohfi, vychodni obchvat. Koridor je sledovan jako VPS - PK 17. Sitka koridoru je stanovena 100 m.

S timto navrhem souvisi i navrh koridoru silnice nadmistniho vyznamu 11/246 Kostice - Budyné
nad Oh¥i, prelozka s obchvaty sidel. Koridor je sledovan jako VPS - PK 19. Sitka koridoru je
stanovena 100 m - 300 m. (viz obr. 2).
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Obr. 2 — Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (vyfez ze ZUR UK)

Ukoly pro Uzemni planovani:

- v souéinnosti s dotéenymi orgény, pfi zajisténi uzemni koordinace, zpfesnit a vymezit v UPD
dotéenych obci koridor silnice 1l/118 Budyné nad Ohri, vychodni obchvat.

- v souéinnosti s dotéenymi orgény, pfi zajisténi uzemni koordinace, zpfesnit a vymezit v UPD
dotcenych obci koridor silnice 1l/246 Kostice - Budyné nad Ohfi, pfelozka s obchvaty sidel. Pri
zpfesnéni vymezeni koridoru v UPD obci respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Oba vyse uvedené koridory jsou v Gzemnim planu obsazeny a zpfesnény na podkladu projektu,
ktery byl pouzit i pro navrh v ZUR UK. Z toho vyplyva, Ze je navrh trasy koridoru obsazeny v
Uzemnim planu se ZUR UK v souladu. Zménou &. 4 se pouze upfesiiuje popis obou koridor(i ve
vyrokové &asti lzemniho planu tak, aby bylo oznageni obou koridord v souladu se ZUR UK.
S ohledem na poZadavek Upravy obsahu Uzemniho planu do jednotného standardu se oba
koridory zménou ¢&.4 vymezuji jako koridory ploSné vymezené a jsou pro jednoznaénost
zakresleny ve zméné ¢.4.

Navrh koridorl obsazenych v Uzemnim planu je zaroven navrzen i jako vefejné prospésna
stavba. Zménou ¢&. 4 se rusi navrh této VPS pro pfedkupni pravo, u néhoz na zakladé vydané
uzemné planovaci dokumentace v uplynulém obdobi nedoSlo ke vkladu do Katastru
nemovitosti. Zakres vymezeni koridor( je pro jednoznacnost zakreslen i ve vykrese vefejné
prospésnych staveb zmény ¢.4.
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Cyklisticka doprava

ZUR UK vymezuji cyklostezku ,Cyklostezka Ohfe“ Schématické vedeni cyklostezky je

zakresleno ve schématu ¢. 10. Cyklostezku je potieba zpfesnit na Gzemi nasledujicich obci.

(2)

(3

Ukoly pro Uzemni planovani:

uzemné zpfesnit a vymezit koridor Cyklostezky Ohfe v UPD dotéenych obci pro vefejné
prospéSnou stavbu se zaji§ténim Gzemni koordinace a s uplatriovanim zasady spole¢ného
vyuzivani pouze vybranych komunikaci s nizkym provozem motorové dopravy a
uprednostriovéni samostatnych cyklostezek. Pfi zpfesnéni vymezeni koridoru v UPD obci
respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Trasa koridoru Cykostezky Ohfe je Uzemnim planu obsaZena a je v souladu se ZUR UK.
Zmeénou €. 4 se uvadi jeji popis a oznaceni v textu vyrokoveé ¢asti uzemniho planu do souladu
se ZUR UK. V mistech (kde je to moZné) je trasa cyklostezky vedena v souladu s touto prioritou
jako samostatné téleso po méné frekventovanych komunikacich. S ohledem na jeji trasovani po
stavajicich komunikacich je jeji znaceni upraveno na cyklotrasu.

Cyklostezka Ohfe v lesich bude vedena s vyuzitim stavajici lesni dopravni sité a nikoliv po
pozemcich s lesnimi porosty.

Trasa cyklostezky je s touto prioritou v souladu. V misté prlchodu pfes "Pistecky les" je
cyklostezka v Uzemnim planu vedena po stavajici lesni komunikaci a nedochazi tak k
vymezovani nového télesa na pozemcich s lesnimi porosty.

Plochy a koridory izemniho systému ekologické stability

(1)

(2)

(3)

(4)

ZUR UK navrhuji v fe$eném Gzemi nasledujici prvky USES (viz obr. 2):
— NRBC 2002 - Myslivna na Ohfi - funkéni
— RBC 017 - Les u Prestavlk - funkéni
— RBK 0009 - Les u Prestavlk - RBK 622 - funkéni
— RBK 621 - Sebin — Myslivna na Ohfi - funkéni
— RBK 622 - Myslivna na Ohfi - M8ensky potok - v feSeném uzemi k zaloZeni

Ukoly pro Uzemni planovani:

V UPD obci zpresnovat vymezeni skladebnych casti (biocenter, biokoridort) nadregionalniho a
regionalniho USES.

Vy$e uvedené prvky USES jsou zménou &. 4 zpfesnény na podkladu aktuéini katastralni mapy.

Vymezené plochy a koridory pro USES chrénit pfed zménou ve vyuZziti Uzemi, kterd by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridort oproti
soucasnému stavu.

Podminky pro vyuziti ploch, na kterych se nachéazi prvky USES, jsou stanoveny v kapitole f.
vyrokové ¢asti dokumentace uzemniho planu tak, aby nedoslo k ohrozZeni prvk( USES.

Zejména je nutno chranit plochy biokoridori pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti uzemi, které
by v budoucnosti znemoZnily souvislé propojeni biokoridorem v $ifi dle metodik USES, ackoliv v
soucasnosti tzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

Pro navrh ploch USES byly vyuzity zejména stavajici prvky zelené v krajing. Uzemni plan tyto
Casti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby byla zajisténa jejich
ochrana. PFi zpfesnéni jednotlivych prvk( USES byly jako podklady pouzity i UAP ORP
Roudnice nad Labem a generel USES tak, aby bylo mozné vytvorit funkéni celek respektujici
pfislusné zakony a metodiky.

Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pripoustét v nezbytnych pripadech za podminky, e nedojde k vyznamnému sniZeni
schopnosti ekosystému odolévat znecisténi, erozi ¢&i jiné fyzikalni nebo chemické zatéZi
prostfedi a zaroveri nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti, bez dalSich opatfeni plnit
stabilizujici funkce v krajiné.
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)

(6)

5.

Podminky vyuziti USES byly v kapitole f. vyrokové Casti dokumentace uzemniho planu
stanoveny tak, aby nedoslo k ohrozeni prvka USES.

Vymezeni v grafické &asti ZUR UK je v pripadé biokoridorti nadregionélnich i regionélnich
provedeno ,,osou”, ktera urcuje smér propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sifce
200 m na kazdou stranu od ,osy“ V rémci tohoto pésu je pfi zpracovéni UPD obci mozno
provadét zpfesnéni vymezeni biokoridoru, aniz by dochézelo k odchylce od UPD kraje.
Zpracovatel UPD v drovni obce na zékladé vétsi podrobnosti znalosti a vétsiho méfitka
zZpracovani grafické casti upfesni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy platnymi na
useku ochrany prirody a krajiny (zejména vyhlaska ¢.395/1992 Sh., ve znéni pozdéjSich
predpisti) a metodikami pro vymezovani USES. Dodrzeni 40m minimaini $itky, ktera je stejné
pro biokoridor regionalni i nadregionalni (v nékterych pripadech muze byt 50m — viz. metodika),
stanovené trasy a principu projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci zédvazné.

Uzemni plan zpfesnil trasy regionalnich biokoridord RBK 0009 a RBK 622 na podkladu
katastralni mapy, se zohlednénim stavajicich prvkd zelené v krajiné. Pfi navrhu zpfesnéni
biokoridor(i jsou respektovany minimalni $itkové parametry pro regionalni biokoridor 40m. Sife
biokoridortl byla volena tak, aby byla zachovana jeho min. $ife v souladu se ZUR a metodikou
pro vymezeni USES se zohlednénim minimalizace zasahu do dal$ich navazujicich pozemkd a
tim i omezeni prav vlastnikd pozemkd nad Unosnou a nezbytnou mez.

RBK 621 Sebin — Myslivna na Ohfi byl zpfesnén ve zméné &.3 UP Libochovice bez navaznosti
na Uzemi mésta Budyné nad Ohfi. Z tohoto divodu neni tfeba vymezovat RBK ve zméné ¢.4
UP Budyné nad Ohfi.

Biocentra jsou rovnéZ vymezena v ramci ZUR UK zptsobem, ktery umozriuje v podrobnéjsim
zpracovani UP zpresriovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zésadou je dodrzeni
lokalizace biocentra v daném prostoru, minimalniho parametru vyméry a principu vymezovani
USES dle metodik.

Prvky USES z nadfazené dokumentace jsou zapracované dle ZUR véetné jejich oznadeni,
ploSného vymezeni, funk&nosti a pfipadného zafazeni mezi VPO. Zména ¢&. 4 zpFesnila polohu
nadregionalniho biocentra 2002 - Myslivha na Ohfi a regionalniho biocentra 017 - Les u
Prestavlk, v souladu s vySe uvedenymi pozadavky na podrobné&jSim mapovém podkladu.

Zménou ¢.4 byly vieSeném uzemi zpfesnény NRBC 2002 - Myslivna na Ohfi v rozsahu
599,2ha a RBC 017 - Les u Prestavlk v rozsahu 42,3 ha.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje

Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot uzemi kraje

(1)

Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot prirodniho a krajinného prostfedi na tGzemi Usteckého
kraje povaZovat za prvofady verejny zajem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro v§echny
aktivity, které by mohly zpusobovat poSkozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého
uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroju, dale tézké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Navrh zmény €. 4 uUzemniho planu je zpracovan tak, aby nedoSlo k naruSeni pfirodniho a
krajinného prostfedi feSeného Uuzemi.

Zmeéna ¢.4 navrhuje pouze umirnény a pfiméfeny rozvoj ploch. Nové zastavitelné plochy pfimo
navazuji na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho soucasti). Jedina nova
zastavitelnd plocha vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je urCena pro realizaci
stfelnice. U této plochy neni diky jejimu specifickému vyuZiti vhodné, aby byla soulasti
zastavéného Uzemi, nebo aby na néj navazovala. Z divodu bezpecnosti a s ohledem na
ochranu zdravi je tato plocha vymezena bez navaznosti na obytna uzemi jednotlivych sidel.
Navrhem této plochy nedojde k fragmentaci krajiny a zelené& v uzemi.

Zménou ¢€.4 je navrzena prestavba a CasteCné rozSifeni arealu byvalé cihelny lezici
jihozapadné od Kostelce nad Ohfi. Jedna se o transformacéni plochu T.15 (plocha smisena
obytna venkovska) a zastavitelnou plochu Z.83 (VZ - vyroba zemédélska a lesnicka). Plochy
Z.83 a T.15 lezi na jiznim okraji Pfirodniho parku Dolni Poohfi a vyuzivaji a upravuji areal
byvalé cihelny. Jedna se tedy o vhodné vyuziti Gzemi, které tvofilo brownfield lezici uvnitf Gzemi
Pfirodniho parku Dolni Poohfi.
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Z&dna z dal$ich navrhovanych ploch neni umistovana do tzemi Pfirodniho parku Dolni Poohfi,
jehoz poslanim je zachovat raz krajiny s vyznamnymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami,
zejména s ohledem na zachovani fenoménu dolniho toku Ohfe s ucelenym funkénim
komplexem ekosystému luznich lest se zachovalymi pfirodnimi meandry, mrtvymi Fi¢nimi
rameny, periodickymi tinémi a technickymi dily jako napf. mlynskymi ndhony a kanaly.

N&vrhem novych ploch nejsou dot&eny upfesnéné prvky USES.

(9)  Chréanit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec uzemi se stanovenou ochranou
krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka krajiny, dale
v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokt a v oblastech pri vyznamnych
vodnich plochach

Zmeéna ¢.4 navrhuje pouze umirnény a pfiméreny rozvoj ploch. Nové zastavitelné plochy pfimo
navazuji na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho soucasti). Jedina nova
zastavitelna plocha vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je urCena pro realizaci
stfelnice. U této plochy neni diky jejimu specifickému vyuziti vhodné, aby byla soulasti
zastavéného Uzemi, nebo aby na néj navazovala. Z divodu bezpec¢nosti a s ohledem na
ochranu zdravi je tato plocha vymezena bez navaznosti na obytna uzemi jednotlivych sidel.
Navrhem této plochy nedojde k fragmentaci krajiny a zelené v tzemi.

(10) Skladebné &asti regionélniho a nadregionalniho USES chrénit pfed zésahy, které by znamenali
snizeni turovné jejich ekologické stability, upfesriovat vymezeni skladebnych éasti USES v UPD
obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projekt USES a k jejich realizaci, zejména v mistech,
kde je provazanost systému naru$ena.

Zména ¢.4 navrhuje pouze umirnény a pfiméreny rozvoj ploch. Nové zastavitelné plochy pfimo
navazuji na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel (pfipadné jsou jeho soucasti). Jedina nova
zastavitelna plocha vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je urCena pro realizaci
stfelnice. U této plochy neni diky jejimu specifickému vyuziti vhodné, aby byla soucasti
zastavéného Uzemi, nebo aby na né&j navazovala. Z divodu bezpec€nosti a s ohledem na
ochranu zdravi je tato plocha vymezena bez navaznosti na obytna Uzemi jednotlivych sidel.
Navrhem této plochy nedojde k fragmentaci krajiny a zelené v tzemi.

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzZivani zemédélskych Gzemi - zachovani jedinecnosti
kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud; podporovat
ozdravné opatfeni - ochrana proti eroznim Géinkam vody, vétru a pfiprava na realizaci USES,
zvy8eni prostupnosti zemédélské Krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit pééi o
dlouhodobé nevyuZivana tzemi; vymezovat Uzemi vhodné pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich drevin pro technické a energetické ucely - nevymezovat vSak tento zpdsob vyuZiti
tuzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO).

Navrh zmény & 4 uzemniho planu je koncipovan tak, aby byl minimalizovan zasah do
usporadani ploch ZPF. Nové navrzené zastavitelné plochy vyuzivaji pfevazné plochy, které jiz
byly odhaty ze ZPF v platném Gzemnim planu, pfipadné plochy lezici v zastavéném uGzemi
nebo v pfimé navaznosti na néj. K novému odnéti ze ZPF, dochazi prakticky pouze v
ojedinélych pfipadech, které jsou odlvodnény v kapitole vénujici se odnéti ZPF.

Navrhem novych ploch nejsou dot&eny upfesnéné prvky USES.

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Uzemi kraje

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK.
Ostatni casti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

Uzemni plan i navrh zmény &. 4 Gzemniho planu respektuji a svym navrhem i zohledfiuji polohu
obce v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR/N&mecko
(- Dresden) a v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko, Lovosicko,
Roudnicko. Navrh se promita zejména do rozsahu ploch bydleni a do ploch vyroby a
skladovani.

Zménou €. 4 se koncepce rozvoje Uzemi, ani urbanistické koncepce stanovené uzemnim
planem neméni.
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6. Vymezeni cilovych kvalit krajiny, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Resené Uzemi je na zakladé ZUR UK zaglenéno do krajinného celku &. 13 — Severo&eské
niziny a panve.

Dil&i kroky naplnovani cilovych kvalit krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokélné s typickym
tradi¢nim zaméfenim (chmelafstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

Zmeéna ¢. 4 respektuje a zachovava stavajici charakter kulturni zemédelské krajiny v ramci
feSeného Uzemi, pfi zohlednéni dalSich priorit a pozadavk( stanovenych v ZUR UK a PUR CR,.

Zmeéna €. 4 je koncipovana tak, aby byl minimalizovan zasah do uspofadani ploch ZPF. Vétsina
navrzenych ploch je vymezena jako transformacni plochy, pfipadné jako zména vyuziti ploch, u
kterych jiz doslo k odnéti v ramci platného uzemniho planu nebo jako plochy ve vazbé na
zastavéné uzemi.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplrfiovani cilovych charakteristik krajiny,

Zmeéna ¢&. 4 povazuje venkovské osidleni a s nim souvisejici zastavéné uzemi vSech sidel za
stabilizované a navrhuje pouze dil¢i zmény jejich vyuziti, které nemaji na celkovou koncepci
stanovenou Uzemnim planem vliv.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam pfirodniho a
krajinného prostredi,

Zména €. 4 navrhuje plochu VZ - vyroba zemédélska a lesnicka Z.83 lezici jihozapadné od
Kostelce nad Ohfi. Jedna se o zménu vyuZiti zastavitelné plochy navrzené v platném UP jako
plocha vyroby a skladovani - vyroba a sklady. Podminky vyuZiti plochy Z.83 jsou stanoveny tak,
aby jeji vyuziti bylo sméfovano spiSe k zemédélsko rekreaénimu charakteru (chov koni,
zahrada, vinice atp.). Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny s cilem zohlednit i
polohu plochy v Pfirodnim parku Dolni Poohfi.

f) individuéalné posuzovat navrhované zmény vyuZiti Gzemi a zamezovat takovym zménam, které
by krajinny raz mohly poSkozovat.

Zména €. 4 navrhuje nové plochy pfevazné v navaznosti na zastavéné tuzemi.

Jedina nova zastavitelna plocha vymezena ve volné krajiné je plocha Z.87, ktera je uréena pro
realizaci stfelnice. U této plochy neni diky jejimu specifickému vyuziti vhodné, aby byla soucasti
zastavéného Uzemi, nebo aby na néj navazovala. Z diavodu bezpecnosti a s ohledem na
ochranu zdravi je tato plocha vymezena bez navaznosti na obytna uzemi jednotlivych sidel.
Navrhem této plochy nedojde k fragmentaci krajiny a zelené v izemi.

Plocha Z.83 svym vymezenim navazuje na plochu T.15 a podminky jejiho vyuZiti, byly
stanoveny a dohodnuty s pfisluSnym organem ochrany pfirody a krajiny.

Problematika dotéeni krajinného razu a VKP bude na zakladé stanoviska pfislusného dotfeného
organu feSena v ramci samostatnych Fizeni pfed realizaci staveb.Tzn., Zze ochrana krajinného
razu nebyla ve smyslu § 12 zakona €. 114/1992 Sb. dohodnut a bude FfeSena az v naslednych
spravnich fizenich.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

ZUR UK navrhuji v Fe$eném tzemi nasleduijici vefejn& prospésné stavby (viz obr. 3)
PK17 - Budyné nad Ohfi, vychodni obchvat
PK19 - Kostice - Budyné nad Ohfi, pfelozka s obchvaty sidel.

Uvedené navrhy jsou v Uzemnim planu obsazeny a zakresleny jako vefejné prospésné stavby s
moznosti vyvlastnéni, coZz se zménou & 4 neméni. S ohledem na pozadavek Upravy obsahu
uzemniho planu do jednotného standardu se oba koridory zménou €.4 vymezuji jako koridory plosné
vymezené a jsou pro jednoznacnost zakresleny ve zméné ¢.4. Zménou €. 4 se vSak rusi navrh téchto
ploch jako vefejné prospésnych staveb s mozZnosti uplatnéni pfedkupniho prava. Zakres vymezeni
koridoru je pro jednoznacnost zakreslen i ve vykrese vefejné prospésnych staveb zmény ¢.4.
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Obr. 3 — Vefejné prospésné stavby a opatfeni (vyfez ze ZUR UK)

ZUR UK navrhuji v feSeném Gzemi jako vefejné prospé&sné opatfeni regionalni biokoridor 622 -
Myslivha na Ohfi - MSensky potok.

Ukoly pro Uzemni planovani:

(1) V UPD obci zpfestiovat, pfi dodrzeni podminek uvedenych v kapitole 4.7. ZUR UK, vymezeni
skladebnych casti (biocenter, biokoridoru) nadregionalniho a regionalniho USES, které je tfeba
zaloZit (tj. VPO).

Zména ¢. 4 tuto prioritu respektuje a navrhuje regionalni biokoridor 622 jako vefejné prospésné
opatreni.

Uzemni plan Budyné& nad Ohfi a jeho zmé&na &. 4 nejsou se ZUR UK v rozporu.

Uzemni plan a jeho zména &. 4 Fadné a dostateénym zplsobem prokazaly soulad s nadfazenou
dokumentaci a zajistily ochranu vSech jevl a limitd v uzemi vyplyvajicich z této dokumentace a
prokazaly koordinaci s nadfazenou dokumentaci i tim, ze jednotlivé jevy a limity nejsou navrhem
novych ploch dotéeny.

e. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény

Navrh zmény &. 4 uzemniho planu je zpracovan na zakladé zpravy o uplatiiovani uzemniho
planu Budyné nad Ohfi, obsahujici zadani zmény ¢&. 4, které bylo schvaleného zastupitelstvem mésta
Budyné nad Ohfi.

Navrh zmény &. 4 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR UK, véetn& podrobného
vyhodnoceni souladu s témito dokumentacemi (viz samostatna kapitola odivodnéni zmény ¢.4).

PFi zpracovavani zmény ¢. 4 byly provéfeny a nasledné navrzeny nasledujici zastavitelné
plochy, transformacni plochy a plochy v krajiné:

SV76 (Z.86) - ve zpravé o uplatiiovani oznaceno jako plocha ¢.1
SM15 (Z.79) - ve zpravé o uplathiovani oznaceno jako plocha ¢.2 a €.3
SM16 (Z.80) - ve zpravé o uplatfhiovani oznaceno jako plocha ¢.4

VS41 - ve zpravé o uplatiiovani oznaceno jako plocha €.5. Na zakladé negativnich stanovisek
dot&enych organ( byla plocha v dokumentaci pro vefejné projednani vypusténa.
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RX1 a ZS1 - ve zpravé o uplatiiovani oznaceno jako plocha ¢.6 (pfedmétny zamér byl s
ohledem na sv(j charakter a stavajici limity v Uzemi rozdélen na dvé plochy s
rdznym vyuzitim. Soucéasti pozadavku vlastnika bylo i zakresleni stavebni parcely
Cislo 615 nachazejici se na bfehu rybnika do Uzemniho planu. V souladu
s katastrem nemovitosti byla tato plocha zakreslena jako stavajici plocha
individualni rekreace. Na zakladé negativnich stanovisek dotéenych organu byly
obé plochy v dokumentaci pro vefejné projednani vypustény.

SV38 (T.15) a Z31 (Z.83) - ve zpravé o uplathovani oznaceno jako plocha &.8 (pfedmétny
zamér byl s ohledem na svlj charakter rozdélen na dvé plochy s rdznym
vyuzitim).

SV65 (Z.84) - ve zpravé o uplatiiovani oznac¢eno jako plocha ¢.11

SV66 (Z.85) - ve zpravé o uplathovani oznaceno jako plocha ¢.12 (Navrh plochy ob&anského
vybaveni (¢ast pozadavku ¢.12) nebyla na zakladé pozadavku uréeného
zastupitele do navrhu zmény uUzemniho planu zapracovana.). Na zakladé
negativnich stanovisek dotéenych organd byla jako kompenzace za navrh této
plochy vypusténa zastavitelna plocha SV64.

VP31 (K.23) - ve zpravé o uplatfiovani oznaceno jako plocha €.13
SM17 (T.16) - ve zpravé o uplathovani oznaceno jako plochy ¢.16 a .17
S51 (Z.87) - ve zpravé o uplathovani oznaceno jako plocha €.18

Na zakladé pozadavku urCeného =zastupitele byly do navrhu zmény uUzemniho planu
zapracovany i nasledujici plochy, které nebyly zahrnuty do finalni verze zpravy o uplathovani:

SM18 - v pracovni verzi zpravy o uplatiovani oznaceno jako plocha ¢.15. Na zakladé
negativnich stanovisek dotéenych organlt byla plocha v dokumentaci pro vefejné
projednani vypusténa.

SM19 - v pracovni verzi zpravy o uplatiovani oznadeno jako plochy €.7 a 9. Na z&kladé
negativnich stanovisek dotéenych organl byla plocha v dokumentaci pro vefejné
projednani vypusténa.

Zmeénou €. 4 bylo provedeno vypusténi navrhu mistni komunikace v ploSe individualni rekreace
na jiznim okraji Budyné nad Ohfi (ve zpravé o uplatiovani oznaceno jako plocha ¢€.14). Plocha byla
zakreslena jako stavajici plocha individualni rekreace, uvedené ve vyrokové Casti zmény €. 4 bez
bliZz8i specifikace. Zaroveri doslo k vypusténi souvisejiciho navrhu VPS - zruSeni navrhu VPS D17 (ve
zpravé o uplatfiovani je uvedeno €islo VPS D48, které se v3ak vztahuje k navrhu cyklostezky vedouci
jizné od pfedmétné plochy).

Zménou €. 4 bylo provedeno zakresleni plochy individuélni rekreace - stavebni parcela &. 123
v katastralnim Uzemi BfeZany nad Ohfi (ve zpravé o uplatiiovani oznageno jako plocha €.19). Plocha
byla zakreslena jako stavajici plocha individualni rekreace, uvedené ve vyrokové Casti zmény €.4 bez
blizSi specifikace.

Zménou €. 4 bylo provedeno zakresleni plochy individualni rekreace - stavebni parcela ¢. 129
v katastralnim uzemi Pisty (ve zpravé o uplatiovani oznaceno jako plocha ¢&.20). Plocha byla
zakreslena jako stavajici plocha individualni rekreace, uvedené ve vyrokové &asti zmény €. 4 bez
blizSi specifikace.

Zmeénou €. 4 byly dale upraveny podminky vyuziti Gzemi u ploch v krajiné tak, aby v nich bylo
mozné realizovat nezbytnou dopravni infrastrukturu (ve zpravé o uplatfiovani uvedeno v souvislosti s
plochou &.21).

Zménou €. 4 byla aktualizovdna hranice zastavéného Uzemi a zpfesnén zakres nékterych
ploch. Tykd se to zejména zakresu stavajicich ploch individuaini rekreace, ploch technické
infrastruktury, hibitova v Nizebohach a dale ploch mimo zastavéné uzemi. Zpfesnéni bylo provedeno
vzdy v souladu s katastrem nemovitosti a sou¢asnym stavem v uzemi.

V souladu s aktualnim znénim zakona ¢.183/2006Sb, byly upfesnény i podminky vyuziti vSech
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Zménou €. 4 jsou upraveny VPS a VPO, navrzené platnym Gzemnim planem tak, aby
odpovidaly platnému znéni zakona ¢.183/2006Sb a stavu v Uzemi. Po dohodé s uréenym
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zastupitelem a pofizovatelem byla ponechana moznost vyvlastnéni u navrzenych fadd technické
infrastruktury.

Byl zpfesnén a doplnén zakres stavajicich limita vyuziti uzemi, véetné doplnéni novych limitd
(EVL, pfirodni pamatka, pamatny strom, nemovita kulturni pamatka atd.), které v uzemnim planu
nebyly obsazeny.

Byl upraven a koordinovan navrh systému USES s nadiazenou UPD, se zohledn&nim vazby na
lokalni USES.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.4 jsou zpracovany v souladu se zakonem
¢.183/2006Sb. v platném znéni, vyhlaskou ¢€.500/2006Sb., v platném znéni, a v souladu se
schvalenym zadanim Guzemniho planu a s metodikami MMR CR.

Zmeéna €. 4 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Do textové i grafické ¢asti byla doplnéna informace, Ze se feSené Uzemi nachazi v oblasti s
potencialné vyznamnym povodfiovym rizikem.

Jak z pfedchoziho textu vyplyva, bylo zadani zmény ¢&. 4 uzemniho planu spinéno beze zbytku.

Po spole¢ném jednani byly v dokumentaci provedeny nasledujici upravy:

Na zakladé negativnich stanovisek vypustény navrzené plochy RX1, ZS1, SM18, SM19 a
VS41.

Jako kompenzace za navrh plochy Z.85 byla vypusténa plocha SV64.

Byl upraven navrh USES v souladu s 2. aktualizaci ZUR UK. Prvky USES z nadfazené
dokumentace jsou zapracované dle ZUR véetné jejich oznaceni, ploSného vymezeni, funkénosti a
pfipadného zafazeni mezi VPO.

Pfed vefejnym projednanim byla dokumentace zmény ¢.4 a tim i obsah Uuzemniho planu
upraven v souladu s poZadavky nového stavebniho zakona ¢&. 283/2021Sb. Jedna se zejména o
pfepracovani Uzemniho planu do souladu s jednotnym standardem, Upravu vyroku uzemniho planu,
vCetné nazvoslovi jednotlivych kapitol a uUpravu obsahu a skladby jednotlivych vykresu (viz
samostatna kapitola odivodnéni).

Byla pfepracovana tabulka pfedpokladanych zaborl zemédélského pudniho fondu v souladu
s pozadavky vyhlasky ¢.271/2019 Sb., VyhlaSka o stanoveni postupu k zajiSténi ochrany
zemédélského ptdniho fondu.

f. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledkli vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky ufad Usteckého kraje jako pFislusny Ufad z hlediska posuzovani vlivd koncepce na
Zivotni prostfedi dle zdkona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), vydal ke zpravé o uplatiiovani tzemniho planu Budyné nad Ohfi
stanovisko ze dne 18.3.2015 ¢.j. 957/ZPZ/2015/SEA, s vysledkem, Zze zménu &. 4 Uzemniho planu
Budyné nad Ohfi neni nutno posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostfedi.

Citace: Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, obdrzel dne 17. 3.
2015 zadost o zménu stanoviska ke zpravé o uplatfiovani tzemniho planu Budyné nad Ohfi podle §
47 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale jen ,stavebni zakon*). Krajsky ufad dale obdrzZel stanovisko krajského ufadu jako vécné
a mistné pfislusného organu ochrany pfirody dle § 77a zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a krajiny“), dle § 45i zakona o
ochrané pfirody a krajiny. V uvedeném stanovisku organ ochrany pfirody konstatoval, Ze zprava o
uplatfiovani uzemniho planu Budyné nad Ohfi v€etné navrhu zmény &. 4 nebude mit samostatné ani
ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti jednotlivych
evropsky vyznamnych lokalit, nebo ptadich oblasti v izemni pisobnosti Krajského ufadu Usteckého
kraje. Z posouzeni obsahu zpravy a navrhu zmény €. 4 a na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze €. 8
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale
jen zakon), provedl zdejSi odbor jako pfislusny organ podle § 22 pism. b) zakona zjiStovaci fizeni
podle § 10i odst. 3 s nasledujicim zavérem: zménu €. 4 Uzemniho planu Budyné nad Ohfi neni nutno
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posoudit z hlediska vlivQi na Zzivotni prostfedi. Zprava o uplatiovani Uzemniho planu s pokyny pro
zpracovani navrhu zmény ¢&. 4 uzemniho planu navrhuje plochy bydleni, plochy pro podnikani
v rozsahu do 3ha, plochy pro rekreaci na ploSe do 1ha a vodni plochu. Zprava o uplatiovani
uzemniho planu s pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu nestanovi ramec pro
umisténi zamérd podléhajicich posouzeni a po dikladném prostudovani nebyla shledana nezbytnost
komplexniho posouzeni vlivi na Zzivotni prostfedi (SEA). V dalSich fazich Uzemné planovaci
dokumentace budou navrhovany pouze zaméry uvedené ve zpravé o uplatiiovani uzemniho planu a
pokynech pro zpracovani zmény €. 4 uzemniho planu. Zaméry neuvedené ve zpravé o uplatiiovani
navrhu zmény &. 4 uzemniho planu je nutno projednat s odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
KU Usteckého kraje, ktery je pfislusnym organem podle § 22 pism. b) zakona. Zajmy ochrany
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich pfedpist““./

g. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €. 4 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano.

h. Stanovisko pfrislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podie §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostredi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €. 4 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo
pozadovano.

i. Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni, véetné zdivodnéni vybrané varianty a
vylou€eni zamérl podle § 122 odst. 3

Zména €. 4 fe8i navrh zastavitelnych ploch a transformacnich ploch, které v pfevazné vétsiné
navazuiji na zastavéné Gzemi a dale uvadi platny tzemni plan do souladu se stavem v izemi, se ZUR
UK, PUR CR a se zakonem &.283/2021Sb., v platném znéni a souvisejicimi provadécimi predpisy,
vcetné Upravy dle pozadavku jednotného standardu.

i.1 Zdavodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢. 4,
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona
Uzemni plan Budyné nad Ohii byl pofizen a vydan je$té za platnosti ptvodniho znéni zakona
€. 183/2006Sb. (dale jen stavebni zakon), - nabyti G€innosti 30. 5. 2008. S ohledem na novy stavebni
zakon ¢€.283/2006 Sb., se zménou &€.2 méni pasaze Uzemniho planu, dle nového pravniho pfedpisu.
Jedna se o nasledujici upravy:

— Meéni se nazvy jednotlivych kapitol v souladu s platnym znénim zékona ¢.283/2006Sb.

— Rusi se navrh vefejné prospésSnych staveb, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Tato
zména je provedena v textové Casti dokumentace. V grafické Casti dokumentace je toto
oSetfeno pouze textovym konstatovanim v legendé pfislusného vykresu bez grafického
znazornéni této zmény. Toto feSeni bylo zvoleno s ohledem na pfehlednost a Citelnost
prislusného vykresu a zachovani jednoznacnosti této zmény.

— Dopliiuje se kapitola definice pouzitych pojma.

— Meéni se podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. U podminek vyuziti Gzemi se
upravuje pfedevsim usporadani jednotlivych podminek tak, aby bylo stanoveno vzdy jedno
hlavni vyuziti a dale aby podminéné pfipustné vyuziti mélo vzdy vécnou a jasné danou
podminku. Z podminek vyuziti se dale zménou €. 4 vypousti podminky, kterou jsou svou
podrobnosti nad ramec moznosti Uzemniho planu a nalezi svym obsahem a detailem do
regulacéniho planu. Dale byly podminky vyuziti aktualizovany v rozsahu jiz zastavénych
ploch, pfipadné jejich ¢asti.

— byl upraven navrh vSech VPS a VPO v souladu se zakonem 283/2021 Sb., v platném znéni.
Zrudeny jsou bodové VPS, které nelze v souladu s jednotnym standardem vymezovat.
Podrobnéji uvedeno dale v odivodnéni, véetné porovnani Upravy nazvu VPS a VPO pred a
po zméné ¢.4.

— Zménou €. 4 se upravuje skladba vykres( uzemniho planu v souladu s pozadavky zakona €.
283/2021Sb. v nasledujicich rozsahu, vEetné Upravy jejich nazvu:

»1. Zakladni ¢lenéni uzemi* — zména nazvu na ,1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi*.
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»2. Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim“ — zména
nazvu na ,Hlavni vykres*.

»3. Hlavni vykres — Koncepce usporadani krajiny“ — vykres zrusen. Jeho obsah je pfesunut do
hlavniho vykresu.

»4. Hlavni vykres - Koncepce verfejné infrastruktury — Doprava“ — Vykres zruSen. Jeho obsah je
pfesunut do hlavniho vykresu.

,9. Hlavni vykres - Koncepce vefejné infrastruktury — Zasobovani vodou® — Vykres sloucen
s vykresem .6 Hlavni vykres - Koncepce vefejné infrastruktury — Kanalizace®. Zména nazvu
vykresu na 3. Koncepce vefejné infrastruktury — Vodni hospodafstvi*.

,0. Hlavni vykres - Koncepce vefejné infrastruktury — Kanalizace® - Vykres slou€en s vykresem
,c.6 Hlavni vykres - Koncepce vefejné infrastruktury — Zasobovani vodou®. Zména nazvu
vykresu na 3. Koncepce vefejné infrastruktury — Vodni hospodaistvi*.

7. Hlavni vykres - Koncepce vefejné infrastruktury — Destova kanalizace®. Vykres zruSen. Jeho
obsah je svymi detaily nad ramec obsahu uzemniho planu.

,8. Hlavni vykres - Koncepce vefejné infrastruktury — Elektricka energie, spoje” - Vykres
sloucen s vykresem ,€.9 Hlavni vykres - Koncepce verejné infrastruktury — Plyn“. Zména nazvu
vykresu na 4. Koncepce verejné infrastruktury — Energetika®“.

»9. Hlavni vykres - Koncepce vefejné infrastruktury — Plyn® - Vykres slou¢en s vykresem ,¢.8
Hlavni vykres - Koncepce verfejné infrastruktury — Elektricka energie, spoje“. Zména nazvu
vykresu na 4. Koncepce verejné infrastruktury — Energetika®“.

»10. Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésSna opatfeni a asanace” — zmé&na nazvu vykresu
na 5. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci®.

»,11. Vefejné prospédné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace v méfitku 1:10000%
Vykres je zruSen, nebot je v rozporu se zakonem €. 283/2021Sb. 1:5000

»12. Vykres pofadi zmén v Uzemi — zména nazvu vykresu na ,6. VVykres pofadi zmén v uzemi*.

— Z vykresu pofadi zmén v Uzemi se vypousti zakres uzemni rezervy viz obr. €.4. Jedna se o
navrh obsazeny pouze v tomto vykrese, ktery neni dale zminovan ani ve vykrese zakladniho
¢lenéni uzemi, ani v hlavnim vykrese a neni zaroven uveden ani v textové ¢asti tzemniho
planu. Jedna se tedy o tiskovou chybu vykresu pofadi zmén v tzemi.

E PLOCHY ZMEN VYUZITi- UZEMNi REZERVA

=

Obr. 4 — Ru$eny zakres Uzemni rezervy z vykresu pofadi zmén v tzemi (vyfez UP Budyné nad
Ohfi — okrové Srafovani)

— Zménou ¢.4 byla provedena revize obsahu vSech vykrest Uzemniho planu. Ze vSech
samostatnych vykres(i, se zménou €. 4 vypousti zakres vSech limith a ochrannym a
bezpecnostnich pasem. Tyto limity nesmi byt soucasti vyrokové ¢asti dokumentace, ale
nalezi do oduvodnéni uzemniho planu. Zménou ¢.4 byla dale provedena aktualizace téchto
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limitd v koordinaénim vykresu. ZruSeny jsou rovnéz zakresy stavajici technické
infrastruktury, které budou soucasti pouze koordinaéniho vykresu.

Z vykresové dokumentace se zménou ¢&. 4 vypousti podrobnosti, které jsou nad ramec
obsahu uUzemniho planu. Jedna se napf. o zakres navrhu zavor, kanalizacnich vyusti,
kanalizagnich Sachet, kanalizaCnich vpusti, reviznich Sachet, vsakovacich jam atd. Toto
vypusténi neni mozné s ohledem na grafickou srozumitelnost jednotlivych vykresl
znazornit. Navrzené trasy Tl obsazené uzemnim planem se zménou €. 4 neméni a budou
rovnéz sougasti pravniho stavu dokumentace UP po zméné ¢&. 4.

Do textu vyrokové &asti Uzemniho planu byla doplnéna kapitola h) Kompenzacéni opatfeni
podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena, s konstatovanim, Ze nejsou
navrzena kompenzaéni opatfeni, nebot navrhem zmény ¢€.4 neni dotéeno Uzemi soustavy

NATURA 2000.

Upravy nazvu jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Zménou ¢€.4 se upravuji nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které vychazi z vyse
uvedeného nového stavebniho zakona €.283/2021Sb.a standardu vybranych &asti Uzemniho planu.

Uzemni plan

Zména ¢.4 a Uplné znéni po zméné ¢.4

Plochy smiSené obytné - v centru mésta

SC - smiSené obytné centralni

Plochy smiSené obytné - méstské (SM)

SM - smiSené obytné méstské

Plochy smiSené obytné - venkovské

SV - smiSené obytné venkovské

Plochy smi$ené obytné - specifické (SX)

SX - smi$ené obytné jiné

Plochy individualni rekreace (R)

RI - rekreace individualni

Kemp RH - rekreace hromadna
Ob¢anska vybavenost (O) QV - obCanské vybaveni verejné
Plochy pro sport (S) OS - ob¢anské vybaveni sport
Hibitov OH - ob&anské vybaveni hrbitovy

Vyroba a sklady (V)

VL - vyroba lehka

Fotovoltaicka elektrarna (FE)

VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju

Pozemky zemé&délskych staveb (Z)

VZ - vyroba zemé&délska a lesnicka

Agroturisticka farma (F)

VX - vyroba a skladovani jiné

Plochy smiSené vyrobni (VS)

HU - smiSené vyrobni vS§eobecné

Vefejna zelen

ZS - zelen sidelni ostatni

Plochy specifické - protipovodiové opatfeni - zemni val

XZ - specifické zvlastniho uréeni

Plochy technické infrastruktury - €istirny odpadnich vod

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Plocha sbérného dvora (T)

TO - nakladani s odpady

Zeleznice

DD - doprava drazni

Plochy dopravni infrastruktury - silnice Il. a lll. tfidy

DS.1 - doprava silni¢ni

Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace

DS.2 - doprava silni¢ni - mistni a ucelove
komunikace

Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté

DS.3 - doprava sil i€ni - parkovisté

Plochy zemédélské - orna puda

AP - orna plida

Plochy zemédé&lské - trvalé travni porosty

AL - trvalé travni porosty

Plochy zemédélské - zahrady, sady

ZZ - zelen zahradni a sadova

Plochy zemédélské - chmelnice

AT - trvalé kultury

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (SN)

MU - smiSené krajinné v§eobecné

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen
(KZ)

ZK - zelen krajinna

Ochranna zelen

ZO - zeleri ochranna a izolaéni

Plochy vodni a vodohospodarské - vodni toky a plochy

WT - vodni a vodnich tok{

Plochy lesni

LU - lesni vSeobecné

Uprava oznaéeni zastavitelnych ploch, transformaénich ploch a ploch zmén v krajiné

Zménou ¢.4 se upravuji Cisla oznaceni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch
zmén v krajiné, které vychazi ze zakona ¢. 283/2021 Sb., vyhlasky &. 157/2024 Sb. a standardu

vybranych ¢asti uzemniho planu.
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Pokud byla navrhova plocha jiz v UP obsaZena, je ji zménou &.4 pfifazeno poradové &islo a je
zafazena mezi odpovidajici plochy zmén — viz komentafe ve sloupci poznamka.

) Zména c¢.4 a
Uzemni plan | aplné znéni po Poznamka
zméné ¢.4

SM1 ZA

SM2 Z.2

SM3 T.1

SM4 Z.3

SM5 Z4

SM6 Z5

SM7 2.6

SM8 Z.7

SM9 Z.8

SM10 Z9

SM11 Z.10

SM12 Z.11

SM13 212

SM14 - Plocha vyuzita, kreslena jako stav ploch SM

SM15 779 Plocha navrzena zménog ¢4 (v navrhu pro spolec¢né jednani
oznacena jako SM15)

SM16 7 80 Plocha navrzena zménog ¢4 (v navrhu pro spolec¢né jednani
oznacena jako SM16)

SM17 T16 Plocha navrzena zménog ¢4 (v navrhu pro spolec¢né jednani
oznacena jako SM17)

SV1 - Plocha vyuzita, kreslena jako stav ploch SV

SV2 - Plocha vyuZita, kreslena jako stav ploch SV

SvV21 Z13

Sv22 Z14

SV23 Z15

SV24 Z.16

SV25 217

SV31 T.2

SV32 Z.18

SV33 T.3

SV34 Z19

SV35 T4

SV36 - Plocha vyuzita, kreslena jako stav ploch SV

SV37 T.5

sV3s T15 Plocha navrzena zménouv ¢4 (v navrhu pro spole¢né jednani
oznalena jako SV38)

SV41 Z2.20

Sv42 T.6

SV43 Z.21

SVv44 T.7

SV45 T.8

SV46 T.9

SV51 2.22

SV52 2.23

SV53 - Plocha vyuzita, kreslena jako stav ploch SV

SV54 - Plocha vyuzita, kreslena jako stav ploch SV

SV55 T.10

SV56 2.24

SV57 Z.25 zména na zastavitelnou plochu z ploch transformaénich

SV61 - Plocha vyuZita, kreslena jako stav ploch SV
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) Zména c¢.4 a
Uzemni plan | uplné znéni po Poznamka
zméné ¢.4
SV62 - Plocha vyuzita, kreslena jako stav ploch SV
SV63 - Plocha vyuzita, kreslena jako stav ploch SV
SV64 - Zastavitelna plocha rusena zménou ¢.4
SV65 784 Plocha navrzena zménog ¢4 (v navrhu pro spole¢né jednani
oznacena jako SV65)
SV66 785 Plocha navrzena zménouv ¢4 (v navrhu pro spole¢né jednani
oznacena jako SV66)
SV71 Z2.26
SV72 T.11
SV73 2.27
SV74 2.28
SV75 T.12
SV76 7 86 Plocha navrzena zménouv ¢4 (v navrhu pro spolecné jednani
oznacena jako SV76)
SX71 Z.29
R1 Z2.30
R21 T.13
R71 Z.31
01 2.32
S21 Z2.33
S22 Z2.34
S31 Z2.35
S51 787 Plocha navrzena zménou ¢&.4 (v navrhu pro spole¢né jednani
) oznaCena jako S51)
V2 Z2.36
V3 2.37
V4 Z.38
731 783 Zménou ¢.4 se méni vyuziti plochy (v navrhu pro spole¢né
) jednani oznacena jako Z31)
V71 Z.39
VS31 2.40
FE1 Z.41
Z1 2.42
F41 243
T1 2.44
T72 2.45
VZ1 Z.46
VZ2 247
VZ3 Z.48
VZ4 Z.49
VZ5 Z.50
VZ6 Z.51
VZ41 2.52
VZ42 Z.53
T.14 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji pfifazuje pofadové &islo
Z.54 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji pfifazuje pofadové &islo
Z.55 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji pfifazuje poradové &islo
Z.56 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
.57 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
Z.58 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji pfifazuje pofadové &islo
Z.59 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji pfifazuje pofadové &islo
Z.60 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji pfifazuje pofadové &islo
Z.61 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
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) Zména c¢.4 a
Uzemni plan | uplné znéni po Poznamka
zméné ¢.4

2.62 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
Z.63 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
Z.64 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
Z.65 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje pofadové &islo
Z.66 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
Z.67 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje pofadové &islo
Z.68 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
Z.69 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
Z2.70 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
Z2.71 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje pofadové &islo
2.72 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
273 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
274 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
275 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
276 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
277 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo
Z.78 Plocha obsazena v UP. Zménou se ji ptifazuje poradové &islo

0z2 K.1

0z3 K.2

0z4 K.3

0z5 K.4

0z6 K.5

oz7 K.6

0z8 K.7

0z9 K.8

0z10 K.9

0z11 K.10

0z12 K.11

0z13 K.12

0z21 K.13

0z22 K.14

0z41 K.15

0Z51 K.16

0z52 K.17

0Zz53 K.18

0Z71 K.19

VP61 K.20

VP71 K.21

SN31 K.22

VP31 K 23 Plocha navrzena zménmi ¢4 (v navrhu pro spole¢né jednani

oznalena jako VP31)

Uprava nazvu ploch VPS, VPO a asanaci:

Zménou &.4 se upravuje grafické zobrazeni a pismenné oznaleni ploch VPS, VPO a asanaci,
které vychazi z vySe uvedeného zakona €.283/2021 Sb., vyhlaSky €. 157/2024 Sb. a standardu
vybranych &asti uzemniho planu.

Bodové VPS neni mozné vymezovat a proto jsou zménou ¢€.4 ruseny jako samostatné navrh.
Zménou ¢.4 je budovani bodové infrastruktury (trafostanice, Cerpaci stanice atd. umoznéno jako
soucast liniovych VPS.

Realizované VPS nejsou zménou ¢.4 zakresleny ve vykrese VPS jako rusené, jejich ruseni je
popsano v tabulce nizZe, ktera je zarover zobrazena i v pfislusném vykrese zmény ¢.4.
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Uzemni plan AL 02 Tl Sl Poznamka
po zméné ¢.4
E1 VT.1
E2 VT.2
E4 VT.3
E5 - Realizovano
E6 VT.4
E7 VT.5
E8 VT.6
E9 - Bodova VPS zruSena
E10 - Bodova VPS zruSena
E11 - Bodova VPS zruSena
E12 - Bodova VPS zruSena
E13 - Realizovano
E14 - Bodova VPS zruSena
E15 - Bodova VPS zruSena
E16 - Bodova VPS zruSena
E17 - Bodova VPS zruSena
E18 - Bodova VPS zruSena
E19 - Bodova VPS zruSena
K1 VT.7
K2 - Realizovano
K4 VT.8
K5 VT.9
K6 VT.10
K7 VT.11
K8 VT.12
K9 VT.13
K10 VT.14
K11 VT.15
K12 VT.16
K13 - Realizovano
K14 - Realizovano
K15 - Realizovano
K16 - Realizovano
K17 - Realizovano
K18 VT.17
K19 VT.18
K20 - Realizovano
K21 VT.19
K22 VT.20
K23 VT.21
K24 VT.22
K25 VT.23
K26 VT.24
K27 VT.25
K28 VT.26
K29 VT.27
K30 VT.28
K31 VT.29
K32 VT.30
K33 VT.31
K34 VT.32
K35 VT.33
K36 VT.34
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Uzemni plan AL 02 Tl Sl Poznamka
po zméné ¢.4

K37 VT.35
K38 VT.36
K39 VT.37
K40 VT.38
K41 VT.39
K42 VT.40
K43 VT.41
K44 VT.42
K45 VT.43
K46 VT.44
K47 VT.45
K48 VT.46
K49 VT.47
K50 VT.48
K51 VT.49
K52 VT.50
K53 VT.51
K54 VT.52
K55 VT.53
K56 VT.54
K57 VT.55
K58 VT.56
K59 VT.57
K60 VT.58
K61 VT.59
V1 VT.60
V2 VT.61
V3 VT.62
V5 VT.63
V6 VT.64
V7 - Realizovano
V8 - Realizovano
V9 - Realizovano
V10 VT.65
V11 VT.66
V12 VT.67
V13 VT.68
V14 VT.69
V15 VT.70
V16 VT.71
V17 VT.72
V18 VT.73
V19 VT.74
V20 VT.75
P1 VT.76
P2 VT.77
P3 VT.78
P4 VT.79
P5 -
P6 VT.80
P7 VT.81
P9 VT.82
P10 VT.83
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Uzemni plan

Zména ¢.4 a uplIné znéni
po zméné ¢.4

Poznamka

P11 VT.84

P12 VT.85

P13 VT.86

D1 VD.1

D2 VD.PK19 Uprava oznadeni a vymezeni v souladu se ZUR UK
D3 VD.PK17 Uprava oznaéeni a vymezeni v souladu se ZUR UK
D4 VD.2

D5 VD.3

D6 VD.4

D7 VD.5

D8 VD.PK17 Uprava oznadeni a vymezeni v souladu se ZUR UK
D9 VD.PK17 Uprava oznaéeni a vymezeni v souladu se ZUR UK
D10 VD.PK17 Uprava oznaéeni a vymezeni v souladu se ZUR UK
D11 VD.6

D12 VD.6

D13 VD.6

D15 VvD.7

D17 - Realizovano

D18 -

D19 - Realizovano

D20 VD.8

D21 VD.9

D23 - Realizovano

D24 VD.10

D25 VD.11

D26 - stavajici komunikace

D27 VvD.12

D29 VD.13

D31 VvD.14

D32 - Bodova VPS zrusena

D33 - Bodova VPS zrusena

D34 - Bodova VPS zrusena

D35 - Bodova VPS zruSena

D36 - Bodova VPS zruSena

D37 - Bodova VPS zruSena

D38 - Bodova VPS zrusena

D39 VD.15

D40 VD.16

D41 vD.17

D42 VvD.18

D43 VvD.19

D44 - Bodova VPS zrusena

D45 - Liniovy navrh VPS dopravy zruSen
D46 - Liniovy navrh VPS dopravy zruSen
D47 - Liniovy navrh VPS dopravy zruSen
D48 - Liniovy navrh VPS dopravy zruSen
D49 - Liniovy navrh VPS dopravy zruSen
D50 - Liniovy navrh VPS dopravy zruSen
D51 - Realizovano

D52 - Liniovy navrh VPS dopravy zruSen
ZV1 VN1

Z\V2 VN2

ZV3 VN3
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Uzemni plan AL 02 Tl Sl Poznamka
po zméné ¢.4
0Z1 VN4
0Zz2 VN5
0Z3 VN6
0z4 VN7
VU.RBK622-BO05-ML04 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.RBK622-BO05-1486 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.RBK622-ML04-BO03 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.RBK622-2002-BO03 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBCBO09 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBK2002-BO12 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBKBO06-MV VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBK2002-ML25 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBKBO04-BO08 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBKLB23-ML26 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBK2002-BRO VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBK2002-BO08 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBK2002-BO09 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBK2002-BO05 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBKBO12-7B14 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBK2002-DUOQO3 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBKBO06-BO09 VPO navrzené zménou ¢.4
VU.LBK017-RBC15 VPO navrzené zménou ¢.4

Vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan byl vydan jeté v dobé platnosti UP VUC okresu Litoméfice,
uvadi se zménou ¢€.4 do souladu s platnou dokumentaci ZUR UK. Jedna se o nasledujici Upravy:

Zpfesnéni a uprava oznaceni nadregionalniho biocentra NRBC 2002 Myslivna na Ohfi,
regionalniho biocentra 017 Les u Prestavlk, regionalniho biokoridoru RKB 0009 Les u
Prestavlk - RBK 622 a regionéalniho biokoridoru RBK 622 Myslivha na Ohfi - M8ensky potok
tak, aby jejich oznaceni i poloha odpovidala ZUR UK. Prvky USES z nadfazené
dokumentace jsou zapracované dle ZUR véetné jejich oznadeni, ploného vymezeni,
funk&nosti a pfipadného zafazeni mezi VPO.

Provéfeni souladu navrhu trasy a zmeény oznaceni cyklostezky Ohfe (v textové Casti
dokumentace) v souladu s navrhem ze ZUR UK, cyklostezka je s ohledem na své trasovani
vyznadena ve zméné &.4 jako cyklostrasa (viz. vyhodnoceni souladu se ZUR).

Provéfeni souladu navrhu tras pfeloZek silnic 11/118 a [1/246 a zmény jejich oznacéeni (v
textové Gasti dokumentace) v souladu se ZUR UK (viz. vyhodnoceni souladu se ZUR).
Zménou ¢.4 jsou tyto navrhy zakresleny jako koridory ploSné vymezeni a zaroven jsou pro
jednoznacnost zakresleny i jako VPS a VPO, byt tento navrh byl sou€asti Uzemniho planu.
Provéfeni kompletniho obsahu Gzemniho planu a jeho souladu se ZUR UK. (Vlastni
vyhodnoceni souladu se ZUR UK je uvedeno v samostatné kapitole odtivodnéni zmény &.4).
S ohledem na zménu USES v nadfazené UPD, byl zmé&nou &. 4 provéfen a zpiesnén
kompletni systém USES na podkladu nové aktudlni katastralni mapy. S ohledem na
skutegnost, Ze v grafickém fe$eni ve vymezeni jednotlivych prvkii USES dochéazi v drtivé
vétSiné ke zménam v jejich vymezeni, které jsou zplsobeny novym podkladem katastralni
mapy a dale vychazi z poZadavkil na naplnéni metodiky pro vymezovani USES, je
v grafické &ast zakresleno kompletni nové usporadani systému USES. (PGvodni navrzené
feSeni tak nebylo s ohledem sohledem na upfednostnéni prehlednosti grafické C¢asti
dokumentace zmény ¢.4 ve vykresech zakresleno). Tyto Upravy se rovnéz promitly i do
navrhu prvktl USES jako VPO. V grafické &asti vykresu Vefejné prospé&snych staveb,
opatfeni a asanaci se zmé&nou rusi kompletni navrhu prvki USES a zakresluji se nové
zpfesnéné prvky, které jsou Castecné funkéni, pfipadné navrZzené k zaloZeni. S ohledem na
pfehlednost vykresu nejsou v grafické ¢asti dokumentace rusené prvky VPO znazornény.
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i.2 Zdavodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.2
vyplyvajici z UAP
Na zakladé porovnani aktualnich UAP ORP Roudnice nad Labem s obsahem Gzemniho planu,
se zménou ¢.4 upravuje kompletni zakres limitll v tzemi. V grafické ¢asti dokumentace je zakresleno
vzdy nové vedeni limitd, bez zakresleni zru$eni plvodniho vedeni:

— ochranné pasmo zeleznice
— ochranné pasmo silnic Il. a Ill. tfidy
— ochranné pasmo letisté Roudnice nad Labem
— ochranné pasmo elektrického vedeni VN22 kV
— ochranné pasmo trafostanic
— bezpec€nostni pasmo VVTL a VTL plynovodu
— bezpec€nostni pasmo regulaéni stanice plynu
— ochranné pasmo VVTL, VTL, STL a NTL plynovodu (graficky nevyjadfitelné)
— stanice katodové ochrany véetné bezpe€nostniho pasma
— ochranné pasmo stanice katodové ochrany (graficky nevyjadfitelné)
— ochranné pasmo anodového uzemnéni (graficky nevyjadfitelné)
— ochranné pasmo regulacni stanice plynu (graficky nevyjadfitelné)
— radioreléové trasy
— ochranné pasmo vodniho zdroje
— ochranné pasmo lécCivého zdroje vody I. a Il. stuper
- ochranné pasmo COV
— nemovité kulturni pamatky
Budyné nad Ohfi:
34520 / 5-1963 - kostel Panny Marie Snézné (Skolska ulice)
45687 / 5-1962 - kostel sv. Vaclava
103768 - synagoga (Ostrovni ulice)
37454 / 5-1956 - bozi muka
103811 - socha Bolestného Krista (SV od centra mésta)
80006 / 5-1959 - socha sv. Karla Boromejského a krucifix (torzo)
85742 / 5-1957 - sochy sv. Jana Nepomuckého a sv. Josefa
33181 / 5-4541 - sloup se sochou Panny Marie
24259 / 5-1961 - smirci kfiz
23981 / 5-4540 - socha sv. Jana Nepomuckého - sokl

24872 / 5-1959 - silniéni most

22381/ 5-1954 - hrad (Mirové namésti ¢.p.1)

32592 / 5-1958 - méstansky dim ¢&.p. 6 (Dékanska ulice)
13913 / 5-1955 - $pital €.p.94

32257 / 5-1967 - venkovska usedlost €.p. 217 (Prazska ulice)
27338 / 5-1965 - méstska véz ¢.p. 315

Kostelec nad Ohfi:

35055 / 5-2097 - kostel sv. Petra a Pavla

Roudnicek:

25973 | 5-2457 - vyklenkova kapli¢ka

NiZebohy:

30078/5-2206 - kostel sv. Martina

22984/5-2208 - sypka ve statku ¢.p. 1

29687/5-2207 - venkovska usedlost - Spychar a hosp. staveni zanikly

— hranice pamatkové zény

— ochranné pasmo zamku Libochovice

— archeologicka nalezisté

— poddolované uzemi - Roudnicek - Jama Antonin, Roudni¢ek - Jama Rudolf

— sesuvné uzemi potencialni 1029 - Pisty

— zaplavové Uuzemi Qoo feky Ohre

— aktivni zéna zaplavového uzemi feky Ohre

— Uzemni zvla&tni povodné& pod vodnim dilem Nechranice a Orlik var.2 (bez vzdjemného
grafického odliseni v koordinaénim vykrese)

— hranice CHOPAV Severoceska kfida
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— Evropsky vyznamna lokalita Ohfe (CZ0423510), Myslivna (CZ0420015), Pistecky les
(CZ0424138), Udoli Podbradeckého potoka (CZ0420073) a Vrbka (CZ0420004)

— pfirodni rezervace Pistecky les, v€etné ochranného pasma, pfirodni rezervace Myslivha
vcetné ochranného pasma

— pFirodni pamatka Vrbka vcetné ochranného pasma, pfirodni pamatka Slatinisté u Vrbky
vcetné ochranného pasma

— hranice pfirodniho parku Dolni Poohfi

— vzdalenost 30m od okraje lesa

— pamatny strom Borovice €erna u Nizeboh, Jilm v Babiné a Dub letni pod Hostenickym

jezem

lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a zivocichtd s narodnim vyznamem

— feSené Uzemi se nachazi v oblasti s potencialné vyznamnym povodfiovym rizikem (k.U.
Bfezany nad Ohfi, k.U. Budyné nad Ohfi a k.u. Pisty)

Pavodni limity vyuziti uzemi (obsazené v koordinacnim vykrese) se zménou €. 4 rusi a
nahrazuji novym zakresem na podkladu aktualni katastralni mapy.

S ohledem na aktualizovany zakres limitd v Uzemi byly dale doplnény podminky vyuziti pro
plochu SM8 v Budyni nad Ohfi, ktera nyni ¢aste¢né zasahuje do bezpecnostniho pasma kabelu
katodové ochrany VTL plynovodu.

i.3 Zdlavodnéni vymezeni hranice zastavéného tuzemi

Zménou ¢.4 byla také aktualizovana hranice zastavéného Uzemi v rozsahu celého spravniho
Uzemi obce Budyné nad Ohfi , na podkladu aktualni katastralni mapy a v souladu s pozadavky
stavebniho zakona €.283/2021Sb. v platném znéni. Aktualizovana hranice zastavéného uUzemi je
zakreslena v grafické cCasti dokumentace v rozsahu celého spravniho Uzemi mésta. Zaroven s
aktualizaci hranice zastavéného Uzemi byl zpfesnén a aktualizovan i zakres nékolik ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (v souladu se stavem v GUzemi a s poZzadavky uvedenymi ve zpravé o uplatiiovani
UP). Tyto plochy jsou v grafické &asti zmény &.4 zakresleny jako stav v Gzemi. JelikoZ se jedna o
Upravu v grafické €asti dokumentace, zpfesfujici stavajici vyuziti na podkladu aktualni katastralni
mapy, nejsou tyto Upravy zvlast popisovany ve vyrokové Casti zmény €. 4 Uzemniho planu. Tyto
Upravy jsou soucésti hlavniho vykresu a koordinaniho vykresu zmény &. 4 a dale v textové €asti
oduvodnéni zmény ¢€.4 tzemniho planu.

Zménou &. 4 se doplfiuje zakres stavajicich ploch technické infrastruktury (pokud se jedna o
samostatné oddéleny pozemek v katastru nemovitosti), v€etné dopInéni a Upravu podminek jejich
vyuziti v textové &asti dokumentace. V UP byly tyto plochy znazornény pouze symbolem (napi. COV,
vodojem atp.) bez oznaceni "funk&niho vyuZiti".

Zménou ¢&. 4 byly doplnény podminky vyuziti pro plochy, které nebyly v textové &asti uzemniho
planu obsazeny. Jedna se zejména o podminky pro plochy v nezastavéném uUzemi. Touto Upravou
dojde k sjednoceni grafické a textové &asti UP tak, aby kazda samostatné vy&lenéna plocha méla v
grafické ¢asti a v textové Casti uzemniho planu pfislusny regulativ.

i.4 Zduvodnéni navrhu vymezeni novych zastavitelnych ploch a transformacnich
ploch

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je uvedena v kapitole k. tohoto odGvodnéni. V
dal$i ¢asti textu jsou uvedeny didvody a podminky navrhu dil¢ich ploch, v€etné jejich napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu a jejich omezeni limity v uzemi.

Zména ¢€.4 navrhuje nasledujici zastavitelné plochy:

2.79 SM - smiSené obytné méstské
k.0.: Budyné nad Ohfi
zdlGvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zakladé Zzadosti vlastnik( pozemkd. V platném uzemni

planu je plocha vedena jako plocha trvalych travnich porosti a ¢aste¢né jako
navrh plochy ochranné a izolaéni zelené K.2 (OZ3). Plocha se nachazi ve
vychodnim okraji zastavéného uzemi sidla Budyné& nad Ohfi, kde rozsifi
stavajici fadu rodinnych domu (v této Casti mésta). Plocha bude vyuzita
vlastniky pozemkl (k uspokojeni vlastnich potfeb bydleni), v rozsahu 2
rodinnych doma.

napojeni Dl a Tl: Napojeni na dopravni infrastrukturu je zajis$téno ze stavajici komunikace
vedouci po vychodnim okraji plochy. Z tohoto prostoru bude provedeno i
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limity vyuziti plochy:

Z.80
k.d.:

zdUvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

284
k.u.:

zdUvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuZiti plochy:

Z2.85
k.0.:

zdUvodnéni navrhu:

napojeni na fady technické infrastruktury, které lze v pfFipadé potieby
prodlouzit v trase mistni komunikace jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat ochranné pasmo Zeleznice,
bezpeCnostni a ochranné pasmo VTL plynovodu zasahujici do
jihovychodniho okraje plochy (v€etné ziskani nutné vyjimky), archeologické
nalezisté a dale polohu plochy v CHOPAV SeveroCeska kfida.

SM - smiSené obytné méstské

Budyné nad Ohfi

Plocha je navrzena na zakladé zadosti vlastnika pozemku. V platném tuzemni
planu je plocha vedena jako plocha zahrad a sadll. Plocha se nachazi v jizni
Casti zastavéného uzemi Budyné nad Ohfi v misté zahrady za stavajici fadou
rodinnych dom0. V navrhu byly zohlednény sociodemografické poméry, kdy
navrhovanou zmeénou dojde kumoznéni vystavby vlastnika pozemku
v souladu s jejich zajmy a zajmy jejich déti, ktefi hodlaji na daném misté
v dohledné dobé stavét. Jedna se o vytvofeni podminek vychazejicich
z nechténého souziti. Podminkou vyuziti plochy je zajisténi odpovidajiciho
dopravniho napojeni.

Napojeni na dopravni infrastrukturu je mozné FeSit z mistni komunikace
vedouci k severnimu okraji plochy, ktera vSak svymi parametry nevyhovuje
min. §itkovym parametrdm. S ohledem na podrobnost Uzemniho planu a s
ohledem na charakter zaméru, (ktery neni ve vefejném zajmu), neni navrh
rozSifeni komunikace feSen zménou €. 4. RozSifeni komunikace Ize
realizovat v souladu s podminkami uvedenymi ve vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti. V pfipadé nedofeSeni vlastnickych vztaht, Ize
plochu dopravné napojit i z jihu pfes sousedici, stavajici plochy smiseni
obytné méstské, kde jsou v Uzemi pozemky stejného vlastnika. Zajisténi
odpovidajiciho dopravniho napojeni bude feSeno na vlastni naklady
investora. V trase stavajici komunikace bude feSeno i napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu Budyné nad Ohfi.

PFi vyuziti plochy je nutné zohlednit jeji polohu v CHOPAV SeveroCeska
kfida.

SV - smisSené obytné venkovské

Pisty

Plocha je navrZzena na z&kladé Zadosti vlastnika pozemku v navaznosti na
zastavéné uzemi mistni ¢asti Hrad€any. Pfi navrhu plochy bylo zohlednéno
stanovené zaplavové uzemi feky Ohfe tak, aby plocha byla vymezena mimo
toto Uzemi. Pfi navrhu plochy bylo pfihlédnuto k zajmu majiteld, ktefi hodlaji
na misté v dohledné dobé stavét. Vzhledem k tomu, Zze se jedna se o
vytvofeni podminek vychazejicich z nechténého souziti Ize povazovat tento
zameér za akceptovatelny a oduvodnény.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude provedeno ze stavajici komunikace
vedouci po severnim okraji plochy, z které bude provedeno i napojeni plochy
na stavajici vodovod a navrZzeny kanalizaéni fad.

Pfi navrhu vyuZiti plochy je nutné respektovat Uzemni zvlastni povodné,
polohu plochy ve vzdalenosti 30m od okraje lesa a také CHOPAV
SeverocCeska kfida.

SV - smiSené obytné venkovské

Pisty

Plocha je navrZzena na zakladé Zadosti vlastnika pozemku v navaznosti na
zastavéné Uzemi mistni ¢asti Hrad€any. PFi tomto navrhu bylo pfihlédnuto k
feSeni sociodemografickych pomérd, kdy navrhovanou zménou dojde
k umoznéni vystavby vlastnika pozemku v souladu se zajmy vlastnika
pozemku a zajmy jejich déti, ktefi hodlaji na daném misté v dohledné dobé
stavét. Navrhovanou zménou dojde k umoznéni vystavby max. 3-4 rodinnych
domu pro vlastnika pozemkul, coz Ize povazovat za odUvodnitelny navrh.
Podminkou vyuziti plochy je zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni.
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napojeni Dl a TI:

limity vyuziti plochy:

Z.86
k.d.:

zdUvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuZiti plochy:

Z2.87
k.u.:

zdUvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuZiti plochy:

Z2.83
k.a.:

zdUvodnéni navrhu:

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude FeSeno ze stavajici mistni
komunikace vedouci po vychodnim okraji plochy, kterou je nutné zkapacitnit,
event. ze silnice 11/118 vedouci po zapadnim okraji plochy. Z tohoto mista
bude feSeno i napojeni na stavajici vodovod a navrzeny kanaliza¢ni fad, které
lze v pfipadé potfeby dale rozSifovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu. Zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni bude feSeno na
vlastni naklady investora.

PFi navrhu vyuZiti plochy je nutné respektovat ochranné pasmo silnice 11/118,
polohu ¢asti plochy ve vzdalenosti 30m od okraje lesa, archeologické
nalezisté a polohu plochy v CHOPAV Severoceska krida.

SV - smisené obytné venkovské

Nizebohy

Plocha je navrZzena na zdkladé Zadosti vlastnika pozemku jako zména vyuZziti
¢asti plochy navrzené Uzemnim planem pro individualni rekreaci Z.31 (R71).
Zmeénou €. 4 tak nedochazi k navrhu nové zastavitelné plochy, ale pouze ke
zméné vyuziti zastavitelné plochy. V ramci zmény ¢€.4 bylo provéfeno, ze
zména vyuziti je mozna. Plocha navazuje pfimo na zastavéné uzemi sidla
Nizebohy a bude vyuZzita vlastnikem pozemku k uspokojeni vlastnich potieb
bydleni v rozsahu 1-2 rodinnych dom@. Podminkou vyuziti plochy je zajisténi
odpovidajiciho dopravniho napojeni. Navrhem zmény dojde k Upravé rozsahu
zastavitelné plochy rekreace Z.31 (R71), ktera zlstane i nadale vyuzitelna a
dopravné napojitelna z komunikace vedouci po jejim vychodnim okraji.

Plocha bude dopravné obslouzena z mistni komunikace vedouci po jejim
jiznim okraji. Tuto komunikaci je vSak nutné upravit (v souladu s pfipustnym
vyuzitim) tak, aby odpovidala min. Sitkovym parametrim. Zajisténi
odpovidajiciho dopravniho napojeni bude feSeno na vilastni naklady
investora. Napojeni na vodovod, plynovod a kanalizaci je moZné provést z
fad{l navrzenych uzemnim planem podél jizniho okraje plochy.

PFi navrhu vyuZiti plochy je nutné respektovat polohu severniho okraje plochy
ve vzdalenosti 30m od okraje lesa a dale polohu plochy v CHOPAV
Severoc€eska kfida.

OS - obéanské vybaveni sport

Vrbka u Roudnicku

Plocha je navrZzena na zakladé Zadosti mysliveckého sdruzeni pro realizaci
stfelnice. S ohledem na charakter budouciho vyuZiti Ize povaZovat lokalizaci
plochy za vhodnou a oddvodnénou. Navrhem nejsou zabirany plochy ZPF ani
PUPFL. S ohledem na sousedstvi plochy s Pfirodni pamatkou Vrbka a
stejnojmennou EVL je jeji vyuziti stanoveno jako podminéné pfipustné na
zakladé prokazani ze nedojde k nezadoucimu ovlivnéni téchto chranénych
uzemi.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude provedeno ze stavajicich
komunikaci. Napojeni na technickou infrastrukturu se s ohledem na charakter
plochy nenavrhuje.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat sousedstvi plochy s Pfirodni
pamatkou Vrbka a stejnojmennou EVL a dale ochranné pasmo pfirodni
pamatky a vzdalenost 30m od okraje lesa.

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Kostelec nad Ohfi

Plocha je navrZzena na zakladé Zadosti vlastnika pozemku jako zména vyuZiti
zastavitelné plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady (V31). Zménou ¢&.4
nedochazi k navrhu nové zastavitelné plochy, ale pouze ke zmé&né vyuZiti
stavajici zastavitelné plochy. Plocha je navrzena ve vazbé& na plochu T.15,
ktera je ve vlastnictvi stejného majitele. Podminky vyuZiti pro tuto plochu jsou
stanoveny s ohledem na jeji znaCny rozsah a izolovanou polohu ve volné
krajiné tak, aby nedo$lo k negativnimu ovlivnéni krajinného razu a ke vzniku
nezadouciho urbanistického celku. PloSny rozsah plochy Z.83 byl ve zméné
€.4 navrzen v rozsahu plvodni plochy vyroby a skladd V31.
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napojeni Dl a TI: Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno ze stavajici silnice lll. tfidy
vedouci po jiznim okraji plochy. Napojeni na technickou infrastrukturu neni
navrhovano a bude feSeno individualné.

limity vyuziti plochy: PFi navrhu vyuZiti plochy je nutné respektovat polohu plochy v Pfirodnim
parku Dolni Poohfi. Plocha bezprostfedné sousedi s plochou vyskytu
zakonem chranénych druhu rostlin hlavacek jarni a sasanka lesni.

Zména ¢€.4 navrhuje nasledujici transformacni plochy:

T.16 SM - smiSené obytné méstské
k.0.: Budyné& nad Ohfi
zddvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zakladé Zadosti vlastniki pozemkd. V platném tzemni

planu je plocha vedena jako plocha zahrad a sadl. Plocha se nachazi ve
vychodnim okraji zastavéného uzemi sidla Budyné& nad Ohfi, kde rozsifi
stavajici fadu rodinnych domu v této ¢asti mésta. Plocha bude vyuzZita
vlastniky pozemkO k uspokojeni vlastnich potfeb bydleni v rozsahu 1
rodinného domu.

napojeni Dl a Tl: Napojeni na dopravni infrastrukturu je zajist€éno ze stavajici komunikace
vedouci po jiznim okraji plochy. Z tohoto prostoru bude provedeno i napojeni
na fady technické infrastruktury.

limity vyuziti plochy: Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat ochranné pasmo Zeleznice,
archeologické nalezisté a polohu plochy v CHOPAV Severoceska krida.

T.15 SV - smisSené obytné venkovské
k.0.: Kostelec nad Ohfi
zdlGvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zakladé zadosti vlastnika pozemku jako transformacni

plocha stavajici plochy vyroby a skladovani. Zménou €.4 se uvadi do souladu
stavajici vyuZziti plochy, které zafazenim mezi plochy smiSené obytné
venkovské odpovida jejimu aktualnimu vyuziti. Podminky vyuziti pro tuto
plochu jsou stanoveny, s ohledem na jeji zna¢ny rozsah a izolovanou polohu
ve volné krajiné, tak aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni krajinného razu a
ke vzniku nezadouciho urbanistického celku. Plosny rozsah plochy T.15 byl
ve zméné €.4 navrzen v rozsahu stavajici plochy stavajici vyroby a skladu.

napojeni DI a Tl: Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno ze stavajici silnice Ill. tfidy
vedouci po jiznim okraji plochy. Napojeni na technickou infrastrukturu neni
navrhovano a bude feSeno individualné.

limity vyuZiti plochy: PFi navrhu vyuzZiti plochy je nutné respektovat polohu plochy v PFirodnim
parku Dolni Poohfi, ochranné pasmo silnice lll. tfidy a polohu €asti plochy ve
vzdalenosti 30m od okraje lesa. Plocha bezprostiedné sousedi s plochou
vyskytu zakonem chranénych druht rostlin hlavacek jarni a sasanka lesni.

Ve vykrese zakladniho c¢lenéni Uzemi je zakreslena hranice zastavitelnych ploch a
transformacnich ploch, u kterych dochazi zménou ¢€.4 k novému navrhu. Hranice zastavitelnych ploch
a transformacnich ploch, u kterych ke zméné nedochazi zakresleny nejsou a zlstavaji v platnosti dle
vydaného UP.

i.5 Zduvodnéni navrhu ploch zmén v krajiné

Zmeéna ¢.4 navrhuje novou plochu WT - vodni a vodnich tokll na zapadnim okraji sidla Kostelec
nad Ohfi.

K.23 WT - vodni a vodnich toku
k.0.: Kostelec nad Ohfi
zddvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zakladé zadosti vlastnika pozemku pro realizaci vodni

plochy severné od arealu byvalého statku v Kostelci nad Ohfi. Pfi navrhu
plochy byla zohlednéna poloha plochy v Pfirodnim parku Dolni Poohfi, v
sousedstvi PFirodni rezervace Myslivna a stejnojmenné EVL a v ploSe
Nadregionalniho biocentra NRBC 2002 - Myslivna na Ohfi. Jelikoz se jedna o
nezastavitelnou plochu, ktera bude plnit funkci vodni plochy, Ize povazovat
tento navrh za pfipustny a odivodnény.
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napojeni Dl a TI: Napojeni na dopravni infrastrukturu bude FeSeno ze stavajici mistni
komunikace vedouci po jejim zapadnim okraji, pfipadné ze silnice Ill. tfidy
vedouci po jejim jiznim okraji.

limity vyuziti plochy: PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat jeji polohu v Pfirodnim parku
Dolni Poohfi, v sousedstvi Pfirodni rezervace Myslivha a stejnojmenné EVL a
v ploSe Nadregionalniho biocentra NRBC 2002 - Myslivna na Ohfi. Dale je
nutné zohlednit jeji polohu v ochranném pasmu silnice Ill. tfidy a ve
vzdalenosti 30m od okraje lesa.

i.6 Zduvodnéni navrhu upravy dopravni infrastruktury

Zménou ¢.4 se upravuje zdkres a znaCeni prelozek silnice Il. tfidy obsaZzenych v dzemnim
planu. Jedna se o prelozky silnic 11/246 a 11/118, které jsou v uzemnim planu zakreslené a obsazené.
Jejich znazornéni vSak neodpovida pozadavkim jednotného standardu a zakona ¢.238/2021Sb.
Zménou &.4 se tyto navrhy zakresluji jako koridory dopravni infrastruktury ze ZUR UK a zaroveri jsou
vymezeny pro jednoznacnosti i jako vefejné prospésné stavby, které jsou rovnéz v uzemnim planu
obsazené, ale jejich zakres neodpovida pozadavkim zakona ¢.283/2021Sb.

Zménou &.4 se upravuje zakres navrzenych cyklostezek obsaZenych v UP. JelikoZ jsou tyto
navrhy vedeny po stavajicich nebo navrzenych komunikacich jsou zménu &.4 vymezeny jako
cyklotrasy.

i.7 Zduvodnéni navrhu upravy vedeni technické infrastruktury

Z divodu koordinace navrhii obsaZenych v platném UP Budyné& nad Ohfi s aktualnim stavem
technické infrastruktury v izemi je navrzeno prodlouzeni navrzené trasy vedeni el. energie na
vychodnim okraji Budyné nad Ohfi. Prodlouzeni navrhu je provedeno od stavajiciho vedeni el. energie
po navrh trasy obsazeny v UP. Navrh je zarover promitnut i do vefejné prospésnych staveb tak, aby
byla zachovana kontinuita navrhu obsazeného v UP a umoznéna jeho realizovatelnost.

Zména €. 4 zadné dalSi nové fady technické infrastruktury nenavrhuje. Plochy feSené zménou
€. 4 je mozné napojit na stavajici technickou infrastrukturu v feSeném Gzemi, pfipadné prodlouzenim
stavajicich fadu v trasach stavajicich nebo navrzenych komunikaci, v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti.

i.8  Zddvodnéni navrhu Gpravy systému USES

Navrhem zmény &.4 se uvadi do souladu Uzemni plan se ZUR UK. Prvky USES z nadfazené
dokumentace jsou zapracované dle ZUR vé&etné jejich oznaleni, ploSného vymezeni, funkénosti a

pfipadného zafazeni mezi VPO. Zmeéna C. 4 zpfesnuje na podkladu aktualni katastralni mapy
nasledujici prvky nadmistniho USES:

— NRBC.2002 - Myslivna na Ohfi - funkéni

— RBC.017 - Les u Prestavlk - funk&ni

— RBK.0009 - Les u Prestavlk - RBK.622 - funk&ni

— RBK.622 - Myslivna na Ohfi - M8ensky potok - v feSeném uzemi k zaloZeni

RBK 621 Sebin — Myslivna na Ohii byl zpfesnén ve zméné ¢.3 UP Libochovice bez navaznosti
na Uzemi mésta Budyné nad Ohfi. Z tohoto divodu neni tfeba vymezovat RBK ve zméné ¢.4 UP
Budyné nad Ohfi.

V navaznosti na vySe uvedené navrhy byl zpfesnén a upraven navrh vSech lokalnich prvkd
USES.

Hlavnim cilem vymezeni Uzemnich systémul ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi
biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismi a
jejich spole€enstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystéma.

Urcitou pfedstavu o zastoupeni pfirodnich prvkd na Gzemi obce Budyné nad Ohfi poskytuje
koeficient ekologické stability Kes tj. podil vyméry ploch relativhé stabilnich ku vymére ploch relativné
nestabilnich (Michal 1985)

Koeficient ekologické stability Kes v zadjmovém uzemi je 0,27
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Klasifikace koeficientl Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: Uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce
musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0.10 < Kes < 0.30: uzemi nadprimérné vyuzivané, se zfetelnym narusSenim pfirodnich struktur,
zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00: uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédeélskou vyrobou, oslabeni
autoregulacnich pochodd v agroekosystémech zpusobuje jejich znaénou ekologickou labilitu a
vyZzaduje vysoké vklady dodatkové energie

1.00 < Kes < 3.00: vcelku vyvazend krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami, disledkem je i nizsi potfeba energomaterialovych vkladt

Kes > 3,00: stabilni krajina s pfevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze Uzemi obce Budyné nad Ohfi tvofi Uzemi intenzivné vyuzivané,
zejména zemédeélskou vyrobou, oslabeni autoregula¢nich pochodl v agroekosystémech zplsobuje
jejich zna€nou ekologickou labilitu a vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie

Podstatou uzemnich systém( ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti uzemi. Je vS8ak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplfiovani
chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z krok( k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru,
protoZe existence takovéto struktury v Uzemi nemlZze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit
sama o0 sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu, Uuzemni
systém ekologické stability definuje jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
av8ak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES
patfi podle tohoto zakona mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy
uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodafskymi, ochrany
zemeédeélského pudniho fondu a statni spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana systému ekologické
stability je povinnosti vSech vlastnikll a najemcu pozemku tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je
vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce i stét.

Z hlediska Uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitl vyuZiti Gzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladl zabezpeceni
trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi®.

Zpracovani Planu USES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho
uzemniho systému ekologické stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Léw a
spolupracovnici a z metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Uzemniho rozvoje Brno
"Metodika zapracovani USES do Uzemnich planG obci, Navod na uzivani UTP regionalnich a
nadregionalnich USES CR" a z ugebnice ,Metodické postupy projektovani lokalniho USES* Petr
Madéra, Eliska Zimova (eds.), Ustav lesnické botaniky, dendrologie a typologie LDF MZLU v Brné a
Léw a spol., Brno

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity udaje z UAP, ZUR Usteckého kraje, a
platné uzemni plany Budyné nad Ohfi a sousednich obci.

P¥i realizaci lokalniho USES bude nutné brat v Gvahu soudasny stav krajiny a &asové
parametry vzhledem k cilovému stavu USES. Prvky USES je vhodné budovat postupné za pomoci
pfirozené sukcese. Uméle neni mozné pfirozeny porost vytvofit. Na zakladé empirickych poznatki
jsou potfebna tato Casova rozpéti pro regeneraci narusenych nebo vznik novych typ ekosystéma.

1 - 4 roky - spole€enstva jednoletych plevell a jejich fauna
8-15let - vegetace eutrofnich stojatych vod
10-15let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druh
desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleCenstva a to ¢asto jen s neuplnou

druhovou garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonatovych profild v padé, vznik lesni geobiocendzy
vCetné specializovanych lesnich druhd vyssich rostlin
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tisicileti

- vznik vyspélych humusovych profild vyvojové zralych pad reprodukce
zaniklého klimaxového spoleCenstva s druhové nasycenymi spoleCenstvy v
dané krajiné

Pfedkladany plan uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k
aktivnimu pfistupu pfi zabezpedovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze
prfedpoklad k zalozeni biocenter a biokoridord (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro
rozvijeni nutnych prvkd a procesu zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlakim. DalSimi nutnymi

zemeédélské pidé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

Tabulkova ¢ast

V tabulkové &asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v fe§eném tizemi.

Prehled biocenter

Cislo k.a. STG vyméra Popis navrh opatreni
, . [ha]
nazev stav fyziotyp
Nadregionalni biocentrum
NRBC.2002 Poplze, 1B3, 1BC5, 599,2 Vodni tok Ohfe, | DGsledné dodrzovat
. Radovesice u VO, LO, Y, luzni lesy, vlhké | ochranny rezim
Mysllvrlg na Libochovic, MT,SE vresenem louky, orna puda. | pfirodniho parku
Ohfi Zabovfesky L. uzemi Vlesnim  porostu | Dolni Poohfi,
n/Oh., Kostelec vresenem pfevaZzuji topolové a | realizovat navrh na
n/Oh., Bfezany uzemi jilmové  doubravy, | vyhlaseni ochrany
n/Oh., Budyné v mistech se | neregulovanych
n/Oh., Pisty, zvy$enou hladinou | meandr( Ohre
Hosténice u spodni vody olSiny. | formou pfirodni
Brozan, N. Velkym problémem | rezervace, vyhledové
Dvory u z hlediska funkénosti | pocitat s nahrazenim
Doksan, v Casti zvané | dnes orné  pudy
Brozany n/Oh., Pistecky les je | trvalymi porosty.
Doksany stavajici chatova | Stavajici smrkoveé
-~ vystavba podél | pasy nahradit mistné
NRBC funkeni pravého bfehu Ohfe | pFislusnymi druhy
a rekreacni Cinnosti | luzniho lesa.
s tim spojené.
Pistecky les je,
vzhledem
k neregulovanym
meandrim feky,
jejim mrtvym
ramenim a
periodickym  tGnim,
jednim Z nejlépe
zachovanych
fragmentd  luzniho
lesa na Ohfi.
Druhové slozeni
luZznich porostt je
pokladano za témér
pavodni
Regionalni biocentrum
RBC.017 Nizebohy, 1BD3, 1AB3 | 33,22 Na feSeném Uzemi | Pfevedenim orné
. Prestavlky u Y lesni porosty | pudy na TTP.
Les u Prestavik Roudnice n/L DH, SE, KR, vresenem smiSené. SLT: 1B, | Podpora  pfirozené
. RU uzemi 1C, 1K. ornd puda, | druhové skladby:
RBC funkéni o :
v fedeném ostatni plochy s SLT 1B: DBZ 2-5. DB
uzemi naletovymi porosty. : ’

3-5, LP 2-3, HB 1-2,
BK +-1, JV +-1, BRK
+-1, BB +-1; SLT 1C:
(DBZ, DB) 7-9, HB +-
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Cislo k.. STG vymeéra Popis navrh opatreni
, . [ha]
nazev stav fyziotyp
1, LP 1-2, BRK +-1;
SLT 1K: DBZ 6-9, BK
+-1, LP +-1, HB +-1
Lokalni biocentra
LBC.622-BO03 | Budyné n/Oh, 1BC4, 1BC5 | 2,95 Listnaty lesni porost | Podpora pfirozené
Vrbka u s pfirodé blizkou druhové skladby:
Roudnicku Vo, Lo druhovou skladbou, _
SLT 1L SLT 1L: DB4-5,
LBC funkéni, ’ (JL,JLV)2, HB1, LP1,
vloZené JV1, BB
LBC.BO04 Nizebohy, 1AB2, 1B2 9,40 Lesni porost, Podpora pfirozené
Pfestavlky u e pfevazné borové druhové skladby:
Roudnice n/L DH, AD vresenem porosty s pfimési
e e uzemi akatu. SLT: 1M. 1S SLT 1M: BO 3, (DBZ,
LBC funkéni vresenem ’ : DB) 2-3, BR +-1, LP
uzemi +1, JR, HB; SLT 1S
(DBZ, DB) 7-8, HB 1-
2, LP +-1
LBC.0009-BO | Vrbkau 1AB3, 8,25 Lesni porosty Podpora pfirozené
05 Roudni¢ku 1AB,B2, smiSené zastoupené | druhové skladby:
LBC funkéni ]E%ZD% ;léorj’geﬁ’(‘ﬂyz’ SLT: | sL1 1¢: (0BZ DB)
vlozené ’ T 7-9, HB +-1, LP 1-2,
DH, KU BRK +-1; SLT 1B:
DBz 2-5, DB
3-5, LP 2-3, HB 1-2,
BK +-1, JV +-1, BRK
+-1, BB +-1; SLT 1Z:
DBZ 6-9, BR +-2, HB
+-2, LP +-1, BB +-1,
MK +-1, BRK +-1, JV,
BO +-1; SLT 1K: DBZ
6-9, BK +-1, LP +-1,
HB +-1
LBC.0009- Budyné n/Oh, 1AB3, 7,78 Lesni porosty Zachovani
BOO06 Vrbka u 1AB,B2, smiSené a listnate, soucasného stavu,
Roudnicku 1BD2-3, SLT:1C, 1B, 1Z, 1S, | v lesnich porostech
- 1B,BD3, vytéZeny prostor podpora pfirozené
LB? fupkcm, 1B2 s listhatym porostem | druhové skladby:
vlozené
DH, KR SLT 1C: (DBZ, DB)
7-9, HB +-1, LP 1-2,
BRK +-1; SLT 1B:
DBZ 2-5, DB
3-5, LP 2-3, HB 1-2,
BK +-1, JV +-1, BRK
+-1, BB +-1; SLT 1Z:
DBZ 6-9, BR +-2, HB
+-2, LP +-1, BB +-1,
MK +-1, BRK +-1, JV,
BO +-1; SLT 1S
(DBZ, DB) 7-8, HB 1-
2,LP +-1
LBC.0009.BO07 | Budyné n/Oh, 1BD2-3, 3,05 Lesni porosty Podpora pfirozené
LBC funkéni, | DH, KU e ;f;?“gf?e druhove skladby:
vloZzené 1C ’ " | SLT 1C: (DBZ, DB)
7-9, HB +-1, LP 1-2,
BRK +-1
LBC.BO08 Pisty, 1AB2, 1B2 40,31 Lesni porosty, Podpora pfirozené
Nizebohy, Y prevazuji bory, misty | druhové skladby:
Dusniky DH, AD, KU vresenem doubravy, také .
v FeSeném uzemi akatiny, SLT: 1M, SLT 1M: BO 3, (DBZ,
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Cislo k.. STG vymeéra Popis navrh opatreni
, . [ha]
nazev stav fyziotyp
LBC funkéni uzemi 1S DB) 2-3, BR +-1, LP
+-1, JR, HB; SLT 1S
(DBZz, DB) 7-8, HB 1-
2,LP +-1
LBC.BO09 Budyné n/Oh, 1B5, 1BC5 4,49 Listnaty lesni porost | Podpora pfirozené
LBC nefunkéni | LO prevazne’topol," druhové skladby:
vrba, také dub, jilm,
javor SLT 1L, 1G SLT 1L: DB4-5,
’ (JL,JLV)2, HB1, LP1,
JV1, BB; SLT 1G: OL
9-10, VR +-1, LP,
0S, JS, BRP, VRkef
LBC.BO12 Bfezany n/Oh 1BD2-3, 4,32 Lesni porosty Podpora pfirozené
Y . 1B,BD3, predevsim jasanové, | druhové skladby:
LBC funkéni | 4pp 3 SLT: 1C, 1B, 1X
R SLT 1C: (DBZ, DB)
DH 7-9, HB +-1, LP 1-2,
BRK +-1; SLT 1B:
DBZ 2-5, DB
3-5, LP 2-3, HB 1-2,
BK +-1, JV +-1, BRK
+-1, BB +-1; SLT 1X:
DBZ 3-5, DBP 2-5,
LP +-2, HB +-1, BRK
+-1, MK +-1, BB +-2
Prehled biokoridort
Cislo k.a. STG Délka (m) Navrh opatieni
nazev stav fyziotyp
Regionalni biokoridory
RBK.0009 Budyné n/Oh, Vrbka u 1AB3, 1AB,B2, 3493 Ochrana stavajiciho stavu.
Roudni¢ku 1BD2-3, 1B,BD3, Udrzba a dosadba, podpora
(RBK.0009- o 1B2, 1BD3 pfirozené druhové skladby.
BO05-BO06, RBK funkéni Prevod omé pudy na TTP
RBK.0009- DH, KR, SE, KU, ’
017-BO07, MT
RBK.0009-
BO06-BO07)
Lesu
Prestavlk —
RBK 622
RBK.622 Budyné n/Oh, Vrbka u 1B5, 1BC4, 1BC5, | 4240 Ochrana stavajiciho stavu.
Roudnicku, Roudnicek 1BD3, 1B,BC3 . Udrzba a dosadba, podpora
(RBK.622- (v Fes. pfirozené druhové skladby
2002-B0O03, RBK nefunkéni VO, LO, SE, KR, uzemi) Prevod omé pudy na TTP '
RBK.622- MT odorne pudy na 1 1.
Zalozeni lesnich spoleCenstev
BO05-1486, jilmovych Iuhdi, olsin a
RBK.622- dubohabin.
BO05-ML04,
RBK.622-
ML04-BO03)
Myslivha na
Ohfi —
Msensky
potok
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Cislo k.a. STG Délka (m) Navrh opatreni
nazev stav fyziotyp
Lokalni biokoridory
LBK.017- Nizebohy, Prestavlky u 1BD3 136 Pfevedeni orné pudy na TTP,
RBC15 Roudnice n/L SE - postupné zalozeni lesnich
- (,V res. porostu pfirozené druhové
LBK nefunkéni uzemi) skladby: DBZ, DB, HB, LP
BRK.
LBK.2002- Budyné n/Oh, Vrbka u 1B2, 1B3, 2246 Prevedeni orné pldy na TTP,
BO05 Roudnicku 1B,BC3, 1B,BC4, postupné zalozZeni lesnich
LBK nefunkén 1BC4-5, 1BD3 porostl pfirozené druhové
netunkent SE RU.VO. KR skladby: DBZ, DB, HB, LP, JV,
PN JS, JL, JLV, BRK.
LBK.2002- Pisty 1BD3, 1BC3, 1637 / Prevedeni orné ptdy na TTP,
BO08 LBK nefunk&ni 1BC4, 1B5, 1BC5 | 1605 postupné zalozeni lesnich
netunkent VO. LO. SE. KR porostl pfirozené druhové
P skladby: DBZ, DB, HB, LP, JV,
JS, JL, JLV, BRK, , v lesnich
porostech podpora pfirozené
druhové skladby: SLT 1L: DB4-
5, (JL,JLV)2, HB1, LP1, JV1,
BB; SLT 1G: OL 9-10, VR +-1,
LP, OS, JS, BRP, VRkef
LBK.2002- Budyné n/Oh, Pisty 1BC3(4) 1065 Prevedeni orné ptdy na TTP,
BO09 . postupné zalozeni lesnich
LBK nefunkeni SE porostl pfirozené druhové
skladby: DBZ, DB, HB, LP, JV,
Js, JL, BB
LBK.2002- Pisty, N. Dvory u 1BD2 286 Pfevedeni orné pldy na TTP,
DUO03 Doksan, Dusniky . postupné zalozeni lesnich
LBK nefunké&ni SE, KR (,V res. porostu pfirozené druhové
netunkent uzemi) skladby: DBZ, DB, HB, LP, BRK
LBK.BO04- Nizebohy 1AB,B2 1689 Prevedeni orné pldy na TTP,
BO08 . . postupné zalozeni lesnich
LBK nefunkeni SE, AD porostl pfirozené druhové
skladby: BO, DBZ, DB, BR, LP,
JR, v lesnich porostech podpora
pfirozené druhové skladby: SLT
1M: BO 3, (DBZ, DB) 2-3, BR +-
1, LP +1, JR
LBK.BOO0G6- Budyné n/Oh 1BD3, 1B2 2070 Pfevedeni orné plidy na TTP,
BO09 . postupné zalozeni lesnich
LBK nefunkeni SE, KR, RU porostl pfirozené druhové
skladby: DBZ, DB, HB, LP
LBK.BO06-MV | Vrbka u Roudnicku, 1BD3 192 Pfevedeni orné pldy na TTP,
Martinéves u Libochovic SE . postupné zalozeni lesnich
- (,V res. porostl pfirozené druhové
LBK nefunkéni uzemi) skladby: DBZ, DB, HB, LP
LBK.2002- Kostelec n/oh, MSené- 1BD3 374 Pfevedeni orné pldy na TTP,
ML25 lazné SE . postupné zalozeni lesnich
. . (,V res. porostl pfirozené druhové
LBK nefunkéni uzemi) skladby: DBZ, DB, HB, LP
LBK.2002- Bfezany n/Oh 1B,BD3 675 Postupné zalozeni lesnich
BO12 LBK nefunk&ni DH, SE, MT Eﬁlgojél;.pggozzegg d,ﬂlugoé’,i Lp
JV, v lesnich porostech podpora
pfirozené druhové skladby: SLT
1B: DBZ 2-5, DB 3-5, LP 2-3,
HB 1-2, BK +-1, JV +-1, BRK +-
1, BB +-1
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Cislo k.a. STG Délka (m) Navrh opatreni
nazev stav fyziotyp
LBK.2002- Bfezany n/Oh, Hosténice | 1BD3 1163 Prevedeni orné pldy na TTP,
BRO u Brozan SE . postupné zalozeni lesnich
. . (,V res. porostl pfirozené druhové
LBK nefunkéni uzemi) skladby: DBZ, DB, HB, LP
I:BK.BO12- Bfezany n/Oh, 1BD2-3 678 Postupné zalozZeni lesnich
ZB14 Zabovresky n/Oh . porostl pfirozené druhové
. KR, MT, RU,DH | (vTes. skladby DB, DBZ, HB, LP, BRK.
LBK nefunkéni uzemi)
LBK.LB23- Kostelec n/Oh, Brnikov 1BD3 165 Prevedeni orné pldy na TTP,
ML26 . . postupné zalozeni lesnich
LBK nefunkéni SE (,V res. porostl pfirozené druhové
uzemi) skladby: DBZ, DB, HB, LP

i.9 Zddavodnéni Uprav verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢.4 se rusi kompletné vymezeni VPS a VPO s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava
z divodu zajisténi souladu se zakonem ¢.283/2021Sb.

Z divodu koordinace navrhii obsazenych v platném UP Budyné& nad Ohfi s aktualnim stavem
technické infrastruktury v Uzemi je navrzeno prodlouzeni navrzené trasy vedeni el. energie na
vychodnim okraji Budyné nad Ohfi. ProdlouzZeni navrhu je provedeno od stavajiciho vedeni el. energie
po navrh trasy obsazeny v UP. Navrh je zarover promitnut i do vefejné prospé&snych staveb tak, aby
byla zachovana kontinuita navrhu obsazeného v UP a umoZnéna jeho realizovatelnost.

Zménou €.4 se upravuje grafické zobrazeni a pismenné oznaleni ploch VPS, VPO a asanaci,
které vychazi z vySe uvedeného zakona €.283/2021 Sb., vyhlaSky €. 157/2024 Sb. a standardu
vybranych &asti uzemniho planu.

Bodové VPS neni mozné vymezovat a proto jsou zménou ¢€.4 ruseny jako samostatné navrh.
Zménou €.4 je budovani bodové infrastruktury (trafostanice, Cerpaci stanice atd. umoznéno jako
soucast liniovych VPS.

Realizované VPS nejsou zménou ¢.4 zakresleny ve vykrese VPS jako ruSené, jejich ruseni je
popsano v tabulce nize, ktera je zarover zobrazena i v pfisluSném vykrese zmény ¢€.4.

i.10 Zddvodnéni vylouc¢eni zaméru podle § 122 odst. 3 zakona €.283/2021Sb.

V nezastavéném Uzemi se upravuji podminky prostorového usporadani pro umistovani staveb
dle § 122 stavebniho zakona. Vylu€uje se umistovani staveb a zafizeni v ¢astech feSeného Uzemi
v souladu s pozadavky dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny.

j- VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména ¢&.4 nestanovuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR UK.

k. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Spravni uzemi mésta Budyné nad Ohfi je podle nadfazené krajské dokumentace soucasti
rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko a zpfesnéné
rozvojové osy republikového vyznamu OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (-
Dresden), kde Ize zcela nepochybné& olekavat zvySené poZadavky na zmény v Uzemi. Z tohoto
dbvodu byl v platné tzemné planovaci dokumentaci navrzen odpovidajici rozvoj Uzemi, a to jak pro
rozvoj hospodarského potencialu predstavovaného rozsahlym navrhem plochy vyroby a skladd,
s konkrétnimi zajemci o vystavbu, ktery posléze nebyl realizovan z divodu nasledné hospodaiské
stagnace, ktera nastala kratce po vydani uzemniho planu. Navrh ploch pro bydleni odpovidal a byl
navrzen k poméru k navrhu ploch pro vyrobu a sklady, nebot zamérem uzemniho planu bylo
potencialnim zaméstnavatelim a zaméstnancim nabidnout v Uzemi plochy umozriujici bydleni, tak
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aby rozvoj uzemi byl vyvazeny z pohledu hospodarského i socialniho pilife a mésto nebylo
jednostranné vyuzivano pouze k dojizdce za praci. S ohledem na polohu obce v rozvojové ose a
v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu lze ocCekavat, Zze se vrati i zajem dokoncit plvodné
navrhované zaméry a projekty a obec tak s ohledem na své navrhy provedené v platném Gzemnim
planu bude ve smyslu vySe uvedeného textu na zvySené pozadavky na provedeni zmén v Uzemi, pro
které je legitimni vytvaret, udrzovat a koordinovat uzemni pfipravenost za pfedpokladu zachovani
hodnot feSeného Uzemi, pfipravena.

Zména €. 4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi provéfila fadu dil¢ich zmén, z nichz se jedna o
zmény ve funkénim vyuziti ploch, v navrhu na zruSeni komunikace, v napravé pravniho stavu a
v neposledni fadé i ve vymezeni novych ploch pro zastavbu. Z hlediska ploch ur€enych k vystavbé
RD, jsou v navrhu zmény €. 4 navrzeny pouze takové plochy pro bydleni, které feSi aktualni potfeby
bydleni vlastnik( pfedmétnych pozemku vyplyvajici ze sociodemografickych podminek vzdy v rozsahu
jednotek rodinnych dom(l. Jedna se vzdy pouze o pozadavky vlastniku, ktefi v feSeném Uzemi Ziji a
pozaduji podle nazoru projektanta a pofizovatele zd(vodnitelné plochy, kterymi feSi své socialni

problémy a vytvafeni podminky pro feSeni situace vyplyvajici z nechténého souziti.

Zaroven je nutné konstatovat, ze s ohledem na znacény rozsah vymezenych zastavitelnych
ploch pro vystavbu RD (zejména v Budyni nad Ohfi) nelze jednoznacné prokazat nemoznost vyuzit jiz
vymezené zastavitelné plochy.

Z urbanistického hlediska se plochy fe$ené zménou &. 4 UP Budyné& nad Ohfi nachazeji bud
v zastavéném Uzemi, nebo maji pfimou navaznost na zastavéné uzemi jednotlivych sidel, &imz
napliuji nejen principy Uzemniho planovani, ale zaroven napliuji i pozadavky na vymezovani
zastavitelnych ploch uvedené v zakoné o ochrané zemédélského pudniho fondu. Vyjimku tvofi pouze
plocha Z.87, ktera s ohledem na své specifické vyuziti nemlze navazovat na zastavéné Uzemi
jednotlivych sidel. Celkem bylo ve zméné €. 4 vyclenéno 10 novych ploch, z toho navrh novych
zastavitelnych ploch a transformacnich ploch se tyka celkem 6 lokalit: Z.79, Z.80, Z2.84, Z.85, Z.86 a
Z.87. V pripadé dvou lokalit: Z.83 a T.15, feSenych zménou &. 4 se oproti pavodnimu UP, fesi pouze
zména v jejich funk&nim vyuziti, nikoliv navrh novych zastavitelnych ploch spojeny s novym zaborem
zemeédélského pudniho fondu. Z toho v pfipadé plochy T.15 se jedna o zménu funkéniho vyuziti
umoznujici vyuziti stavajiciho opusténého a nevyuzivaného arealu, &imz dochazi k naplnéni
pozadavku &asti bodu (19) PUR, podle kterého je nutné vytvaiet predpoklady pro polyfunkéni
vyuzivani opusténych arealu a ploch zemédélského puvodu.

Z hlediska podrobnéjSiho vyhodnoceni téchto ploch konstatujeme, Ze pfipadé rozSifeni
zastavitelného Uzemi v plochach Z2.79 a Z.80, v katastrdlnim Uzemi Budyné nad Ohfi, Z.84
v katastralnim Uzemi Pisty a Z.86 v katastradlnim Uuzemi NiZebohy, se jedn& pfevazné o navrhy
malého rozsahu, slouzici pfevazné k umisténi 1 RD vlastnikl pozemk( a zaroven obyvatel Zijicich
v obci, které jsou vtomto pfipadé zddvodnitelné, nebot dle nazoru organu obce, pofizovatele a
projektanta se jedna pouze o drobné rozsSifeni Uzemi zohledhujici socialni vazby v Uzemi a
vychazejici ze skutecnosti, ze prarodiCe, rodiCe a déti chtéji bydlet a zit pobliz sebe, coz posiluje
socialni pilit v uzemi. V pfipadé navrhu na rozsifeni plochy zastavitelného Uzemi v ploSe Z.87 se
jedna o navrh plochy mimo zastavéné Uzemi sidel pro umisténi stfelnice, jejiz funkce v feSeném
Uzemi neni v platném GUzemnim planu dosud zastoupena a z ddvodu, Ze ji nelze realizovat nikde v jiné
ploSe, ji povazujeme rovnéz za od{ivodnénou.

Podrobnéjsi odiivodnéni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

Z79 Plocha je vymezena v zastavéném uUzemi obce a jedna se fakticky o proluku a
neobhospodarovatelnou zbytkovou enklavu v prostoru mezi trati, zemédélskym arealem a
obytnym Uzemim. Navrh plochy je vymezeny po hranici ochranného pasma vysokotlakého
plynovodu. Plocha je navrzena na pudach s I. tfidou ochrany ZPF. V okoli zastavéného
Uzemi Budyné nad Ohfi se nachazi prakticky pouze pldy s I. tfidou ochrany ZPF, doplnéné

ochrany. S ohledem na vySe uvedené Ize konstatovat Ze je vyjime¢né odUvodnitelny.

Z.80 Plocha je vymezena v zastavéném Uzemi obce. Jedna se fakticky o proluku v zastavéném
uzemi sevienou zastavbou a mistni komunikaci a o neobhospodafovatelnou zemédélskou
enklavu, kdy na vlastni pozemek je problematicky pfistupny zemédélské technice a navrh
provedeny uvnitf zastavéného Uzemi obce. Plocha je navrzena na pudach s Il. tfidou ochrany
ZPF. V okoli zastavéného Uzemi Budyné nad Ohfi se nachazi prakticky pouze pudy s I.
tfidou ochrany ZPF, doplnéné pudami s Il. tfidou ochrany ZPF, a proto nelze navrhnout tuto
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vyjimeéné oduvodnitelny.

T.16 Plocha je vymezena v zastavéném Uzemi obce a jednd se fakticky o proluku a
neobhospodarfovatelnou zbytkovou enklavu v prostoru mezi trati, obsluznou komunikaci
obytnym Uzemim. Navrh plochy je vymezeny po hranici ochranného pasma vysokotlakého
plynovodu. Plocha je z pohledu jejiho vyuzivani k zemédélskym tcelim, a jejiho obdélavani
nezpusobila, nebot je zemédélské technice s ohledem na svou polohu obtizné pfistupna.
Plocha je navrZena na pudach s I. tfidou ochrany ZPF a ma podobnou charakteristiku jako
plocha Z.79 umisténa na druha strané trati CD. V okoli zastavéného Gzemi Budyné& nad Oh¥i

nachazi prakticky pouze pldy s I. tfidou ochrany ZPF, dopInéné pudami s Il. tfidou ochrany
ZPF. S ohledem na vySe uvedené Ize konstatovat Ze je vyjimecné odlvodnitelny.

Z.84 Jedna se o navrh na umisténi 1RD a zarovnavajici urbanisticky pladorys sidla. Plocha je
navrzena na Casti pozemku, ktery nalezi do pld s Il. tfidou ochrany ZPF. Jelikoz je prevazna
¢ast plochy navrzena na pudach se IV. tfidou ochrany ZPF a &ast pozemku s Il. tfidou
ochrany, ktera pfiléha ke stavajici komunikaci, neni mozné tuto ¢ast mezi stavajici komunikaci
a navrzenou plochou =z navrhu vypustit, nebot by doslo k vytvofeni
tézkoobhospodarovavatelného pozemku ZPF mezi odnimanou plochou komunikaci.

Z.86 Plocha je navrzena jako zména funkéniho vyuziti plochy navrhovanych a odsouhlasenych
platnym Gdzemnim planem pro individualni rekreaci a v sou¢asné dobé jde fakticky o prolukou
mezi jiz zastavénou plochou Z.27 (SV73) a stavajici plochou individualni rekreace s moznosti
vyuziti napojeni na verejné sité.

Zménou €. 4 jsou feSeny s ohledem na svlj charakter prevazné plochy, které jsou v pfimé
navaznosti na zastavéné nebo zastavitelné uzemi a s ohledem na prostorové uspofadani uzemi byly
vyhodnoceny jako vhodné k zastavbé. Zarovern organ obce vyhodnotil podnéty na zménu v uzemi i
s ohledem na moznost ovlivnéni koordinace vystavby. V tomto pfipadé komplexné posoudil moznosti
na rozSifeni Casti zastavitelného Uzemi jako pozadavky opravnéné, které zohledhuji a vytvareji
predpoklady pro vystavbu a to bez mozné blokace vlastniki pozemkd, ktefi nejsou ochotni své
pozemky k vystavb& nabidnout a zaroven jako pozadavky posilujici socialni pilif v Gzemi (viz text
uvedeny vyse). V dobé, kdy je stanoveno v republikovych prioritach hledani uspofadani uzemi
usporné v narocich na vefejné rozpocty, na dopravu a energie byl pfi posuzovani mimo jiné zohlednén
i jednotlivy pFistup investord, ktefi zajisti vystavbu véetné nezbytné dopravni a technické infrastruktury
ze svych vlastnich prostfedku, a nebudou tak vyvijet neadekvatni tlak na vefejné rozpocty. Z hlediska
urbanistické koncepce obce nedojde navrhem k naruSeni dosavadniho vyvoje. Vymezenim novych
zastavitelnych ploch nedochazi k disproporcim jednotlivych funk&nich €innosti v obci, ani v jejich
jednotlivych sidlech.

Na zakladé vSech vySe uvedenych a doplnénych skutecnosti konstatujeme, Ze potfeba novych
zastavitelnych ploch byla prokazana.

. Vycet prvkl regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan ani zmé&na &.4 neobsahuje navrh prvk(l regulaéniho planu. Pozadavek na
zpracovani zmény ¢.4 s prvky regulacniho planu nebyl obsazeny v zadani zmeény ¢€.4.

m. vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

m.1 Zemédélsky padni fond

Zména ¢&. 4 navrhuje zastavitelné plochy a transformaéni plochy Z.79, 2.80, T.16, K.23, Z.84,
Z.85 a dale plochu zmén v krajiné K.23 na pozemcich vedenych jako zemédélska plida. Podrobné;si
popis véetné oduvodnéni navrhu jednotlivych ploch je uveden v kapitolach i.4. a k. textové Casti
odlvodnéni. Zména €. 4 navrhuje novy systém ekologické stability, jehoz zakres je proveden ve
vykresu €. 2 Hlavni vykres.

Jako kompenzace za navrh plochy Z.85 je navrzeno vypusténi zastavitelné plochy SV64
v rozsahu cca 0,49ha.
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Plocha Z.83 je navrZzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany, které byly odfiaty platnym uzemnim
pro plochu vyroby a skladovani - vyroba a sklady. Vzhledem k tomu, Ze zménou ¢&.4 je navrZzeno nové
funkéni vyuziti je odnéti této plochy obsazeno i ve zméné ¢.4.

Plocha Z.86 je navrzena na pozemcich, které byly odhaty platnym Uzemnim planem pro plochu
individualni rekreace. Vzhledem k tomu, Ze je zmé&nou &. 4 navrZzeno nové funkéni vyuZiti je odnéti
této plochy obsazeno i ve zméné ¢.4.

Plocha T.15 je navrZzena na pozemcich vedenych v katastru nemovitosti jako zbofenisté a jiné
plochy.

Plocha Z.87 je navrzena na pozemcich vedenych v katastru nemovitosti jako jina plocha a
dobyvaci prostor.

Zduvodnéni ploch navrZzenych na pozemcich s vy$S$i tfidou ochrany ZPF:

Z.79 Plocha je navrzena na pldach s I. tfidou ochrany ZPF. v okoli zastavéného Uzemi Budyné
nad Ohfi se vS§ak nachazi prakticky pouze pldy s I. tfidou ochrany ZPF, doplnéné pudami s II.
tfidou ochrany ZPF a proto nelze navrhnout tuto plochu na pudach s nizsi tfidou ochrany.
S ohledem na skute€nost, Ze se jedna o plochu v zastavéném Gzemi obce - de facto proluku a
neobhospodarovatelnou zbytkovou enklavu v prostoru mezi trati, zemédélskym arealem a
obytnym Uzemim, je tento navrh ukon€eny na hranici ochranného pasma vysokotlakého
plynovodu vyjimeéné odlGvodnitelny.

Z.80 Plocha je navrzena na pudach s Il. tfidou ochrany ZPF. V okoli zastavéného Uzemi Budyné
nad Ohfi se nachazi prakticky pouze pldy s I. tfidou ochrany ZPF, doplnéné ptdami s II.
se de facto o proluku v zastavéném Uzemi sevienou zastavbou a mistni komunikaci a tudiz
neobhospodarovatelnou zemédélskou enklavu, kdy na vlastni pozemek je problematicky
pfistupny zemédélské technice a navrh provedeny uvnitf zastavéného uzemi obce — v tomto
pfipadé mésta, je tak vyjimecné oduvodnitelny.

T.16  Plocha je navrzena na pladach s I. tfidou ochrany ZPF a ma podobnou charakteristiku jako
plocha Z.79 umisténa na druha strané trati CD. V okoli zastavéného Gzemi Budyné nad Oh¥i
nachazi prakticky pouze pldy s |. tfidou ochrany ZPF, dopInéné pudami s Il. tfidou ochrany
ZPF. S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o plochu v zastavéném Uzemi obce — de facto o
neobhospodarovatelnou zbytkovou plochu v prostoru mezi trati a mistni komunikaci sevienou
timto zastavénym uUzemim, je tento navrh ukoneny na hranici ochranného pasma
vysokotlakého plynovodu vyjime¢né oduvodnitelny. Obé dvé navrhované plochy Z.79 a T.16
jsou z pohledu jejich vyuzivani k zemédélskym Gcelim a jejich obdélavani nezplsobilé,
nebot jsou zemé&délské technice s ohledem na svou polohu obtiZzné pfistupné, zejména pak u
plochy T.16 seviené zastavénym Uzemim, obsluZznou mistni komunikaci a trati.

Z.84 Plocha je navrzena na ¢asti pozemku, ktery nalezi do pld s Il. tfidou ochrany ZPF. JelikozZ je
pfevazna ¢ast plochy navrzena na puadach se V. tfidou ochrany ZPF a &ast pozemku s Il
tfidou ochrany, ktera pfiléha ke stavajici komunikaci, neni mozné tuto ¢ast mezi stavajici
komunikaci a navrzenou plochou z navrhu vypustit, nebot by doSlo k vytvoreni
tézkoobhospodarovavatelného pozemku ZPF mezi odnimanou plochou komunikaci. Jedna se
o navrh na umisténi 1RD a zarovnavajici urbanisticky pidorys sidla.

Z.86 Plocha je navrzena jako zména funkéniho vyuziti plochy navrhovanych a odsouhlasenych
platnym uzemnim planem pro individudlni rekreaci R a v sou€asné dobé je de facto prolukou
mezi jiz zastavénou plochou Z.27 a stavajici plochou individualni rekreace R s moznosti
vyuziti napojeni na vefejné sité.

Vyhodnoceni zdboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaskou €.271/2019 Sb., Vyhlaska o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu.

Zména ¢&.2 navrhuje nové odnéti ZPF v rozsahu 13,95 ha. Zabory ZPF jsou tvofeny z 5,63%
pudami s |. tfidou ochrany, z 22,60% pudami s Il. tfidou ochrany, z 11,73% pGdami s IV. tfidou
ochrany a z 60,04% plGdami s V. tfidou ochrany. Pidy se lll. tfidou ochrany nejsou dotceny.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické asti.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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2.79 SM 0,0249 0,0249

2.80 SM 0,0229 0,0229

Z.81 0,0154 0,0154

2.84 SV 0,0228 0,0067 0,0161

2.85 SV 0,0435 0,0435

7.86 SV 0,0296 0,0296

VZ 0,0174

WT 0,0472 0,0472

Tab. 1 — Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledk(i navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni fond
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m.2 Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feseni na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zména ¢. 4 feSi zménu vyuziti Gzemi v ramci pozemkd, které lezi mimo pozemky nalezejici do
PUPFL. Zménou &. 4 proto nedojde k Zzadnému zaboru PUPFL.

n. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni
V prabéhu pofizovani zmény ¢.4 nebyly uplatnény zadné pfipominky.

o. Posouzeni souladu zmény tuzemniho planu s jednotnym standardem

Pfed vefejnym projednanim provedl pofizovatel ¢aste€nou kontrolu souladu datové ¢asti zmény
€.4 s jednotnym standardem. Kontrola byla provedena validacnim nastrojem na Narodnim geoportalu
uzemniho planovani s vysledkem ,Bez chyb, s varovanim®. Protokol je pofizovatelem uloZen
v dokladové €asti pofizeni zmény ¢.4.

p. Texts vyzna¢enim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim texgu jsou vyznacéeny zmeény v textové ¢asti uzemniho planu,
které se zménou ¢.4 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.4 dopliuje, modfe

zvyraznény-a-preskrtnuty text-se zménou ¢.4 rusi.

a) Vymezeni zastavéného Uzemi

V grafické dokumentaci Uzemniho planu {ve—wykreseZakladni—&lenéni—tzemi“—a-v-hlavhim
wykrese) je uvedena hranice zastavéného Uzemi. -obce-dle-§-58 zakona-&—183/2006-Sb--Tato hranice
byla vymezena k 30-56-2003-a-upfesnénak21-10-2014431.7.2025.

-73-



Zména ¢€.4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi

b) Zakladni kikoncepce rozvoje uzemi méstaobce

1. Zasady celkové koncepce rozvoje mésta Budyné nad Ohfi

Pro mésto Budyné nad Ohfi a pro jeho spadové Uuzemi je z hlediska budouciho rozvoje uréujici
zastoupeni sidelnich (méstskych i vesnickych) a krajinnych funkci na relativné malém prostoru.
Zakladem urbanistického obdélnikového pudorysu mésta je jeho historické jadro se zachovalou
stfedovékou uliéni strukturou a s charakteristickou nizkopodlazni zastavbou a s Cetnymi vefejnymi
prostory a predevSim s arealem hradu. Centrum mésta je také jadrem ,pamatkové zony“. Na
historické jadro navazuji plochy obytné zastavby — pfevazné rodinné, ale i bytové domy, skolsky areal,
statek a prumyslové podniky. Tuto urbanistickou strukturu navrh Gzemniho planu piné respektuje
a s ohledem na ploSné omezeni mésta (na severu fekou Ohii a na zapadé lesnimi komplexy)
orientuje dal$i rozvoj Budyné nad Ohfi na vychod a na jih od seuéasné-zastavéného Uzemi. Ve sméru
na jih se jedna vyhradné o nova obytna Uzemi a ve sméru na vychod (za zelezni¢ni trati) o nové
plochy pro komercni aktivity.

Pro dal$i rozvoj sidel Brezany nad Ohfi a Vrbka je z hlediska trvale—udrzitelného rozvoje
uréujici respektovani skute¢nosti, ze se jedna o typické zemédélské vesnice s funkci obytnou
a Castecné i rekreacni (chaty, chalupy), v jejichz zazemi jsou hodnotné zemédélské plochy a
v pfipadé Bfezan nad Ohfi i rozsahlé zaplavové Uzemi. Vyznamnou funkci pini zemédélstvi, zejména
ve Vrbce, kde je dosud v provozu velky zemédélsky areal. Pro dopravni obsluhu Bfezan a Vrbky je
dalezita jejich poloha na Zeleznic¢ni trati €.095 Vranany-Libochovice.

Koncepce rozvoje Kostelce nad Ohfii je podfizena skuteCnosti, ze sidlo je umisténo
v rozmanité krajing, kde se stfida rovinaty terén se svazitym. Vesnice je charakterizovana dvéma
dominantami. V zapadni asti je to areal velkého statku a ve vychodni ¢asti kostel sv. Petra a Pavla.
Historicky pudorys sidla byl narusen pfestavbou navsi a vystavbou novych rodinnych domu v jeho
centru. V poslednich letech probihal rozvoj Kostelce nad Ohfi podél silnice 111/24612 ve sméru na
Roudnicek a v okoli kostela. V navaznosti na stavajici areal statku je navrzena jedna plocha smidena
obytna venkovska SV37T.5, jedna plocha smiSena vyrobni VS-34vSeobecna Z.40 a jedna plocha
smisena nezasta#eneh&uzemJ—SNé%Jrkrajlnna vSeobecna K.22.

v jizni asti mirné zveda. Sidlem prochazeji dvé S|In|ce lll. tfidy — ¢.24612 a &.23911 — ktere jsou
lemovany zastavbou. Komunikacni systém odpovida historickym trasam komunikaci. V jizni casti
RoudniCku doSlo k upravam pro rozSifeni silnice 111/23911. Stavebni rozvoj sidla probihal podél
komunikaci a pfedevSim ve sméru na Budyni nad Ohfi.

Specifickym sidlem jsou Pisty. Ty se nachazeji v rovinaté krajiné, kterou protéka feka Ohfe. Ta
zde mé ponechano pfirozené koryto, v€etné slepych ramen, vodnich ploch a struh a lemuje ji rozsahly
luZni les — Pistecky les, ktery je vyznamnym krajinnym celkem. Silné& omezujicim prvkem pro stavebni
rozvoj Pisth je velikost zaplavového Uzemi, které zahrnuje prakticky celé uzemi sidla. Pisty si
zachovaly pOvodni urbanistickou strukturu. Uprostfed navsi se nachazi kaple sv. Anezky
Premyslovny Plsty patrl me2| archltektonlcko urbamstlcky m|moradne cenné vesnice. Proto-navrhuje

Relativné dobré predpoklady z hlediska udrzitelného rozvoje ma sidlo Nizebohy. To je
umisténo v terénni ving rovinaté krajiny s atraktivnimi vyhledy na panorama Ceského stfedohofi
a krajinu, které dominuje hora Rip. Historicka ¢ast sidla je rozvinuta podél protahlé stoupajici navsi, do
které usti Stity domu a brany byvalych hospodarskych usedlosti. V jizni ¢asti navsi je dochovan statek,
v jehoz arealu se nachazi pamatkové chranéna sypka. Stavebni rozvoj sidla probihal v prvé poloviné
20. stoleti severné podél silnice 11/246 a na ploSe historickych zahrad vymezené komunikacemi 11/246
a l11/24046. Kompozice sidla je velmi vyvazena. Dominanty tvofi kostel sv. Martina a hibitovni kaple u
hibitova. Vzhledem kuvedenym skute€nostem nenavrhuje Uzemni plan do sougasného
urbanistického padorysu sidla zadné vétsi rozvojové plochy a respektuje plany zahrani¢niho investora
na vytvofeni samostatného obytného komplexu vychodné& od NiZzeboh, kde se pfipravuje vystavba
komplexné& vybaveného sidla, které zasahuje do sousednich katastralnich Uzemi—(v—grafické

dokumentaci-je-tato-navaznostyjadiena). Kromé toho navrhuje Uzemni plan plochy podél silnice

11/246 pro komercni aktivity ve vazbé na byvaly areal velkokapacitniho teletniku.
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2. Hlavni cile rozvoje

Cilem urbanistické koncepce rozvoje uzemi mésta je vytvofit tzemné technické predpoklady
pro transformaci Budyné nad Ohfi na moderni zahradni venkovské sidlo 21. stoleti, které bude plné
integrovatelné do budouci sidelni struktury malych méstskych sidel v zemédélsky intenzivnich
oblastech Evropskeé unie.

Za tim ucelem byly vymezeny jak plochy pro bydleni a ob&anské vybaveni, tak plochy pro
vyrobu a skladovani. V pfidruzenych sidlech byly preferovany plochy smiSené obytné s Sirsi
diverzifikaci vyuziti ploch, které jsou sou€asti Programu rozvoje venkovskych oblasti Usteckého kraje.

Dulezitym cilem Uzemniho planu je ochrana historickych hodnot mésta a pfidruzenych sidel a
krajiny, ktera vynika vyjimecnosti danou existenci Pfirodniho parku Dolni Poohfi.

3. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

V rdmci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jsou preferovany tfi zakladni pilife udrzitelného
rozvoje. Prvnim z nich je poloha mésta v mimofadné& hodnotném pfirodnim a historicky osidleném
Uzemi v udoli feky Ohfe, na Uzemi Pfirodniho parku Dolni Poohti, s vyhledy na panorama Ceského
stfedohofi. Pfitom sidlo Bfezany nad Ohfi je s fekou Ohfi pfimo kontaktovano, nebot se rozprostira na
jejim levém bfehu (mésto Budyné nad OhFi leZi na pravém bfehu Malé Ohfe). ReSené Uzemi patfi
do zemédélsky intenzivné vyuzivané oblasti v Poohfi, s kvalitnimi ornymi puadami, zaroven
s ekologicky mimofadné hodnotnym luznim lesem v zapadni &asti. Pfirodni hodnoty mésta respektuje
Uzemni plan ochranou bfehovych porostl podél feky Ohre, ktera zde pini funkci nadregionalniho
biokoridoru (v&etné ochrany qumho Iesa) a dale ochranou zemedelskeho pudnlho fondu v okoI|
Jednotllvych S|del : ; : ; ; ;

Druhym pilifem trvale udrzitelného rozvoje je ochrana kulturnich hodnot Gzemi, které tvofi
zaklad vztahu obyvatel mésta a prldruzenych S|del ke svemu bydllstl V-meéste-Budyni-nad-Ohfi-se

obou S|deI je dana i skutecnostl Ze prvni zmmka.o Budyn| nad Ohr| se datuje .le k roku 1173,
NiZebohy jsou prvné pisemné pfipominany r.1262, BfeZany nad Ohfi, RoudniCek, Pisty a Vrbka
r.1336 a Kostelec nad Ohfi r.1352.

Mezi kulturni hodnoty mésta vyZadujici ochranu patfi i archeologickd nalezisté svéddici

o historickém vyznamu puvodniho osidleni. Jedné-se-o-nasledujici-archeologicka-naleziste:
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Uzemni plan tyto kulturni hodnoty jednotlivych sidel pIné respektuje a do jejich historickych
¢asti nenavrhuje zadnou novou vystavbu.

Treti pilit udrziteIného rozvoje, ktery uzemni plan rovnéz respektuje, je civilizacni prvek, ktery
vyrazné ovlivnil urbanizaci Budyné nad Ohii a ktery tvofi vedle Zelezni¢ni trati ¢.095 Vranany-
Libochovice pfedevsim dvé silnice Il. tfidy ¢.118 a ¢€.246, diky nimz je mésto snadno napojitelné
na stfedisko spravniho obvodu Roudnice nad Labem i na mésta Litoméfice, Lovosice a Libochovice
a nasledné na cely severoCesky i stfedoCesky region (v€etné Prahy), potazmo i na zapadni Evropu.
Poloha Budyné nad Ohfi na téchto vyznamnych dopravnich trasach, popf. v jejich blizkosti vytvari pro
mésto dobré predpoklady nejen pro dalSi rozvoj bydleni, ale pfedevSim pro dlouhodoby rozvoj
podnikatelskych aktivit.

Pro hospodarsky rozvoj Uzemi je dulezity jeho demograficky vyvoj. Proto Uzemni plan vytvari
pfedpoklady pro zastaveni ubytku obyvatel a podporuje stabilizaci a pfiméfeny rozvoj jednotlivych
sidel. Za pfedpokladu, Zze by se naplnily plochy vymezené uzemnim planem, a pfi oCekavaném ubytku
byt ve vysi 0,6 % rocné mohlo by v budoucnu bydlet ve mésté az 3 200 obyvatel. Tento pocet by jiz
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predstavoval vice nez 90 % stavu obyvatelstva mésta pfi jeho populacnim vrcholu z roku 1921 (3 468
obyvatel), zatimco pocet obyvatel pfi prvnim povale¢ném scitani by prfevysSoval o vice nez &tvrtinu.
Z celkového populacéniho pfirastku 1 240 obyvatel by mohlo pfibyt v Budyni nad Ohfi 950 obyvatel,
v Nizebohach 235 obyvatel, v Bfezanech nad Ohfi a v Roudni¢ku 20 obyvatel, ve Vrbce 10 obyvatel
a v Kostelci nad Ohfi 5 obyvatel (Pisty zGstanou demograficky stabilizované).

c) Navrh-urbanistické koncepeeUrbanisticka koncepce

Urbanisticka strategie—koncepce dlouhodobého Uzemné technického rozvoje mésta Budyné
nad Ohfi vychazi z uvedenych predpokladll a z dispozic urbanistického feseni. Pro Budyni nad Ohfi je
pfipustny rozvoj mésta pouze v jiznim a ve vychodnim sektoru. Rozvoj severnim a zapadnim smérem
je omezen pfirodnimi strukturami — fekou Ohfe a rozsahlymi lesnimi komplexy. Urbanisticka koncepce
proto sleduje bezprostfedni navaznost nové vystavby (ktera by méla mit charakter nizkopodlazni
individualni, pfevazné rodinné zastavby v ramci ploch bydleni) na zastavéné Uzemi sidla, bez

vytvarem tezko obhospodarovatelnych proluk Gekemw—v—ieéenemazenm—wmezene%a%éh&pleeh

Méstem prochazi Zelezni¢ni trat. Ta rozdéli urbanisticky pldorys mésta na dvé zcela rozdilné
Casti: na zapadni polovinu mésta uréenou pro bydleni a na vychodni polovinu mésta ur€enou pro
komerc¢ni aktivity nenaruSujici zivotni prostredi, tj. pfedevsim na skladova hospodaistvi a komerénich
sluzby.

Tyto plochy vyroby a skladovani by mély mit charakter tzv. ,hospodarského parku®, to
znamena, ze by mély byt maximalné prostoupeny zeleni, ktera by ¢&lenila vyrobni plochy v ramci
kompaktnich arealll obklopenych vyraznou zeleni omezu1|C| negatlvm vizualni uplatnovam provozmch
a skladovacich hal % krajlne ; 7y ,

Urbanistickou koncepci mésta vyrazné ovlivni navrzené dopravni feSeni, které vytésni veSkerou
tranzitni dopravu mimo mésto a umozni napojeni komercnich ploch podél vychodniho okraje mésta.
Zaroven obchvat mésta umozni dopravni napojeni na dalnici D8 a komplexni pfelozku silnice Il. tfidy
€.246 ve sméru na Libochovice (mimo sidla v Gzemi od Budyné nad Ohfi po Kostice, vCetné
Libochovic). Tento koncep&ni zamér feSeni dopravy |ze povazovat za stézejni.

Ostatni pfidruzena venkovska sidla povazuje Uzemni plan za stabilizovana. Proto pro né
vymezuje, vyjma Nizeboh, pouze nezbytny rozsah novych ploch smiSenych obytnych venkovskych —
v prolukach nebo na plochach bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi jednotlivych sidel.

Dulezitou soucasti urbanistické koncepce bude whlaSeni-pamatkové-zény-vPistech-a-ochrana

nadregionalnich a regionalnich prvk( USES.

Budyné nad Ohfi by se tak mohla stat, po naplnéni urbanistické koncepce, jednim
z nejperspektivnéjSich sidel Poohfi, nabizejicim kromé& mimofadné& hodnotného pfirodniho a obytného
prostfedi i bohaté kulturni a spoleCenské zazemi, v€etné ploch pro sport, rekreaci a volny Cas.
Mimofadnou prednosti mésta bude jeho kvalitni dopravni napojeni na dalnici D8 a na celou oblast
Poohfi, s vylou€enim prujezdné dopravy pfes stavajici i nové navrhované plochy bydleni.

1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Prehled ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti je uveden v nasledujici tabulce:

ZPUSOB VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Plochy smiSené obytné méstské 410-440-443 obytnych objektl

SM1-SM5,-SM6-SM7-SM147.1,

Z22,24,25 26,27,2.7,2.9,
Z.10,2.11,Z.12, 2.79, Z.80

Plochy smiSené obytné venkovské 75-80 arealt rodinnych domd s hospodarskymi
SY-SV2 SV21-SY25 SV31- objekty

Z.13, Z.14, 2.15, 2.16, Z.17, Z.18,

Z.19, Z.20, Z.21, Z.22, Z.23, Z.24,

Z.25,2.26, 2.27, Z.28, Z.84, Z.85,
Z.86
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ZPUSOB VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Plochy smiSené obytné

individualni rodinné domy, fadové rodinné

specifickéjiné domy, bytové domy
SX71Z.29
Plochy individualni 15-20 rekreacnich objektl

rekreacerekreace individualni

R1-R21, R712.30, Z.31

©10bganské vybaveni vefejné
Z.32

Centrum pro motoristy

Plechy-pro-sport
S$21,S22 S31

Obcanskeé vybaveni sport
Z.33,2.34, 2.35, 2.87

RozSifeni hfisté, tabofisté, stielnice

Vyroba a-skladylehka Nizké haly s ¢etnou zeleni
V2-V4, V31, V717.36, Z.37, Z.38,
Z.39
Plochy smiSené vyrobni Malovyroba, sluzby a zpracovatelské ¢innosti a
v8eobecné stavby
VS831Z.40
Eotevelticiclaeleldrama Fotovoltaicka elektrarna
FE1\Vyroba energie z obnovitelnych
zdroju
Z.41
Plochy zemédélskych Rozsifeni zemédélského arealu
stavebvyroby zemédélske a Zemédélsko-rekreadni areal v k.u. Kostelec nad
lesnicke Oh¥i staje pro koné a souvisejici stavby,
Z12.42, 7.83 jizdarna, vinice, zahrada

£41 VVyroba a skladovani jiné
Z.43

Agroturisticka farma

T ok inf
F1T72Nakladani s odpady
Z.44

Sbérny dvlr-gistirna-odpadnich-vod

Technicka infrastruktura
vSeobecna

Z.45

Cistirna odpadnich vod

UeFoing -
VZ1-VVZ6, VZ41, VVZ427 elen sidelni
ostatni
Z2.46, Z2.47, Z.48, Z.49, Z.50, Z.51,
2.52,2.53

Vicepatrova strukturovana zelen

Depravni-nfrastrukturaDoprava
silni¢ni
Z.57, Z.60, Z.61, 2.66, Z.69, Z.70,
2.72

Pielozky silnici-H448-H246,-1HH2461211/24613

3 3 3 3

Xna st

Doprava silniéni - mistni a ucelové
komunikace
Z.54,72.58, Z.63, Z.64, Z.65, Z.67,
Z.68,2.77,2.78

Mistni komunikace, to¢ny

Doprava silniéni — parkovisté
Z.55,2.56, 2.59, 2.62, Z.76

Parkovisté
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ZPUSOB VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Doprava drazni Zelezniéni trat
Z.71
Specifické zvlastniho uréeni Protipovodnova ochrana
273,274, T.75

Bliz8i charakteristika vybranych ploch:

Budyné nad Ohri
Plocha SM4Z.1

vyuZziti plochy: plocha smiSena obytna ~méstska,
rozloha: 2,7 ha,
kapacita: max. 18-20 individualnich rodinnych domd,
lokalizace: mezi aredly podnikll ETEZET a NEXT v severni ¢asti mésta,
vymezeni plochy: plocha SM4-Z.1 je situovana v lokalité ,U katovny®, v prostoru mezi arealem podniku
Ezet a méstskou pamatkovou zénou, do niz jizni ¢ast této obytné lokality spada.
TéméF celd plocha SM4-Z.1 (kromé jihovychodni &asti) spada do zaplavového
uzemi feky Ohfe, pfiemZz svym severozapadnim okrajem saha tato obytna
lokalita dokonce do zény desetileté povodné Ohfe. Vychodni &asti plochy SM4
Z.1 vede v severo-jiznim sméru vedeni elektrické energie VN 22 kV az k
trafostanici ,U Ezetu® umisténé na jihovychodnim okraji plochy SM4Z.1.
V ochranném pasmu tohoto elektrického vedeni tedy nebudou budovany Zadné
stavby,
dopravni _napojeni: k jednotlivym obytnym objektim povedou od podniku EZ zapadnim
smérem dv& nové komunikace a také prodlouZzena @ stavajici
komunikace, kterd bude prochazet zapadni Céasti lokality severo-jiznim
smérem,
zddvodnéni: minimalizace narokll na zemédélsky pudni fond, vzhledem Kk jejimu umisténi
uvnitf zastavéného uzemi mésta,

etapa vyuZiti: |. etapa.
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Plocha V27.36

vyuZiti plochy: vyroba a-skladylehka,

rozloha: 0,8 ha,

lokalizace: vychodni ¢ast zastaviteIného Uzemi mésta, za zZelezniéni trati, severné od silnice 11/246,

vymezeni plochy: plocha ¥2-Z.36 navazuje na stavajici vyrobni areal ze zapadni strany. Plocha ma
trojuhelnikovity tvar s jednou stranou pfiléhajici ke stavajici mistni komunikaci
smeéfujici do sidla Pisty. Severni ¢ast této pramyslové a skladové lokality
zasahuje do zaplavového uzemi feky Ohre,

dopravni napojeni: z mistni komunikace vedouci na Pisty, popf. ze stavajiciho arealu,
energetické naroky: jedna nova trafostanice umisténa na jihozapadnim okraji plochy ¥27.36,
zddvodnéni: navaznost na stavajici areal vyroby a dobra dopravni dostupnost,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

Plocha V3Z.37

vyuziti plochy: vyroba a-skladylehka,

rozloha: 1,1 ha,

lokalizace: vychodni ¢ast zastavitelného Uzemi mésta, za Zelezniéni trati, severné od silnice 11/246,

vymezeni plochy: plocha ¥3-Z.37 navazuje na stavajici vyrobni areal z vychodni strany, pfi¢emz
bude ohrani¢ena na jihu silnici 11/246 a naseveru stavajici mistni
komunikaci  spojujici  silnici  11/246 s komunikaci sméfujici  do Pistd.
Elektrickou energii bude zasobena z trafostanice, ktera bude prfelozena
v ramci stavajiciho arealu jihovychodné k hranicim s plochou M3Z.37. Severni
¢ast této pramyslové a skladové lokality zasahuje do zaplavového Uzemi
feky Ohfre,

dopravni napojeni: ze silnice 11/246, popf. ze stavajiciho arealu,

zddvodnéni: navaznost na stavajici areal vyroby a dobra dopravni dostupnost,

etapa vyuZziti: |. etapa.

Plocha V4Z.38

vyuZziti plochy: vyroba a-skladylehka,

rozloha: 34,5 ha,

lokalizace: vychodni ¢ast budouciho urbanistického plidorysu mésta, za zelezniéni trati,

vymezeni plochy: primyslova zdna zahrnujici téméF souvislé Uzemi jizné od silnice 11/246 az

k sidlu Vrbka. Jednotlivé vyrobni a skladové aredly bude prostupovat
vnitfni  zeleni, ktera bude vyrazna zejména v trase plynovodu a vramci
regionalniho biokoridoru, ktery plochou V4 prochazi,
dopravni napojeni: z nové trasy silnice 11/118,
zddvodnéni: mimofadné dobra dopravni dostupnost, a to jak ze silnice /246, tak
ze zelezniéni  trati  €.095 (Vranany-Libochovice), coz umoznuje pfipadné
vleCkové  napojeni. DalSimi vyhody jsou mimofadné dobré napojeni
na technickou infrastrukturu (plochou prochazi plynovod a trasy vedeni
elektrické energie VN 22 kV) a poloha vychodné od mésta, coZz je vyhodné
z hlediska Zivotniho prostfedi, zejména sohledem na prFevladajici zapadni
a severozapadni vétry,
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etapa vyuZiti: severni €ast - |. etapa, stfedni ¢ast — II. etapa, jizni &ast — lll. etapa.

Plocha SM7Z.6

vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna —~méstska,
rozloha: 3,2 ha,

kapacita: max. 20-25 individualnich rodinnych domd,
lokalizace: u lesa jizné od statku v zapadni ¢asti mésta,

vymezeni plochy: plocha SMZ-Z.6 je situovana jizné od stavajiciho statku, vychodné od silnice 11/118.
Zapadni ¢ast této obytné lokality leZi jiz v 86m-30m pasmu od okraje lesa. Podél
mistni vodoteCe protékajici pfi jihovychodnim a jiznim okraji plochy SM7-Z.6 je
navrzena vysadba zelenég,

dopravni _napojeni: prostfednictvim nové mistni komunikace koncici na jihovychodnim okraji
plochy SM7-Z.6 a ze stavajici silnice 11/118 vedouci podél zapadniho okraje
plochy,

zddvodnéni: velmi hodnotné pfirodni zazemi (les Babin na zapadé, rybnik na jihu), pfitom s velmi

snadnou dostupnosti do centra mésta,

etapa vyuZziti: 1. etapa.

Plocha Z21Z.42

vyuZiti plochy: plochazemédélskych-staveb vyroby zemédélské a lesnicke,

rozloha: 1,2 ha,

lokalizace: jizné od stavajiciho zemédélského arealu,

vymezeni plochy: plocha Z4Z.42 rozSifuje stavajici zemédélsky aredl jiznim smérem az k mistni
komunikaci a zarovnava jej do tvaru témér pravidelného obdélniku,

dopravni napojeni: z wehazkové cesty sméfujici z Budyné nad Ohfi jihovychodnim smérem,

etapa vyuZziti: 11. etapa.

Plocha SM8Z.7
vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna ~méstska,
rozloha: 2,5 ha,

kapacita: max. 13-15 individualnich rodinnych domu s parkovistém,

lokalizace: jihovychodné od arealu Skoly,

vymezeni plochy: plocha SM8-Z.7 je vymezena severovychodné od silnice 111/24615, v prostoru jizné
od arealu Skoly, naproti hibitovu. Na severnim okraji této obytné lokality je
navrzeno parkovisté. PFi vyuziti plochy je nutné zohlednit a respektovat stavajici
kabel katodové ochrany a jeho ochranné a bezpecnostni pasmo,

dopravni napojeni: dvéma vjezdy ze silnice 111/24615,

zddvodnéni: zarovnani urbanistického pudorysu vychodniho sektoru obytné ¢asti meésta,

bezprostfedni navaznost na komunikaéni systém mésta, takZe i pfivedeni
inzenyrskych siti k jednotlivym obytnym objektim nebude investicné pfilis
narocné,

etapa vyuziti: 1. etapa.

Plocha SM9Z.8

vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna ~méstska,

rozloha: 8,2 ha,

kapacita: max. 55-60 individualnich rodinnych domdf,

lokalizace: v jihozapadni ¢asti mésta, zapadné od silnice 11/118, naproti fadové zastavbé rodinnych

domu,

vymezeni plochy: plocha SM9-7.8 sestava ze dvou ploch oddélenych pasem zelené v rozsahu
bezpecnostniho pasma VTL plynovodu DN 300. Od provozu na silnici 11/118
budou obé obytné plochy odclonény pasem ochranné zelené,

dopravni _napojeni: uprostied pasu zelené oddélujiciho obé obytné plochy povede nova mistni
komunikace, kterou bude kfizovat obsluzna mistni komunikace, kterd bude
prochazet od lesa jiznim smérem pres obé plochy a zpfistupni tak jednotlivé
obytné objekty,

-81-



Zména ¢€.4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi

zddvodnéni: pfedpoklady velmi dobrého obytného prostfedi dané blizkosti lesa Babin a dvou rybnikd,
etapa vyuZiti: |. etapa.

Plocha Z.79

vyuziti plochy: plocha smisena obytna meéstska,
rozloha: 0,37 ha,

kapacita: max. 2 individualni rodinné domy,
lokalizace: vychodni okraj sidla u zelezniéni trati,

vymezeni plochy: plocha je vymezena v prostoru mezi zelezni¢ni trati a mistni komunikaci. Pfi vyuziti
plochy je nutné respektovat ochranné pasmo Zeleznice, bezpecnostni pasmo
VTL plynovodu a archeologické nalezisté,

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedouci po vychodnim okraji plochy
etapa vyuziti: 1. etapa.

Plocha Z.80

vyuziti plochy: plocha smisena obytna meéstska,
rozloha: 0,21 ha,

kapacita: max. 1-2 individualni rodinné domy,
lokalizace: jizni okraj zastavéného uzemi,

vymezeni plochy: plocha v prostoru mezi stavajici zastavbou a vodoteci na jiznim okraji zastavéného
uzemi Budyné nad OhfFi. PFi vyuziti plochy je nutné zajistit pfistup odpovidajici
platnym predpistim,

dopravni napojeni: ze stavajici komunikace vedouci k severnimu okraji plochy, kterou je nutné
zkapacitnit, eventuelné z jihu pfes stavajici plochy smisené obytné meéstské,

etapa vyuZziti: 1. etapa.

Plocha 017.32

vyuZziti plochy:-eb&anska-vybavenest obCanské vybaveni verejné,
rozloha: 0,8 ha,

lokalizace: jizné od fadové zastavby rodinnych domu pfi silnici 11/118,

vymezeni plochy: v zazemi stavajici benzinové Cerpaci stanice je navrZzeno centrum sluZeb
pro motoristy, kde mohou byt i daldi sluzby pro motoristy (autoservis
apod.), event. i motorest a nékolik obytnych objektd prozaméstnance
tohoto centra,

dopravni napojeni: z nové mistni komunikace vychazejici na jiznim okraji stavajici zastavby
ze silnice 11/118 jihovychodnim smérem k motoristickému centru,

zddvodnéni: vyhodna lokalizace pfi frekventované silnici 11/118 u vjezdu do mésta, v ndvaznosti na

stavajici benzinovou Cerpaci stanici,

etapa vyuZziti: |. etapa.

Plocha SM127.11
vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna —~méstska,
rozloha: 44,2 ha,
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kapacita: 290-300 individualnich rodinnych domu,
lokalizace: jizn& od hibitova, v prostoru za mistni vodoteCi, v lokalité ,Nad rybnikem u Matky
bozi“ a dale na jih, az k silnici 111/24612,

vymezeni plochy: prostfednictvim plochy SM42-Z.11 dojde k propojeni urbanistickych padorysi
Budyné nad Ohfi a Vrbky. Tato obytna zéna se sklada ze &tyfech ucelenych
obytnych soubort, oddélenych vodoteéi s pasem zelené a variantou |. uvazované
pfelozky silnice 11/118. Uvnitf severni ¢asti zony by mohlo byt vytvofeno kulturné
spoleCenské centrum jizniho sektoru mésta, s Cetnymi prodejnimi a stravovacimi
sluzbami v ramci ob&anské vybavenosti v prostorech bytovych objektl. Kolem
zidovského hibitova na severovychodnim okraji plochy a podél jejiho jizniho
okraje bude vysazena vefejna parkova zeleh a podél jejiho vychodniho okraje
(smérem k budouci ekonomické z6né) a také podél mistni vodoteCe je navrzena
ochrannd a izolacni zelen,

dopravni _napojeni: jednak z komunikace vedouci ze statku kolem rybnika jiznim smérem az
na jizni okraj fadové zastavby rodinnych domu, jednak z komunikace
smeéfujici ze silnice 11/118 kolem hrbitova jihozapadnim smérem,
energetické naroky: 5 novych trafostanic,
zdavodnéni: velmi dobra dopravni napojitelnost plochy SM42Z7.11 na komunikacni systém
vy§8iho fadu, konkrétné& na planovanou prelozku silnice /118, ktera povede
podél jihovychodniho okraje plochy—SM42Z.11. Vzhledem k pfevladajicim zapadnim
a severozapadnim vétrum je dulezita poloha zoény jizné a jihozapadné
od vyrobnich podniki a od zemédélského aredlu, ¢&imz bude obtéZzovani
obyvatel zapachem a emisemi ztéchto zdroji minimalni. Navic v prostoru mezi
obytnou a vyrobni zénou bude vysazen cca 70 m Siroky pas ochranné zelené.
Rekreac¢ni zazemi plochy SM42Z.11 bude pfedstavovat lesik OlSina na pravém
bfehu Podbradeckého potoka,

etapa vyuZziti: severni ¢ast - |. etapa, stfedni ¢ast — Il. etapa, jizni ¢ast — lll. etapa.

Plocha R1Z.30

vyuZiti plochy: plocha-individualnirekreace rekreace individualni,

rozloha: 0,6 ha,

lokalizace: vychodni ¢ast mésta,

vymezeni plochy: plocha R4Z.30 je vymezena zapadné od Zeleznice podél severovychodni hrany
silnice 111/24615, ¢&imz vypliuje prostor mezi touto silnici a stavajici
rekreacni zastavbou ve vychodni ¢asti mésta,

dopravni napojeni: z nové obsluzné mistni komunikace vedouci od Zeleznice severozapadnim

smérem a oddélujici stavajici a budouci rekreacni zastavbu,

etapa vyuZziti: |. etapa.

Brezany nad Ohri

Plocha $V237.15

vyuziti plochy: smiSena obytna plocha -venkovska,

rozloha: 2,2 ha,

kapacita: 18-20 individualnich rodinnych domu,

lokalizace: jihozapadné od stavajici zastavby BfeZan nad Ohfi,

vymezeni plochy: nejrozsahlejSi rozvojova obytna lokalita BfeZzan nad Ohfi rozSifuje zastavéné Uuzemi

sidla jihozdpadnim smérem az téméF k Zeleznici, od niZ bude odclonéna pasem
zeleng,

dopravni __napojeni: ze silnice 111/24613 povedou dvé nové mistni komunikace severnim
smérem, jedna podél vychodniho okraje této obytné lokality a druha
stfedem plochy S\V237.15,
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zddvodnéni: prostfednictvim plochy SV23Z.15 dojde ke sblizeni dvou odlou¢enych urbanistickych
celk(i Bfezan nad Ohfi, které oddéluje Zelezni¢ni trat,

etapa vyuZziti: |. etapa.

Plocha $2147.13

vyuZiti plochy.-plecha-pro-sport obCanské vybaveni sport,

rozloha: 0,7 ha,

lokalizace: jizné od stavajici zastavby v jihozdpadnim - odlouCeném sektoru Biezan

nad Ohfi,

vymezeni plochy: plocha S$24Z.13 predstavuje rozSifeni stavajiciho hfisté predevSim jiznim
avychodnim smérem, az ke stavajici mistni komunikaci sméfujici
od Zeleznice na jihozapad k Ohfi,

dopravni napojeni: ze silnice 111/24613, popf. z uvedené mistni komunikace,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

Plocha S227.14

vyuZiti plochy: plecha-pro-sport obCanské vybaveni sport,

rozloha: 2,1 ha,

lokalizace: na levém bfehu Ohfe jihozapadné od Bfezan nad Ohfi,

vymezeni plochy: plocha S22—7.14 je vymezena pro tabofisté a camping, od silnice /246
i od trasy prelozky této silnice je oddélena pasem ochranné zeleng,
dopravni napojeni: ze silnice 11/246, vychodné od tabofisté bude zfizeno nové parkovisté,
zddvodnéni: vysoka hodnota pfirodniho prostfedi na levém bfehu Ohfe, na Uzemi
Pfirodniho parku Dolni Poohfi,

etapa vyuZziti: 1. etapa.

Kostelec nad Ohri

Plocha $347.35

vyuziti plochy: plecha-pro-spert obCanské vybaveni sport,
rozloha: 3,2 ha,

lokalizace: jiZzné od zastavéného uzemi obce,

vymezeni plochy: na ploSe S34-Z.35 je navrzena stfelnice,

etapa vyuZziti: |. etapa.

Plocha V31Z.83

vyuZiti plochy: plecha-wyreby-a-skladevani VZ - vyroba zemédeélska a lesnicka,

rozloha: 3,9 ha,

lokalizace: u cihelny jihozapadné od Kostelce nad Ohr|

vymezeni plochy: plocha ¥34-7.83 S navazuje na
plochu T.15, severné od silnice 111/23746, vyuziti plochy je stanoveno pro
podnikatelské ucely zemédeélského pfipadné zemédélsko-rekreacniho charakteru
(staje pro koné a souvisejici stavby, jizdarna, vinice, zahrada atp.) Pfi vyuziti
plochy je nutné respektovat jeji polohu v Pfirodnim parku Dolni Poohfi.

dopravm napolen/ ze—sta#aﬁemea;ealuﬁhemyz plochy T.15, prlpadne ze 3|In|ce III/23746
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Roudnic¢ek

Plocha SV41Z7.20

vyuZziti plochy: smiSenda obytna plocha ~venkovska,

rozloha: 0,7 ha,

kapacita: 4-6 individualnich rodinnych domd,

lokalizace: severni okraj budouciho urbanistického pudorysu Roudnicku,

vymezeni plochy: nejrozsahlejSi rozvojova obytna lokalita RoudniCku je vymezena podél zapadni
strany mistni komunikace v severnim sektoru sidla,
dopravni _napojeni: prostfednictvim nové obsluzné mistni komunikace prochazejici podél
vychodniho okraje plochy SW447.20 a napojujici se na stavajici mistni
komunikace na severnim a jiznim konci této obytné lokality,
zddvodnéni: Caste€né zarovnani urbanistického pudorysu severni ¢asti sidla, kvalitni
rekreaCni zazemi dané lesikem Obora,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

Plocha F41Z.43

vyuziti plochy: agreturisticka-farma vyroba a skladovani jiné,

rozloha: 0,5 ha,

lokalizace: zapadni okraj sidla, naproti byvalému zemédélskému arealu,

vymezeni plochy: plocha pro agroturistickou farmu je vymezena jizné od silnice 111/24612, od niz bude
odclonéna pasem ochranné zeleng,

dopravni napojeni: z mistni komunikace vychazejici ze silnice 11/246 jihozapadnim smérem,

zddvodnéni: vhodné vyplnéni prostoru mezi mistni komunikaci a chmelnici, ¢imz zaroven dojde k
zarovnani urbanistického pldorysu zapadni ¢asti sidla,

etapa vyuZziti: 1. etapa.

Plocha Z.87

vyuZziti plochy: ob&anské vybaveni sport,

rozloha: 0,92 ha,

lokalizace: vychodné od zastavéného uzemi Vrbky.

vymezeni plochy: Pfi vyuZziti plochy je nutné respektovat ochranné pasmo pfirodni pamatky Vrbka a
vzdalenost 30m od okraje lesa. Zaroven je nutné prokazat, Ze stavebni €innost
nema negativni vliv na vyskyt zvlasté chranénych druht zivocichd a dale
prokazat ze provozem stfelnice zlGstanou zachovany podlimitni hodnoty hluku pro
nejblizSi chranény venkovni prostor staveb,

etapa vyuZiti: |. etapa.
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Pisty

Plocha Z.84

vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna venkovska,

rozloha: 0,17 ha,

kapacita: max. 1 individualni rodinny ddm,

lokalizace: jizni okraj mistni ¢asti HradCany,

vymezeni plochy: plocha je navrzena podél stavajici mistni komunikace do Pistll v navaznosti na

stavajici zastavbu. Pfi vyuziti plochy je nutné zohlednit polohu plochy ve
vzadlenosti 50m od okraje lesa, v Pfirodnim parku Dolni Poohfi a archeologické
nalezisté.

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedouci po severnim okraji plochy,

etapa vyuZziti: 1. etapa.

Plocha Z.85

vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna venkovska,

rozloha: 0,50 ha,

kapacita: max. 3-4 individualni rodinné domy,

lokalizace: jizni okraj mistni ¢asti HradCany,

vymezeni plochy: plocha je navrzena podél stavajici silnice I/118 ve vazbé na zastavéné uzemi. P¥i
vyuziti plochy je nutné zohlednit polohu €asti plochy ve vzdalenosti 30m od okraje

lesa, archeologické nalezisté, Prirodni park Dolni Poohfi a ochranné pasmo
silnice 11/118.

dopravni_napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedouci po vychodnim okraji plochy, kterou je
nutné zkapacitnit, event., ze silnice 11/118 vedouci po zapadnim okraji plochy,

etapa vyuZziti: 1. etapa.

Nizebohy

Plocha SX74Z.29

vyuZziti plochy:-plecha-smiSena-obytna-specifickd smiSené obyiné jiné,
rozloha: 14,6 ha,

lokalizace: vychodni okraj feSeného uzemi,

vymezeni ploch: plocha je vymezena kolem lesa v prostoru mezi stavajici rekrealni
zastavbou a hranicemi obce,

dopravni napojeni: ze silnice 11/246,

energetické naroky: jedna nova trafostanice navrzena na severovychodnim okraji plochy,

zddvodnéni: na jedné strané dobra dopravni napojitelnost na komunikacni systém vysSiho fadu, na
druhé strané vysoce kvalitni rekreacni zazemi ve formé parkové upraveného prostredi
uprostifed obytné zoény,

etapa vyuziti: 1. etapa.

Plocha FE1Z.41

vyuzZiti plochy: fetoveltaicka-elekirarnavyroba energie z obnovitelnych zdroju,
rozloha: 7,8 ha,

lokalizace: zapadné od arealu firmy HAN, s.r.o.,

vymezeni plochy: plocha je vymezena nad silnici 11/246 v navaznosti na plochu vyroby a-sklad
V74739,

dopravni napojeni: ze silnice 11/246,

- 86 -



Zména ¢€.4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi

zddvodnéni: pfizniva poloha této plochy nejen vic&i svétovym stranam, ale i s ohledem na okrajovou
polohu lokality vié&i ostatnim hodnotnym pfirodnim i urbannim plocham a uzemim
v ramci celého feSeného Uzemi a zejména s ohledem na jiz existujici, nebo v ramci
uzemniho rozhodnuti pfipravovanych ploch vyroby a skladovani,

etapa vyuziti: |. etapa.

Plocha V74Z.39

vyuZiti plochy: vyroba a-skladylehka,

rozloha: 4,9 ha,

lokalizace: zapadné od arealu firmy HAN, s.r.o.,

vymezeni plochy: plocha V4Z.39 je vymezena v prostoru mezi silnici 11/246 a vedenim elektrické
energie VN 22 kV. Podél severniho ivychodniho okraje plochy
bude vysazena ochranna zelen,

dopravni napojeni: ze silnice 11/246,
zddvodnéni: novy vyrobni areal propoji vyrobni a obytnou ¢ast zastavéného Uzemi sidla Nizebohy,
etapa vyuZiti: |. etapa.

Plocha ¥72-Z.45

vyuZiti plochy: teehnicka~vybavenost technicka infrastruktura véeobecna,
rozloha: 0,3 ha,

lokalizace: jizni okraj sidla Nizebohy,

vymezeni plochy: na ploSe-T#2Z.45 je navrzena Cistirna odpadnich vod,
etapa vyuZziti: 1. etapa.

Plocha Z.86

vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna venkovska,

rozloha: 0,48 ha,

kapacita: max. 1-2 individualni rodinné domy,

lokalizace: jihovychodni okraji Nizeboh,

vymezeni plochy: plocha je navrzena severné od mistni komunikace v navaznosti na zastavitelnou
plochu Z.27. Pfi vyuziti plochy je nutné zohlednit vzdalenost 30m od okraje lesa.
Dale je nutné zajistit odpovidajici dopravni napojeni plochy.

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace, kterou je nutné zkapacitnit.

etapa vyuZziti: 1. etapa.

Komplexni urbanisticky zamér na rozvoj obce doplfiuji zdméry na dopravni feseni obce.
Negativni vliv prijezdné dopravy Budyni nad Ohfi na Cistotu ovzdu$i v tomto mésté feSi prelozky silnic
11/118 a 11/246 podél vychodniho a severniho okraje mésta prostfednictvim koridord CPZ.PK17 a
CPZ.PK19. Nevyhovujici smérové poméry silnice 111/24612 v useku prochazejicim k.u. Kostelec nad
Ohfi a Roudni¢ek budou zlepSeny po napfimeni trasy silnice v Useku severozapadné a severné od
Kostelce nad Ohfi a vychodné od Roudnicku. Na useku zelezni¢ni dopravy je navrzena Uprava trasy
zelezniéni traté €.095 v jizni ¢asti FeSeného Uzemi prostfednictvim plochy Z.71.

2. Vymezeni ploeh-uréenyech-k prestavbétransformacnich ploch

Uzemni plan vymezuje v jednotlivych sidlech nasledujici plochy-pkestavbytransformacéni plochy
(v zavorce je uveden kdd vyuziti plochy):

Budyné& nad Ohfi — SM1,-SM2, SM3, SM4, SM5,_SM14-a &ast plochy-Z1 T.1 (SM), T.16 (SM)

Biezany nad Ohii — R24T.13 (RI)

Kostelec nad OhFi — SV31, SV33, SVa5,SV36, SV37 T.2 (SV), T.3 (SV), T.4 (SV), T.5 (SV), T.15 (SV)
Roudnitek — SV42, SV44, SVA5_SVAET 6 (SV), T.7 (SV), T.8 (SV), T.9 (SV)

Vrbka — SV53,SV54, SV55-a &ast plochy-SV-57T.10 (SV)

Pisty — SV61,-SV/62, SV63T.14 (DS.2)

-87-



Zména ¢€.4 uzemniho planu Budyné nad Ohfi

Nizebohy —SV72, SVZ5T.11 (SV), T.12 (SV)

Bliz8i charakteristika vybranych ploch:
Budyné nad Ohri

Plocha T.16

vyuziti plochy: plocha smisena obytna meéstska,
rozloha: 0,11 ha,

kapacita: max. 1 individualni rodinny diim,
lokalizace: vychodni okraj zastavéného uzemi,

vymezeni plochy: plocha v prostoru mezi stavajici mistni komunikaci a zelezni¢ni trati. PFi vyuziti
plochy je nutné respektovat ochranné pasmo Zeleznice,

dopravni napojeni: ze stavajici komunikace vedouci k severnimu okraji plochy,
etapa vyuZziti: 1. etapa.

Kostelec nad Ohfi

Plocha T.15

vyuziti plochy: plocha smisena obytna venkovska,

rozloha: 2,54 ha,

kapacita: max. 1-2 individualni rodinné domy,

lokalizace: prostor byvalé cihelny lezici jihozapadné od Kostelce nad Ohfi,

vymezeni plochy: plocha v rozsahu stavajiciho vymezeni arealu byvalé cihelny nad silnici Il. tfidy. Pfi
vyuziti plochy je nutné zohlednit jeji polohu v Pfirodnim parku Dolni Poohfi,
vzdalenosti 30m od okraje lesa a ochranné pasmo silnice lll. tfidy.

dopravni napojeni: ze stavajici komunikace vedouci k severnimu okraji plochy,
etapa vyuZiti: 1. etapa.

3. Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan navrhuje v FeSeném Gzemi 8 ploch vefejné-zelendzelend sidelni ostatni, z toho 6
ploch vk.u.Budyné nad Ohfi (plochu WZ1Z.46 kolem plochy SM9Z.8, plochu \WZ27.47
severovychodné od plochy SM427.11, plochy V£3-7Z.48 a VZ57.50 v severni a v jizni ¢asti plochy
SM127.11, plochu MZ4Z.49 kolem jizniho okraje plochy SM7Z.6 a plochu V£6Z.51 v prostoru mezi
historickym centrem mésta a lesem Babin v zapadni ¢asti sidla), dvé plochy v k.u. Roudni¢ek (plochu
VZ44-7.52 vychodné od plochy SV447.20 a plochu VZ427.53 vychodné od plochy S\V43Z.21).

BliZSi charakteristika vybranych ploch:

Plocha V\Z14Z.46:

vyuziti plochy:-vefejna-zeleh zelen sidelni ostatni,

rozloha: 2,3 ha,

lokalizace: jihozapadni ¢ast Budyné nad Ohff,

charakteristika: plocha Z4Z.46 odclofiuje plochu SM9-Z.8 od silnice 11/118, podél jejiz zapadni hrany
je vdélce cca 15 m navrZzena. Zaroveh bude vysazena i v celém bezpelnostnim

pasmu VTL plynovodu, ktery prochazi ve sméru severozapad-jihovychod napfic¢
plochou SM9Z.8,

etapa vyuZziti: |. etapa.

Plocha VZ2Z.47:

vyuZiti plochy:-vefejpa-zeleh zelen sidelni ostatni,
rozloha: 2,1 ha,

lokalizace: jizni sektor Budyné nad Ohfi,
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charakteristika: plocha MZ2—Z.47 se rozklada kolem Zidovského hibitova severovychodné
od plochy SM427.11, pficemz severni hranici této lokality tvofi MSensky potok,
na vychodé je ohrani¢ena silnici 111/24615. VétSina plochy VZ27.47 se nachazi
vtrase regionalniho biokoridoru. Vychodni okraj této lokality spada
do ochranného pasma Zeleznice. Na jihozapadnim okraji plochy MZ2-Z.47 je
navrzena pro potfeby plochy SM427.11 nova trafostanice,

etapa vyuZiti: 1. etapa.

Plocha VVZ3Z.48:

vyuZiti plochy.~vetejpazeled zelen sidelni ostatni,
rozloha: 2,5 ha,

lokalizace: jizni sektor Budyné nad Ohfi,

charakteristika: plocha VZ3-7.48 je v Sifce cca 30 m vymezena podél levého bfehu levostranného
pritoku Budynského potoka, ¢imz oddéluje severni ¢ast plochy SM42-7.11 od jeji
zbyvajici Casti. Zapadni Casti této lokality prochazi v severo-jiznim sméru trasa
vedeni elektrické energie VN 22 kV, u niz je navrzena pro potfeby plochy SM427.11
nova trafostanice,

etapa vyuZiti: 1l. etapa.

Plocha V.Z47.49:

vyuZiti plochy: vetejpazeled zelen sidelni ostatni,
rozloha: 0,7 ha,

lokalizace: jihozapadné od centra mésta,

charakteristika: plocha Z4Z.49 se rozprostira pfi mistni vodote€i podél jizniho a vychodniho okraje
obytné plochy SM7Z.6 (ve vychodni c&asti je SirSi, nebot bude vysazena
i v ochranném pasmu vedeni elektrické energie VN 22 kV). Zapadni ¢ast této lokality
zasahuje do 80m-30m pasma od okraje lesa, jeji jihozapadni ¢ast zase spada do
regionalniho biokoridoru. Pfes plochu ¥Z4-7.49 bude zjihu pfichazet do plochy
SM7Z.6 nova obsluzna mistni komunikace,

etapa vyuZziti: 1. etapa.

Plocha VZ57.50:

vyuziti plochy: vefejpa-zeleh zelen sidelni ostatni,

rozloha: 2,7 ha,

lokalizace: jizni sektor budouciho urbanistického sektoru Budyné nad Ohfi,

charakteristika: plocha VZ5—7.50 je protazena v 8ifce cca 50 m v zdpado-vychodnim sméru
a oddéluje jizni &ast plochy SM42Z.11 od jeji zbyvajici ¢asti. Zapadni hranici této
lokality pfedstavuje navrZzené kabelové vedeni elektrické energie VN 22 kV, které

bude ukonfeno novou trafostanici situovanou na jihovychodnim okraji plochy
\VZ57.50,

etapa vyuziti: 11l. etapa.

Plocha V\Z6Z.51:

vyuZiti plochy: vefejpa-zeleh zelen sidelni ostatni,
rozloha: 6,0 ha,

lokalizace: zapadné od Budyné nad Ohfi,

charakteristika: plocha MZ67.51 je vymezena v prostoru od historického jadra sidla zapadnim smérem
k lesu, v jehoz ochranném pasmu zapadni a severni ¢ast této lokality lezi. Vychodni
okraj plochy \.Z6-7.51 zase zasahuje do méstské pamatkové zony. Cela tato lokalita
je jiz sougasti nadregionalniho biocentra NRBC-NRBC.2 ,Oharsky luh“.—Nap#é

plochou—\VZ6-povede—v-budouchu—naucna—stezka. Podél severovychodniho okraje

této lokality je navrZen jako protipovodriové opatifeni zemni val,
etapa vyuZiti: 1. etapa.
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d) Koncepce verejné infrastruktury:véetné podminek pro-jejiumistovani
1. Doprava
Silnice

Uzemni plan navrhuje zasadni Upravu stavajiciho dopravniho systému silnic v okoli mésta.
St&Zejni je navrh prelozky silnic 11/118 — koridor CNZ.PK17 (v ZUR UK vedeno jako plocha PK 17)
a 11/246 - koridor CNZ.PK19 (v ZUR UK vedeno jako plocha PK 19) jako obchvat Budyn& nad Ohfi,
s mimouroviiovym kfizenim drahy. Silniéni kfizovatky jsou navrZzeny uUrovnové, a to stykové nebo
prisec¢né. S ohledem na stale rostouci osobni a nakladni dopravu a pfi snaze o zvySeni podilu
zelezniCni pfepravy navrhuje uzemni plan tato opatfeni:

1) Silnice 11/118 se prelozi v useku Msené- Iazne — nova okruzm kfizovatka se silnici 11/246 vychodne
od Budyné nad Ohfi- 0\ 9
s-pfidatnym-pruhem. Tim se odstram nebezpecny usek v udoI| Podbradeckeho potoka a ZaJIStI se
obchvat Budyné nad Ohfi s vyfeSenim dopravni situace ve mésté. Kfizeni prelozky se Zeleznici u
Vrbky bude mimourovriové. Misto vidlicové kfizovatky vychodné od mésta se vybuduje velka
okruzni pétiramenna kfizovatka. Ctyfi ramena napoji prelozené silnice 11/118 a 11/246 na jejich
dnesni trasy, paté rameno napoji silnici do Budyné, ktera se zméni na mistni komunikaci.

2) Silnice 11/246 se navrhuje prelozit v celém rozsahu od kfizovatky se silnici 11/118 az do Kostic na
severni strané Zelezni¢nich trati €.095 a ¢.114 v-kategerii-S-44,5/80-s novym mostem prfes Ohfi a
bez kFizeni s trati ¢.095. Pro pfipad realizace pfipravované stavby ,11/246 Bfezany, most pfes Ohfi*
je navrzena varianta s napojenim na tento most a dil¢i prelozku, avSak s nadjezdem nad trati
€.095. Nevyhodou této varianty je, Ze Usek silnice napojeny na stavajici komunikaci zlstane pod
urovni stoleté vody.

3) Silnice 111/24612 vykazuje nékolik dopravnich zavad, které se odstrani zvétSenim
polomérd obloukd mezi RoudniCkem a Vrbkou a rekonstrukci prataht sidly Kostelec
nad Ohfi a RoudniCek. Budou zfizeny nové kfiZovatky se silnicemi 11/118 a 111/24615
a preloZka na novy chranény Zelezni¢ni pfejezd u Vrbky.

4) Silnice 111/24613 bude upravena v prostoru severné od Bifezan nad Ohfi.

5) Silnice 111/24615 podejde pfelozku silnice 11/118 a po zruSeni pfejezdu se napoji pfes kiizovatku se
silnici I11/24612 pfimo na svou trasu.

Na ostatnich silnicich prochazejicich feSenym uzemim (I11/23911, [11/23746 a 111/24046)
nenavrhuje Uzemni plan zadné zasadni zmeény.

Mistni komunikace

Pro zlepSeni dopravni propustnosti jednotlivych sidel navrhuje izemni plan nasledujici upravy:
Budyné nad Ohfri

- nova mistni komunikace probihajici jihozapadni €asti mésta a napojujici se u lesa pobliz
byvalého statku (pfes ploch SM7Z.6) a u benzinové Cerpaci stanice na silnici 11/118,
s pfemosténim Budyfiského potoka a mistnich vodoteéi (soucasti této okruzni komunikace
budou idvé kratSi mistni komunikace sméfujici zdpadnim smérem pFes Budyrisky potok
ke stavajici zastavbé a podél vychodni hranice plochy SM40Z7.9),

- mistni komunikace vedouci podél jihovychodniho okraje obytné plochy SM8-Z.7 vychodni
Casti mésta,

Roudnicek
- napojeni ploch S¥44-7.20 a SV¥43Z.21 na komunikacni systém sidla.

Nizebohy
- sit novych mistni komunikaci zajistujicich dopravni obsluznost rozvojové obytné zdény

navrzené na vychodnim okraji katastralniho uUzemi.—\-obytné—&asti—budou—komunikace
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. Pristup
ke sportovmmu arealu na J|hovychodn|m okrajl k u. leebohy bude zajlsten pres k.U. Dusnlky,
kde je uzemnim planem navrzena nova trasa polni cesty. Dlraz je kladen na dopInéni
komunikaci dostate€nym mnozstvim vzrostlé zelenég,

- napojeni rekreacni lokality na jihovychodnim okraji sidla na silnici 11/246,

- propojeni obytné zony se sidlem pési komunikaci lemujici zastavéné Uuzemi NiZeboh.

- nova mistni komunikace probihajici podél jizniho okraje zastavéného Uzemi,
- nova komunikace sméfujici podél jizniho okraje vyrobniho arealu na vychodni okraj sidla,
- uprava vozovek problhaJ|C|ch kolem rekreacm Iokallty na pravem brehu Ohre

Zeleznice

Z ddvodu nevyhovujicich smérovych pomérd zeleznicni trati €.095 (Vranany-Libochovice)
zejména v jizni Casti feSeného Uzemi navrhuje Uuzemni plan Upravu trasy v useku od Vrbky po jizni
hranice obce.

Verejna doprava

V ramci verejne dopravy uzemm plan nenavrhUJe zadna nova opatrem V—pﬂdmzenyeh—&d«leeh

arealu na vychodmm okrajl leeboh bude na SllnICI II/246 vybudovana zcela nova autobusova
zastavka.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan navrhuje vyuZit pro cyklistickou dopravu stavajici méné frekventované mistni
komunikace acesty ve mésté. Jako vyhovujici je mozné vyuzit zklidnéné mistni komunikace
v centralni ¢asti mésta. Pro rozvoj cyklistické dopravy mimo zastavéna uzemi sidel navrhuje uzemni
plan realizaci sité eyklestezekcyklotras. Jedna eyklestezka—cyklotrasa bude pfichdzet do spravniho
Uuzemi mésta z jihu a pfes Vrbku podél silnice 111/24615 povede do Budyné nad Ohfi a odtud po mistni
komunikaci na NiZebohy, kde jizné od tohoto sidla opousti feSené Uzemi. Druha eyklostezka
cyklotrasa (a zaroven péSi trasa) je navrzena podél silnice 11/246 z Budyné nad Ohfi do Bfezan nad
Ohfi. DaIS| trasa sledUJe tok reky Ohre a to Jak jejl hlavm rameno, tak i tok Malé Ohfe-Ctwtaa
, , ; , vCetné propojeni Budyné nad Ohfi
se S|dlem Plsty po stavajlm poln| ceste Tato cyklotrasa Je navrzena v souladu se ZUR UK kde Je
vedena jako cyklostezka OhrePeo : ;
eyklistické-trasy-Ohfe, ktera se napoji v thoméﬁcmh na paternl Labskou magistralu, odtud povede
pres Terezin adale podél Ohfe pres BohusSovice nad Ohfi, Brozany, Pisty, Budyni nad Ohfi a

ZabovFesky nad Oh¥i do leochOV|c—kde—se—stee|—pres—Kestelec—nad—©hH—z-pet

Uzemni plan navrhuje ,
Ohii-a-dale-doplnéni chodnikd do okrajovych ¢asti mésta v ramci stavajlcmh verejnych prostranstw

Plochy pro dopravu v klidu

Vzhledem k rozvojovym zamériim mésta navrhuje Uzemni plan rozSifeni poc¢tu parkovacich
mist. Nova parkovisté jsou navrZzena na navsi v Pistech (dvé odstavné plochy), u plochy SM5-Z.4
v Budyni nad Ohfi, u budouci autobusové to&ny pfi silnici 11/246 na jihozapadnim okraji Bfezan
nad Ohfi a v jizni Casti Kostelce nad Ohfi pod silnici 111/24612.

2. Obcanské vybaveni

V souvislosti s rozvojovymi zaméry mésta navrhuje uzemni plan rozSifeni ploch ob&anského
vybaveni, v&etné sportovnich ploch. V blizkosti hfi§t€ v Bfezanech nad Ohfi, které je navrzeno
k rozSifeni, je vymezena plocha pro tabofisté a camping. JiZzné od Kostelce nad Ohfi bude vybudovan
stfelecky areal. Plocha stejného vyuZiti je navrZzena i vychodné od Vrbky (plocha Z.87). V zazemi
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stavajici benzinové Cerpaci stanice pfi silnici 11/118 na jihozapadnim okraji Budyné nad Ohfi je
navrzeno centrum sluzeb pro motoristy. Sluzby pro drobné podnikani mohou byt v budoucnu
zfizovany v celém zastavéném Uzemi Budyné nad Ohfi a v ostatnich sidlech v ramci smiSenych
obytnych ploch venkovskych.

3. Technicke vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje ?adné uUpravy na vodnich tocich. Navrhuje v8ak mirné rozsiteni
vodnich ploch, a sice prostfednictvim rybnikd navrzenych jizné od sidla Nizebohy,- severozapadné od
Kostelce nad Ohfi a severné od sidla Pisty. Rybniky budou mit pfedev§im krajinotvornou funkci.

Zasobovani pithou vodou

V jednotlivych sidlech je FeSeno zasobeni pitnou vodou nasledovné:

Budyné nad Ohfi: Nové navrzené lokality rodinnych domul budou napojeny na stavajici
rozvod. Vystavba pod hibitovem bude zasobena zfadu v Polni ulici
a fadu ve Skolske ulici.

Vrbka: Pro zlepSeni tlakovych pomérd a zajisténi dodavky potfebného mnozstvi vody
pfi pozaru se navrhuje realizace fadu z konce Ladovy ulice propojeného na stavajici
fad DN 100.

Kostelec nad OhfFi, Roudnicek a BfeZany nad Ohfi: Stavajici systém zasobeni sidel se v budoucnu
nebude ménit.

Pisty: Zatimco rozvodna sit v Pistech pIné pokryva stavajici zastavbu a nevyzaduje
rozSifeni, v Hradéanech se navrhuje prodlouZzeni vodovodnich fadd k novym
obytnym lokalitam.

NizZebohy: Na stavajici vodovodni systém budou napojeny i rozvojové plochy pro bydleni a podnikani.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V jednotlivych sidlech je feSena likvidace odpadnich vod nasledovné:

Budyné nad Ohfi: Uzemni plan navrhuje v budoucnu svést veskeré odpadni vody do stavajici COV,
coz znamena zrudeni zausténi nékterych kanalizagnich stok do vodnich
tokd. Nova stoka je navrzena pro odkanalizovani zastavby podél Slanské
ulice. Stoka by odkanalizovala i nové rodinné domy za statkem. Splasky
z tohoto prostoru bude nutno &erpat. Cerpaci stanice je navrzena na Babiné.
Lokalita rodinnych domi pod hibitovem bude odkanalizovana do stoky
na rohu Polni ulice.

Brezany nad Ohfi: Uzemni plan navrhuje fe$eni likvidace odpadnich vod prostrednictvim
oddilné kanalizace, ktera bude svedena do méstské COV v Budyni
nad Ohfi.

Vrbka: Uzemni plan navrhuje vybudovani splaskové kanalizace vtomto sidle a gravitadni
prevedeni splaski do Budyné nad Ohfi. Napojeni se predpokldada na konci Ladovy
ulice. Gravitaéni odvedeni nutno ovéfit pfesnym zaméfenim.

Kostelec nad Ohfi a Roudnicek: Koncepce likvidace splaskovych odpadnich vod v téchto
sidlech predpoklada vytlak splasku z Kostelce nad Ohfi
a z Roudnicku do Budyné nad Ohfi se zausténim
do COV Budyné nad Ohf.

Pisty: V budoucnu bude v Pistech vybudovana kanaliza¢ni sit odvadéjici odpadni vody do Cerpaci
stanice odpadnich vod na severovychodé Budyné nad Ohfi, odkud budou splasky vytlakem
svedeny do méstské COV.

Nizebohy: Pro zajisténi likvidace splaskovych odpadnich vod doporuuje Uzemni plan
oddilné vedeni splasku, pfi zachovani destové kanalizace, pfipadné jeji doplnéni.
Umisténi COV se navrhuje na bfehu bezejmenné vodotede na jiznim okraji sidla.
Nutnosti vSak bude vybudovani retenéni nadrze s maximalni kapacitou 3 000 m3.
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Napajeni retencni nadrze bude ze zausténé destové kanalizace a pfipadnych melioraci.
Odkanalizovani plochy $X74-Z.29 bude FfeSeno zfadu vedouciho k jejimu severnimu
okraji (feSeno Zménou ¢.1 UP Dusniky).

Elektricka energie

Rozvojové zaméry mésta Budyné nad Ohfi si vyzadaji vybudovani 8-7 novych transformacnich
stanic, které navrhuje Uzemni plan na okraji budoucich obytnych zén v jiznim (tfi trafostanice) a
jihozapadnim sektoru meésta (jedna transformacni stanice), v centru mésta (jedna trafostanice)
a v nové ekonomické z6né na vychodnim okraji Budyn& nad Ohfi (tfi transformacni stanice). PFivody
ktemto trafostan|C|m budou provedeny kabellzaC| s vyjlmkou noveho vedenl k TS v centru mesta

pFesunuta—eea—QQ—m—jmewehedmm—smerem—Vystavbu nové trafostamce rovnéz vyvoIa uvazovana

realizace obytné zény na vychodnim okraji k.u. Nizebohy. Vzhledem k tomu, Ze sidlo Pisty je
zafazeno do seznamu na vyhlaseni venkovskych pamatkovych zén, je nutné rozvody NN realizovat
v zemi a pfihradovou trafostanici ,Pisty — obec” pfebudovat na zdénou. V pfipadé zbyvajicich sidel
bude narlist potfeby elektrické energie kryt ze stavajicich transformacnich stanic, u nichz bude
potfeba pouze zvysit vykon.

Plyn

Uzemni plan navrhuje plynofikaci vSech rozvojovych ploch v Budyni nad Ohfi i v NiZzebohach
prostfednictvim stfedotlakych rozvod(i, které povedou v trasach novych mistnich komunikaci.
S plynofikaci ostatnich sidel se v dohledné dobé nepocita, prestoze zejména v pfipadé Pistd by
pfivedeni plynu do sidla nebylo vzhledem k tomu, Ze v prostoru mezi Pisty a Hrad€any prochazi VVTL
plynovod DN 300, technicky naro¢né. Pro vytapéni objektll by zde mohlo byt vedle elektrické energie
vyuzito i ekologickych druhu paliv (biomasa apod.).

Spoje
Uzemni plan nenavrhuje Zadné zmény v koncepci zasobeni fedeného Uzemi siti

telekomunikacnich kabel(. Pro navrhovanou vystavbu se pocita se 100% telefonizaci novych bytu.
Také je nutné pocitat s rezervou pro plochy uréené k rozvoji primyslu a komerénich €innosti.

4. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje z4dné zmény v koncepci likvidace odpad.

e) Koncepce usporadani krajiny

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

V ramci tvorby krajinného prostiedi je tzemni plan zaméfen pfedevsim na vymezeni Uzemniho
systému ekologické stability. Dale je na Uzemi mésta vymezeno 19 ploch ochranné zelené — 12 v k.q.
Budyné nad Ohfi (severné a vychodné od plochy SM427.11, kolem jeji jizni €asti, podél jizniho okraje
stfedni €asti plochy SM427.11, mezi plochou SM42-Z.11 a sidlem Vrbka, podél Budyriského potoka,
u zemeédélského aredlu, kolem plochy ¥4-7.38 a jizné od této plochy), tfi v k.u. Vrbka (mezi timto
sidlem a navrhovanou prelozkou silnice 11/118), dvé v k.U. Bfezany nad Ohfi (severozapadné od
plochy 82—1—2 33 a jihozapadné od plochy SV23) a po Jedne v k u Roudnicek (severné od plochy
Z41). —Tyto plochy ochranné
zelené jsou vymezeny i mezi Jednotllvyml plochaml bydleni a vyroby s tim, ze jsou navrzeny jiz
v |. etapé, s cilem zvysit biologicky potencial Uzemi a vytvofit vzrostly porost do doby realizace
vystavby.

Navic jsou navrzeny dvé& menSi vodni nadrze o celkové rozloze 0,29 ha - jedna
severovychodné od sidla Pisty a druhd u silnice 111/24046 jizné od NiZzeboh. Treti vétsi vodni plocha je
navrzena severné od Kostelce nad Ohfi (plocha K.23).

2. Mistni-Uzemni system ekologlcke stability
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V Gzemi jsou v souladu s UAP a ZUR Usteckého kraje vymezeny prvky USES. Do fe$eného
uzemi v nivé Ohfe zasahuje nadregionalni biocentrum 2002 — Myslivna na Ohfi. Na jiho vychodé do
feSeného Uzemi zasahuje regionalni biocentrum 017 — Les u PFestavlk. ReSenym Gzemim prochazi
dale regionalni biokoridory 0009 Les u Prestavlk — RBK 622 a 622 Myslivna na Ohfi — MSensky potok.
Dale je na Uzemi obce vymezeno 8 lokalnich biocenter, z toho 4 vloZzena do regionalnich biokoridoru.
Lokalni biocentra propojuje 13 lokalnich biokoridora.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti uzemniho planu.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP, platnym uzemnim planem obce. Vymezeni
prvkt USES na fe$eném Gzemi navazuje na vymezeni USES na Gzemich sousednich obci v souladu
s jejich UPD.

Cilovym stavem prvk USES jsou pfirozena spoleéenstva coz v daném Gzemi jsou prevazné
lesni porosty. Pfevazujicimi spole€enstvy v Uzemi jsou ¢ernySové dubohabfiny (Melampyro nemorosi-
Carpinetum), v nivé Ohfe pak Topolové doubravy (Querco-Populetum) misty v komplexu s jilmovou
doubravou (Querco-Ulmetum).
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Lokalni biocentra a biokoridory, které jsou navrzeny k zaloZeni, jsou navrzeny jako vefejné
prospésna opatfeni (viz vykres Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace).

Vymezena lokalni biocentra

Cislo k.u. Vyméra [ha] | Stav Navrh
LBC.622-BO03 Budyné n/Oh, Vrbka | 2,95 LBC funkéni, vlozené
u Roudnicku
LBC.BO04 Nizebohy, 9,40 LBC funkéni
LBC.0009-BO 05 | Vrbka u Roudnicku 8,25 LBC funkéni vlozené
LBC.0009-BO06 | Budyné n/Oh, Vrbka | 7,78 LBC funkéni, vlozené
u Roudnicku
LBC.0009.BO07 Budyné n/Oh, 3,05 LBC funkéni, vlozené
LBC.BOO08 Pisty, Nizebohy 40,31 LBC funkéni
LBC.BO09 Budyné n/Oh, 4,49 LBC nefunkéni k zalozeni
LBC.BO12 Bfezany n/Oh 4,32 LBC funkéni
Vymezené lokalni biokoridory
Cislo k.u. Délka (m) Stav Navrh
LBK.017-RBC15 | Nizebohy 136 LBK nefunkéni k zalozeni
LBK.2002-BO05 Budyné n/Oh, Vrbka | 2246 LBK nefunkéni k zalozeni
u Roudnicku
LBK.2002-BO08 | Pisty 1637 / 1605 LBK nefunkéni k zalozeni
LBK.2002-BO09 Budyné n/Oh, Pisty 1065 LBK nefunkéni k zalozeni
LBK.2002-DU03 Pisty 286 LBK nefunkéni k zalozeni
LBK.BO04-BO08 | Nizebohy 1689 LBK nefunkéni k zalozeni
LBK.BO06-BO09 | Budyné n/Oh 2070 LBK nefunkéni k zalozeni
LBK.BO06-MV Vrbka u Roudni¢ku 192 LBK nefunkéni k zalozeni
LBK.2002-ML25 Kostelec n/oh 374 LBK nefunkéni k zaloZeni
LBK.2002-BO12 Bfezany n/Oh 675 LBK nefunkéni k zalozeni
LBK.2002-BRO Bfezany n/Oh 1163 LBK nefunkéni k zalozeni
LBK.BO12-ZB14 | Bfezany n/Oh 678 LBK nefunkéni k zalozeni
LBK.LB23-ML26 Kostelec n/Oh 165 LBK nefunkéni k zaloZeni

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
- pfipustné:

e soucasné vyuziti;
e vyuziti zajiStujici pFirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;
e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES;
- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarske zafizeni,
COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra;
- nepfipustné:

e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability),
které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES;

e jakeékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;
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e rusSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, Upravy tokU, intenzifikace
obhospodarovani, odlesiovani, téZzba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:
- pfipustné:

e soucasné vyuziti

e vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich trvalym stanovi$tnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodarfeni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhoréeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

e Revitalizace vodnich tokl je Zadouci.

- podminéné:

e pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud
mozno kolmo, vodohospodafské zatizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru;

- nepfipustné :

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupef ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridoru, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrfiovani pozemk, Upravy
tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo &innosti
podminénych.

3. Protierozni opatreni

Ze souboru opatfeni proti vodni erozi pfipadaji na rovinném uzemi Budyné nad Ohfi v Gvahu
predevsim péstovani pasovych plodin (ij. stfidani past plodin s malym protieroznim u¢inkem s pasy
plodin s vétsim protieroznim u&inkem) a agrotechnicka opatfeni (protierozni orba, bezorebné seti do
nezpracované pudy specialnimi secimi stroji apod.).

VSechny toky v feSeném Uzemi (v€etné zemédélskych) by mély mit zachovany bfehové porosty
z krajinafskych a protieroznich ddvodd. Navrhuje se zfizeni zeleného pasu podél vodoteci o
minimalni Sifce 6 m na kazdou stranu od bfehové €ary pfi zachovani pfistupu pro udrzbu toku. Aby se
zabranilo pfimému splachu necistot do malych vodotedi, bylo by vhodné v intenzivné obdélavaném
Uzemi obnovit bfehové porosty u vSech vodotedéi a otevienych melioraénich odpadd.

4. Ochrana pred povodnémi

Hlavnim vodnim tokem protékajicim FeSenym Uzemim je feka Ohfe. Ta ma stanoveno

zaplavové Uzemi, které je v podobé &ary stoleté, padesatileté—a—desetileté—povodné (stejné jako
aktlvnl zéna zaplavoveho uzeml) zakresleno v koordina&nim vykrese-a-ve-vykrese;Koncepce-vefejné

. Jiz voda nad pétiletou povodni ohroZuje obytnou i prdmyslovou
zastavbu Budyné nad Ohfi a obytnou zastavbu Bfezan nad Ohfi a Pist(l. V Piseckém lese, pokud by
feka byla upravovand, je tfeba volit takovy druh upravy, ktery by citlivé zapadal do krajiny a

nedevastoval ji (vegetaCni Uprava, usmérfiovace v toku apod.). V-feSeném-tzemi-bude-tfebapkijmout
nasledujici-zasady:
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5. Koncepce rekreace

Jednou z dulezitych funkci mésta Budyné nad Ohfi je funkce rekreacni, ktera vyplyva z velice
hodnotného pfirodniho prostfedi v okoli jednotlivych sidel. Hlavni formou individuaini rekreace sice je
a i nadale zlstane chalupareni v upravenych objektech rozmisténych ve vSech sidlech, zejména ve
vlastni Budyni nad Ohfi (konkrétné v jejim severnim sektoru avychodné od hrbitova), ale i
jihovychodné od NiZeboh se vSak nachazeji pomérné rozsahlé rekreacni plochy s vét§im mnozstvim
chat &i rekrea¢nich domk(. Navic vymezuje Uzemni plan severovychodné od Zidovského hibitova,
severné od Bfezan nad Ohfi a na zapadnim okraji sidla Nizebohy dalSi tfi plochy pro individualni
rekreaci-o-cetkovérozloze 143 -ha.

Vzhledem k velmi pfiznivym podminkam obce pro cykloturistiku navrhuje Uzemni plan rozsifeni
sité cyklotras &neve@yldgstezky—qejlch popls Je uveden v kapltole ,,Doprava“ % cast| ,,Komunlkace pro
peS| a cykllsty“) i
Malé ORE | .;Iv, HI gv,_

6. Dobyvani nerostﬁ

uzemi se nenachazi zadna vyhradnl I02|ska ani prognoézni zdroje nerostu a nebyla zde stanovena
chranéna loziskova uzemi. Zasahuje sem v8ak sesuvné Uzemi. Jeho vymezeni je ziejmé z grafické
dokumentace — z koordina¢niho vykresu.

f) st , iminel siti_olocl iRy rsol siti
Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zplusobem vyuziti

Hlavni vyuZiti:
— rodinné domy,
— bytové domy,

Pripustné vyuZiti:
— vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng;
— obCanska vybavenost (stavby pro kulturu, zdravotnictvi, Skolstvi, socialné zdravotnické
sluzby, administrativni a bankovni sluzby, pojistovnictvi),
— parkovisté,
— garaze,
— zarizeni a stavby pro sport (hfist&, sokolovny, sportovni haly),
— nezbytna dopravni a technicka wybavenestinfrastruktura;
Podminéné pfipustné vyuZiti:
— provozovny pro drobné podnikani, za podminky, ze nedojde k Sifeni emisi a hlu¢nosti za
hranice pozemku vymezeného k podnikani,
Nepfipustné vyuZiti:
— vyrobni a skladovaci objekty,
— v8e ostatni;
Podminky prostorového usporadani:

— rodinné domy do maximalni vysky dvou nadzemnich podlazi + obytné podkrovi, u bytovych
domd max C&tyfi podlazi u bytovych domd,
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—  podil zpevnénych ploch u rodinnych domud max. 40 %, u bytovych dom{ max. 60 %,
—  velikost stavebnich pozemk( min. 700 m2.

Hlavni vyuZiti:
— rodinné domy,
3 (stnil . ,
3 ., I { 2 ploc! foiné zolond:

Pripustné vyuZziti:

— vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng;

— obcanska vybavenost,

bytové domy,

parkovisté pro osobni automobily,

— garaze,

détska hriste,

nezbytna dopravni a technicka wbavenestinfrastruktura;
Podminéné pr/pustne vyuZiti:

- stavby pro drobné femesiné podnikani, které nesnizuji kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu
bydleni na vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné plose,

— U nejjizngjsi Casti plochy SM427.11, ktera sousedi s navrhovanym obchvatem, je pfipustna
vystavba obytnych objektl za podminky zpracovani hlukové studie,

— na plose SM4—-Z.1 vystavba rodinnych dom(, za podminky realizaci protipovodfiovych
opatreni,

— vystavba na ploSe Z.79 je pfipustna za podminky zajisténi prodlouzeni stavajici technické
infrastruktury v pfimé linii bez naru$eni vozovky pfilehlé komunikace,

— vyuziti plochy Z.80 je pfipustné az po zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni,

— vyuziti ploch 2.1, 2.6, Z.7, Z8 a Z.11 je podminéno vymezenim odpovidajici souvisejici
plochy vefejného prostranstvi v rozsahu min. 5% rozlohy plochy.

— vyuziti plochy Z.79 a T.16 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku.

Nepripustné vyuZiti:

— pro jakékoli stavby do vzdalenosti 30 m od okraje lesa a v ochranném pasmu elektrické
energie VN 22 kV,

- na plochach SM—12 1, SM3T 1, SM4—SM7—Z 6 a SM8-2.7 vymezenych v prolukach stavaJ|C|
zastavby a také na plochach SMQ—Z 8 a SM12-Z.11 bytové domy a stavby nad &tyfi podlaZzi,
které by pfevySovaly vySkovou hladinu okolni stavajici zastavby mésta,

— vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi u rodinnych doma
navazujicich na hranice zastavéného Uzemi a pro zastavbu ve ,volné krajing; dvé nadzemni
podlazi + obytné podkrovi u rodinnych domd uvnitf zastavéného Uzemi, u bytovych domi
maximalni vySka zastavby Ctyfi nadzemni podlazi,

— podil zpevnénych ploch max. 40 %,

- velikost stavebnich pozemkd min. 700 m2.

PI:OGH%’—SMJSENEOB%’—'FNE——VENKOVSKE(SWSV smisené obytne venkovske
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Hlavni vyuZiti:

rodinné domy,
(stnil . odaicesty.
. smciv] . ku:

Pripustné vyuZziti:

garaze v ramci vlastniho pozemku,

vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené,

rodinna rekreace a obanska vybavenost,

objekty pro chov drobného domaciho zvifectva,

mala zahradnictvi a kvétinarstvi,

parkovisté pro osobni automobily,

détska hriste,

nezbytna dopravni a technicka infrastrukturawybavenest,

u plochy SM37-T.5 chov a ustajeni hospodaiského zvifectva;

Podminéné pripustné vyuZziti:

stavby pro drobné femesiné podnikani, které nesnizuji kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu
bydleni na vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné plose,
vyuziti plochy Z.86 az po zajiSténi odpovidajiciho dopravniho napojeni;

vyuziti ploch Z.15 a T.15 je podminéno vymezenim odpovidajici souvisejici plochy verejného
prostranstvi v rozsahu min. 5% rozlohy plochy.

vyuziti plochy Z.83 za podminky prokazani, ze stavebni Cinnost nebude mit negativni vliv
na vyskyt zvlasté chranénych druh( rostlin vyskytujicich se v t€ésném sousedstvi plochy

Nepripustné vyuziti:

pro jakékoli stavby do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, v ochranném pasmu vedeni elektrické
energie a v manipulaénim pasu podél vodnich tokd,

vSe ostatni;

Podminky prostorového usporadani zastavéného uzemi:

stavby museji respektovat charakter okolni stavajici zastavby,

Podminky prostorového usporadani zastavitelnych ploch:

stavby nebudou prevySovat priimérnou vyskovou hladinu zastavby v obci,
podil zpevnénych ploch max. 40 %,

podil zpevnénych ploch u plochy T.15 max. 30%,

velikost stavebnich pozemkd min. 700 m2.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SPECIFICKE {SX) SX - smiSené obytné jiné

Hiavni vyuZiti:

individualni rodinné domy,
fadové rodinné domy
bytové domy,

o { a-plochy.vefeind zelend:

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng;

zakladni ob&anské vybavenost,

komeréni obanska vybavenost (obchody, sluZzby, prodejny, atp.)
sportovisté,

mistni komunikace,

parkovisté pro osobni automobily,

podzemni garaze,

nezbytna dopravni a technicka infrastrukturavybavenest;

Podminéné pfipustné vyuZiti:
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- ~wystavbevevzddlonost BOmod elaajeless,
— vyuziti plochy Z.29 je podminéno vymezenim odpovidajici souvisejici plochy vefejného
prostranstvi v rozsahu min. 5% rozlohy plochy.
Nepripustné vyuZiti:
— obytné objekty ve vzdalenosti mensi nez 30m od okraje lesa,
— vSe ostatni;
Podminky prostorového usporédani:
— individualni rodinné domy do maximalni vysky dvou nadzemnich podlazi + obytné podkrovi,
— fadové rodinné domy do vyS3e ti-dvou podlazi,
— bytové domy do vySe &tyf podlazi,
— podil zpevnénych ploch u individualnich rodinnych domd max. 40 % rozlohy stavebniho
pozemku,
— podil zpevnénych ploch u fadovych rodinnych domd max. 50 % rozlohy stavebniho pozemku,
— podil zpevnénych ploch u bytovych domud max. 55 % rozlohy stavebniho pozemku,
— velikost stavebnich pozemku u individualnich rodinnych doma min. 600 m?2.

PLOCHY- REKREACE

RI - rekreace individualni

Hiavni vyuZiti:
— rodinna rekreace,

Pripustné vyuziti:

— rekreacni louky;

— verejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng,

— obc&anska vybavenost (stravovani a ubytovani),

— zahradkarské kolonie,

— hfisté pro mi¢ové hry,

— komunikace a polni cesty,

— cyklostezky,

— koupalisté,

— technicka infrastrukturawybavenost;
Podminéné pripustné vyuZiti:

— trvala ohnisté, za podminky zachovani protipozarni bezpecnosti,

- ’I 8 ;

Nepfipustné vyuziti:

— na uzemi Pfirodniho parku Dolni Poohfi je nepfipustna vystavba novych staveb pro rekreaci,
vCetné rozSifovani stavajicich staveb.

— rozSifovani a pfistavby rekreacnich objekti na pozemcich uréenych k pIinéni funkce lesa.
— vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani:

— podil zpevnénych ploch max. 50 %,
— vyska objektd do jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi,

— zahradni domky s podsklepenim, event. s podkrovim, za podminky, Ze jejich vySka
nepfesahne 8 m u sedlovych stfech a 5m u stfech plochych. Max. vySka se vztahuje na nové
stavby, pfipadné stavebni Upravy a pfestavby staveb stavajicich;
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KEMPRH - rekreace hromadna

Hlavni vyuZiti:
— hromadna a individualni rekreace,
— rekreacni louky;
Pripustné vyuZiti:
— vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené,
— karavany a stany,
— hfisté pro mi¢ové hry,
— nezbytna dopravni a technicka infrastrukturawybavenest,
— stavajici oplocenti;
Podminéné pfipustné vyuZziti:
— trvala ohnisté, za podminky zachovani protipozarni bezpecénosti,

Nepripustné vyuziti:
— vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani:

Hlavni vyuZiti:
— obcanska vybavenost;
Pripustné vyuZiti:
— maloobchod a stravovani,
— ubytovani,
— administrativa,
— vefejna prostranstvi a parkovistég,
— sluzby pro motoristy (autoservis apod.),
— zarizeni péce o déti, Skolska zafrizeni,
— dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

— vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani:
— vySka objektll max. 15 m po hfeben stfechy.

PLOCHY PRO SPORT(S)OS - obca

nské vybaveni sport

Hlavni vyuZiti:
~ Fiste . ,
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- foiné zolond,
3 _— I . KoViSts:
— plochy a stavby pro sport
Pripustné vyuziti:
— hfisté pro micové hry,
— koupalisté,
— plochy verfejné zelenég,
— vefejna prostranstvi a parkovisté
— socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
— komunikace,
— détska hriste,
— sportovni haly,
— tabofisté a camping,
— zafizeni, ktera budou plnit doplikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni (zafizeni
maloobchodni, stravovaci a ubytovaci),
— dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pfipustné vyuziti:

— na ploSe S34+-7.35 je podminéné pfipustna vystavba stfelnice pfipustna za podminky
prokazani dodrzeni hodnot hluku vuci nejblizsi zastavbé,

— vyuziti plochy Z.87 za podminky prokazani, ze stavebni ¢innost nebude mit negativni vliv
na vyskyt zvlasté chranénych druhl zivodicha.

— vyuziti plochy Z.87 za podminky prokazani, ze provozem stfelnice zlstanou zachovany
podlimitni hodnoty hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor staveb;

— vyuziti plochy Z.34 je podminéno vymezenim odpovidajici souvisejici plochy vefejného
prostranstvi v rozsahu min. 5% rozlohy plochy.

Nepripustné vyuZiti:

— na plochach S214-7.33 a S22-7.34 je nepfipustné budovat jakékoli stavby, nebot se lokalita
nachazi v zaplavovém uzemi feky Ohfe.

— uplochy $22-7.34 neni pfipustné budovani oploceni ani upravovani a navySovani terénu,
— vSe ostatni;

Podminky prostorového usporadani:
~ (d wWie2m.

— zabrany za brankou fotbalového hfisté min. 6 m.

HRBITOVOH - obéanské vybaveni hibitovy

Hlavni vyuZiti
— plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist,
Pripustné vyuZiti

— parkovisté;
— smutedni sin,
— doprovodna zelen,
— zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohfebisté,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné
— v8e ostatni.
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- 7 3

Hlavni vyuZiti:
— vyroba a skladovani,
- ochra a’ Ze elvls
3 __— I . KoViSts:

Pripustné vyuZziti:

— ochranna zelen,
— verejna prostranstvi a parkovisté
— zemédélské stavby,
— stravovani,
— manipulacni plochy,
— objekty pro administrativu,
— socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
— vefejna zelen,
— vleCkové napojeni na zelezniéni trat,
— nezbytna dopravni a technicka infrastrukturawybavenost;
Podminéné pripustné vyuZiti:
— objekty pro primyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou prekroceny imisni limity,
— na plochach V4-7.38 a \\74-Z7.39 je pfipustna vystavba za pfedpokladu dodrzeni hodnot hluku
vuci stavajici a navrhované obytné zastavbé,
— na Castech ploch V2-7.36 a V3Z.37, které spadaji do zaplavového uzemi feky Ohre, je

pfipustné budovani staveb az po realizaci protipovodfiovych opatfeni, ktera jsou navrZzena po
severnim obvodu téchto ploch,

— sluzebni byty;
Nepfipustné vyuziti:
— zastavba v koridorech vysokotlakého plynovodu av koridoru vyhrazeném pro regionalni
biokoridor,
— vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na stavebnich objektech,
— v8e ostatni;
Podminky prostorového usporadani:

— vploSe Z.38 je pfipustny max. 50% podil skladovacich a logistickych staveb. Tento podil
musi byt dodrzen i v ramci dil¢ich zamér povolovanych v ploSe.

— podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené;. Tento podil musi byt
dodrzen i v ramci dil€ich zamér povolovanych v ploSe.

— vySka staveb max. 12 m po hfeben stfechy (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy,
telekomunikacni véze, administrativni budovy apod.

FOTOVOLTAICKA ELEKTRARNA (FE)VE - vyroba energie z obnovitelnych zdrojii
Hlavni vyuZiti:

— fotovoltaicka elektrarna,
Pripustné vyuZziti:

—  pfistupové komunikace,

— parkovisté pro obsluhu,

— ochranna zelen,

— nezbytna technicka infrastruktura,

— po ukonceni Zivotnosti fotovoltaické elektrarny nasledné navraceni plochy do ZPF
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Nepfipustné vyuZiti:
— veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavhim a pfipustnym vyuZitim.

POZEMKYZEMEDELSKYCH STAVEB{Z)VZ - vyroba zemédé&lska a lesnicka

Hlavni vyuZiti:
— zemédé@lska vyroba,
3 L I . KoVists:
Pripustné vyuziti:
— ochranna zelen,
— vefejna prostranstvi a parkovisté;
— manipulacni plochy,
— skladové objekty,
— stravovani,
— administrativa,
— socialni zafizeni (WC, umyvarny, Satny),
— vefejna zelen,
— nezbytna dopravni a technicka infrastrukturawybavenost;
— na ploSe Z.83 jsou pripustné pouze stavby a vyuziti pro podnikatelské ucely zemédélského
pfipadné zemédélsko-rekreacniho charakteru (staje pro koné, jizdarna, vinice, zahrada atp.)
Podminéné pfipustné vyuziti:
— objekty pro dalSi ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, Ze negativni vlivy vyroby
nebudou zasahovat za hranice téchto pozemku;

— vyuziti plochy Z.83 za podminky prokazani, ze stavebni €innost nebude mit negativni vliv
na vyskyt zvlasté chranénych druh rostlin vyskytujicich se v tésném sousedstvi plochy

Nepripustné vyuZiti:
— vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na stavebnich objektech,
— v8e ostatni;
Podminky prostorového usporadani:
— podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené.
— podil zpevnénych ploch pro plochu Z.83 max. 20%,

AGROTURISHCKA FARMA(F}VX - vyroba a skladovani jiné

Hlavni vyuZiti:
— agroturisticka farma;
Pfipustné vyuZiti:
— ubytovaci a stravovaci zafizeni,
stajové objekty,
komunikace,
— nezbytna dopravni a technicka infrastrukturavybaveneost;
Podminéné pripustné vyuZziti:
— pastevni areal a parkur;
Nepripustné vyuZziti:
— vSe ostatni;
Podminky prostorového uspofadani:
— podil zpevnénych ploch max. 50 %, zbytek budou tvofit plochy zelené.

PLOCHY SMISENE VYROBNI{VS)HU - smisené vyrobni véeobecné
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Hlavni vyuZiti:
— Malovyroba, sluzby a zpracovatelské c&innosti a stavby, které svym vlivem a rozsahem
nevylu€uji umisténi v pfimém sousedstvi ostatnich ploch zastavéného uzemi

Pripustné vyuziti:

— experimentdlni vyzkumna &innost,

— energetické a hospodarské zazemi,

— ochranna zelen,

— vodni plochy,

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
Nepfipustné vyuZiti:

— veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

— podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA ZELENZS - zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuZiti:
— verfejna zelen,

Pripustné vyuziti:
— parkové plochy s kvétinovou vyzdobou a s lavickami,
— dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti:

— na ploSe VZ6 jsou nepripustné jakékoli stavby trvalého charakteru,
— détska hriste;
Nepripustné vyuZiti:
— v8e ostatni;
Podminky prostorového usporadani:
— skladba dfevin odpovidajici plvodni dfevinné skladbé.

XZ - specifické zvlastniho urcéeni
Hlavni vyuZiti
— protipovodnova opatreni;
Pripustné vyuZiti
— zemni hraze, stabilni zdi, mobilni stény,
— ochranna a izola¢ni zelen,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZziti
— veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
CISTIRNY ODPADNICH VOD TU - technicka infrastruktura véeobecna
Hlavni vyuZiti:
— ¢&istirny-odpadnich-ved technicka infrastruktura,
Pripustné vyuZiti:
— pristupové komunikace,
— krajinna a izolac¢ni zelen,
— inzenyrské-sitédopravni infrastruktura;

Nepripustné vyuziti: - vSe ostatni.

PLOCHA SBERNEHO DVORA(T)TO - nakladani s odpady
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Hlavni vyuZiti:

—  gistirny-odpadnich-vedsbérny dvur,
Pripustné vyuziti:

— pfistupové komunikace,

— krajinna zelen,

— nezbytna dopravni a technicka infrastrukturainzenyrskeé-sité;
Nepfipustné vyuZiti:

— v8e ostatni.

DD - doprava drazni
Hlavni vyuZiti
—  zelezni¢ni doprava,
Pripustné vyuZiti
— Zeleznice véetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti Zelezni¢niho télesa (naspy,
zarfezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— stavby a zafizeni souvisejici s provozem a spravou zeleznice
—  zelezni¢ni stanice, zastavky a nastupisté
— doprovodna, ochranna a izolacni zelen
— plochy pro umisténi mobiliafe
— verejna prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci desStovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
Nepfipustné vyuziti
— v8e ostatni.

DS.1 - doprava silni¢ni
Hlavni vyuZiti:
— silni&ni doprava;
Pripustné vyuZiti:
doprava zemédélské techniky,
mostky a propustky,
— parkovisté,
nezbytna technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:
— vSe ostatni.

DS.2 - doprava silni¢éni - mistni a ucelové komunikace
Hlavni vyuZiti:

— mistni komunikace;
Pripustné vyuZiti:

— parkovani;

—  vozovky,

—  chodniky,

— mobiliaf,

— odvodnéni,

— nezbytna technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuZziti:

— v8e ostatni.
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DS.3 - doprava silniéni - parkovisté
Hlavni vyuZiti:

— parkovani osobnich vozidel;
Pripustné vyuZiti:

— mobiliaf,

— plochy vefejné zelené,

— vefejné osvétlent;

— nezbytna technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:

— vSe ostatni.

AP - orna ptda
Hlavni vyuZiti:
— plochy zemédélského pudniho fondu (orna puda),
Pripustné vyuZiti:
— prvky uzemniho systému ekologické stability dle navrhu v grafické ¢asti tzemniho planu,
— plochy krajinné zeleng,
— zména druhu pozemku na trvalé travni porosty,
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
Podminéné pripustné vyuZziti:
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (uskladnéni sena, slamy, hnojisté,
uskladnéni zemédélské techniky), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych

staveb a jejich vyskova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohlednuje
vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

— oploceni, ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je
zachovana pruchodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové
vyuziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky)

Nepfipustné vyuZiti:

— u ploch lezicich v Pfirodnim parku Dolni Poohfi se vylu€uji jakékoli stavby s vyjimkou staveb
technické infrastruktury a protipovodhovych opatfeni a opatfeni pro snizovani pfirodnich
katastrof,

— Uzemni plan vylu€uje umistovani staveb a zafizeni dle §122, odst. (1) s vyjimkou liniovych
staveb dopravni a technicke infrastruktury a staveb pro snizovani pfirodnich katastrof
v plochach lezicich na uzemi PFirodni parku Dolni Poohfi, v prvcich USES, ve vzdalenosti
30m od okraje lesa, vyznamnych krajinnych prvka.

— vSe ostatni,

AL - trvalé travni porosty

Hlavni vyuZiti:
— plochy zemédélského pldniho fondu (trvalé travni porosty),

Pripustné vyuziti:
— prvky uzemniho systému ekologické stability dle navrhu v grafické ¢asti uzemniho planu,
— plochy krajinné zelené,
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— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
Podminéné pfipustné vyuZziti:

— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédé&lstvi (uskladnéni sena, slamy, hnojisté),
az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné
nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a kulturni
dominanty krajiny,

— oploceni, ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je
zachovana prichodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové
vyuziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky),

Nepfipustné vyuziti:

— u ploch lezicich v Pfirodnim parku Dolni Poohfi se vylu€uji jakékoli stavby s vyjimkou staveb
technické infrastruktury a protipovodiovych opatfeni a opatfeni pro snizovani pfirodnich
katastrof,

— Uzemni plan vylu€uje umistovani staveb a zafizeni dle §122, odst. (1) s vyjimkou liniovych
staveb dopravni a technické infrastruktury a staveb pro sniZzovani pfirodnich katastrof
v plochach lezicich na Uzemi Ptirodni parku Dolni Poohfi, v prvcich USES, ve vzdalenosti
30m od okraje lesa, vyznamnych krajinnych prvka.

— vSe ostatni,

ZZ - zelen zahradni a sadova
Hlavni vyuZiti:

— plochy zemédélského pudniho fondu (zahrady a sady),
Pripustné vyuZiti:

— prvky uzemniho systému ekologické stability dle navrhu v grafické ¢asti tzemniho planu,

— plochy soukromé zeleng,

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— zemeédeélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (uskladnéni vypéstku, sklady
nafadi, apod.), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova
hladina vyrazné nesniZuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné
prvky a kulturni dominanty krajiny,

— oploceni, ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je
zachovana pruchodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové
vyuziti krajiny,

Nepfipustné vyuziti:

— vS8e ostatni,

AT - trvalé kultury
Hlavni vyuZiti:
— plochy zemédélského pladniho fondu (chmelnice)
Pripustné vyuZiti:
— prvky uzemniho systému ekologické stability dle navrhu v grafické ¢asti uzemniho planu
— plochy krajinné zelené
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuZiti:
— u ploch lezicich v Pfirodnim parku Dolni Poohfi se vylu€uji jakékoli stavby s vyjimkou staveb

technické infrastruktury a protipovodnovych opatfeni a opatfeni pro snizovani pfirodnich
katastrof,

— Uzemni plan vylu€uje umistovani staveb a zafizeni dle §122, odst. (1) s vyjimkou liniovych
staveb dopravni a technické infrastruktury a staveb pro snizovani pfirodnich katastrof
v plochach leZicich na Gzemi Pfirodni parku Dolni Poohfi, v prvcich USES, ve vzdalenosti
30m od okraje lesa, vyznamnych krajinnych prvkda.

— vSe ostatni,
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI{SN) MU - smi$ené krajinné véeobecné
Hlavni vyuZiti:
— zemédélské pozemky,
Pripustné vyuZiti:
— péstebni a pastevni ¢innost,
doprovodna a izolacni zelen,
kofenova Cistirna odpadnich vod;
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
ket e ee | it !
Nepripustné vyuziti:
— u ploch lezicich v Pfirodnim parku Dolni Poohfi se vylu€uji jakékoli stavby s vyjimkou staveb

technické infrastruktury a protipovodhovych opatfeni a opatfeni pro snizovani pfirodnich
katastrof,

— veSkeré dalSi stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZzitim.

ZK - zelen krajinna
Hlavni vyuZiti:
— krajinna a pfirodé blizka zelen
Pripustné vyuziti:
— meliorace
protierozni opatieni
— prvky uzemniho systému ekologické stability
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti

— U ploch lezicich v Pfirodnim parku Dolni Poohfi se vylu€uji jakékoli stavby s vyjimkou staveb
technické infrastruktury a protipovodhovych opatfeni a opatfeni pro snizovani pfirodnich
katastrof,

— vSe ostatni,

OCHRANNA ZELENZO - zelen ochranna a izolaéni
Hlavni vyuZiti:
— ochranna zelen,
Prfipustné vyuZiti:
— stromova a kefova spole€enstva,
— polni cesty,
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZziti:
— stromy a kefe na protihlukovych valech, za podminky, ze tyto valy budou chranény proti erozi;
Nepripustné vyuZiti:
— v8e ostatni.

e s v z

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
WT - vodni a vodnich tokii
Hlavni vyuZiti:
— vodni toky a plochy,
Pripustné vyuZiti:
— zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v Uzemi,
— protierozni zelen,
— ochrana proti zaplavam,;
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Podminéné pripustné vyuZiti:
— omezené rekrealni vyuZivani,
— vyuziti plochy K.23 na zakladé prokazani, Zze nedojde k ohroZeni sousedicich chranénych
pFirodnich zvlasté chranénych ploch, resp. zde se vyskytujicich Zivocich(;
Nepripustné vyuZiti:
— regulace vodnich tokd bez souhlasu dotéenych organu statni spravy.

PLOCHY LESNILU - lesni véeobecné
Hlavni vyuziti:
— lesni pozemky,
Pripustné vyuziti:
— mistni listnaté a jehli¢naté stromy, kefe a bylinné patro,
— lesni cesty a turistické cesty,
— cyklostezky,
— oplocenky, krmelce a dalSi zafizeni pro lesni zvér;
—  pfistfesSky proti desti,
— lavi¢ky a informacéni tabule,
Nepfipustné vyuZiti:
— u ploch lezicich v Pfirodnim parku Dolni Poohfi se vylu€uji jakékoli stavby s vyjimkou staveb

technické infrastruktury a protipovodhovych opatfeni a opatfeni pro snizovani pfirodnich
katastrof,

— vesSkera zafizeni, kterd nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

d)

pro-asanaci—pro-které lze pravak pozemkiim-astavbam-vwvlastnit Vymezeni
verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

1) Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s-meznesti-uplatnéni—predkupnihoprava{die-§

venkovni vedeni elektrické energie 22 kV vcetné trafostanic: E4-E2VT.1, VT.2

kabelové vedeni elektrické energie 22 kV vcetné trafostanic: E4—E8VT.3, VT .4, VT.5, VT.6

Cistirna odpadnich vod: K4+VT.7

kanalizace: K4—K64;VT.8 — VT.59

vodovodni potrubi: V4—V3-V6—V20,VT.60 — VT.75

plynovodni potrubi:-P+—P7Z-P9—P43;VT.76 — VT.86

prelozka zelezni¢ni trati €.095: B4VD.1

prelozka silnic Il. tfidy: B2VD.PK19, VD.PK17

prelozka silnic Ill. tfidy: B4—DB40VD.2, VD.3, VD.4, VD.5

mistni komunikace : B42,-B43,- D15 D147 —DB24-D23-D26,- D28, B29-bB34VD.6, VD.7, VD.8,
vD.9, vD.10, VD.11, VD.12, VD.13, VD.14

mesh-B32—Db38

parkovisté: B39—D43VD.15, VD.16, VD.17, VD.18, VD.19

eyklostezky-D45—D50
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2) Verejné prospésna opatreni

snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi: zemni val — ZV4-Z2V3VN.1, VN.2, VN.3
ochranna zed pevna — 0Z4-0Z4VN.4 — VN.7

prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni-biccentra

Regionalni biokoridor - k zalozeni (VU.RBK622-BO05-ML04, VU.RBK622-BO05-1486, VU.RBK622-
ML04-BO03, VU.RBK622-2002-BO03

Lokalni biocentrum - k zalozeni (VU.LBCBO09)

Lokélni biokoridor - k zalozeni (VU.LBK2002-BO12, VU.LBK2002-ML25, VU.LBKBOO06-MV,
VU.LBKBO04-BO08, VU.LBKLB23-ML26, VU.LBK2002-BRO, VU.LBK2002-
BOO0S, VU.LBK2002-BO09, VU.LBK2002-BOO05, VU.LBKBO12-ZB14,
VU.LBK2002-DU03, VU.LBKBO06-BOO09, VU.LBK017-RBC15)

43) Plochy pro asanaci

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.
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h) Kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlasené ptaci oblasti.

i Udaje o poétu listti tizemniho

planu a pocétu vykrest k nému pripojené grafické casti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 42 list{.

Graficka ¢ast dokumentace sestava celkem z 40-6 vykresu.

1. Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:10 000

2. Hlavni vykres 1:5 000

3. Koncepce vefejné infrastruktury — Vodni hospodarstvi 1:10 000
4. Koncepce verejné infrastruktury — Energetika 1:10 000

5. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

6. Vykres pofadi zmén v uzemi 1:10 000

IV. Graficka ¢ast odivodnéni zmény ¢.4 tzemniho planu

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény €. 4 tzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

7. Koordinacni vykres 1:5000

8. Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu 1:10 000
9. Vykres SirSich vztah( 1:50000
S.1 Schéma povodriovych rizik 1:10000
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