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VEREJNA VYHLASKA
OZNAMENIi O ZVEREJNENi NAVRHU UZEMNIHO OPATRENI
UZEMNI OPATRENI O STAVEBNi UZAVERE PLOCHY Z.38 UP BUDYNE NAD OHRi

Méstsky ufad Roudnice nad Labem, stavebni ifad, oddéleni tfad (zemniho planovani (déle jen "pofizovatel”),
piislu$ny podle § 46 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve zn&ni pozd&jSich predpish (déle jen
"stavebni zékon"), zpracoval v souladu s § 127 stavebniho zdkona navrh Gzemniho opatieni , Uzemni opatieni
o stavebni uzévéfe plochy Z.38 UP Budyn& nad OhH* (dale jen ,navrh").

Pofizovatel v souladu s § 127 odst. 4 stavebniho zdkona oznamuje zveiejnéni navrhu k vefejnému nahlédnuti.
vsouladu s §43 a za vyuZiti §334b je v pfechodném obdobizvefejnén na ufedni desce pofizovatele Méstsky
Ufad Roudnice nad Labem www.roudnicenl.cz a u Mé&sta Budyn& nad Ohfi, kde je rovndZ je zvefejnén
zplusobem umoZiujicim dalkovy pfistup k informacim.

Do 30 dni ode dne zvefejnéni navrhu mize v souladu s § 127 odst. 5 stavebniho zakona kazdy uplatnit
u pofizovatele pisemné pfipominky.

Podle § 127 odst. 5 stavebniho zakona proti navrhu tzemniho opatfeni nelze podat namitky podle &4sti Sesté
spravniho fadu.

Dle § 25 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich pfedpist (dale jen “spravni fad*) je
toto oznameni doruéeno patnactym dnem po vyvéseni.

S pozdravem
Ing. Kamila Kloubska
vedouci UUP

Prilohy
Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe plochy Z.38 — text
Uzemni opatfeni o stavebni uzévéfe plochy Z.38 — mapova pfiloha
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Mésto Budyné nad Ohfi

Navrh opatieni obecné povahy
Uzemni opatfeni o stavebni uzavére plochy Z.38 UP Budyné nad Ohfi

Rada mésta Budyné nad Ohfi pfisluina podle § 27 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdé&jich pfedpish (dale jen ,stavebni zakon”) a § 102 odst. 2 pism. n) zakona ¢.
128/2000Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, za pouZiti § 123 a nasl. stavebniho zékona, § 171
a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravnitad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (déle jen ,spravni
fad“) rozhodla usnesenim 035/2025/RM o pofizeni izemniho opatienio stavebniuzavéie v k.(. Budyné
nad Ohfi:

1. NAVRH OPATRENI OBECNE POVAHY — OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE

a) vymezeni Gzemi s uvedenim katastrdlniho Gzemi a parcelnich ¢isel pozemki{ podle katastru
nemovitosti, pro které plati omezeni nebo zikaz stavebni innosti

Vlymezeni odpovida navrhové plose vyroby a skladovani Z.38 a K.1 a K.2 {drive V4 a K1 a K3, kterou
vymezoval Uzemni plan Budyné& na Oh#i — dplné znéni po Zméné & 3 G&inné od 11.04.2012) die
Uplného znéni po vydaniZmény &.4 UP Budyné nad OhFi. V ramci vymezeného tizemi UOSU se rovné?
nachazeji plochy vefejn& prospé&inych opatieni 0Z2 a 0Z4, které aktudini UP vymezuje pravé v
souvislosti s pldnovanou plochou vyroby Z.38, jako ochrannou zelefi.

Vymezeniodpovida mapové pfiloze usneseni035/2025/RM. Usneseni obsahuje pfesny vycet pozemka
(k danému datu rozhodnuti RM o pofizeni stavebni uzavéry), pro které se stavebni uzavéra pofizuje :
pro pozemky &i Easti pozemki v katastralnim uzemi Budyné nad Ohfi parc. &.:

1570, 684/3,684/5,697/5,697/20, 697/26,697/28, 697/37,697/38, 697/39, 697/40, 697/41, 738/1,
738/2, 1500, 684/9, 684/10,684/11, 697/46,667, 670, 675, 678/1, 678/2, 683/4, 684/12, 684/13,
684/14, 685, 686, 687/3, 687/6, 687/9, 687/10, 687/12, 687/13, 687/14, 687/15, 687/16, 687/17,
687/18,687/19,687/20,720,721,728,729,736/4,736/6,736/7,736/8,736/9,736/10,737/3,737/4,
737/6,737/8,737/9,737/11,738/3,738/4,738/5,738/6,738/7,741,745,754,758,687/31, 687/30,
697/56, 697/55,736/11, 736/15, 697/45

a pro pozembky ¢i &asti pozemki v katastralnim tdzemi katastralni izemi Vrbka u Roudni&ku parc. &.:
202/2, 202/5

Soucasti UOSU je vykres na podkladu katastralni mapy s vyznacenim uzemi, pro které plati stavebni
uzavéra — mapova pfiloha . 1.

Toto UOSU se vztahuje i na pozembky, které vzniknou rozdélenim, oddélenim, slou¢enim nebo zménou
iselného oznadeni kteréhokoli vySe uvedeného pozemku nebo jeho ¢asti véetné pozemkil, které se s
jakymkolitakovym pozemkem sloucily. Ptiureni rozsahu dottenipozemkii touto stavebniuzavérou ma
pfednost zakres. Pfi zméné cCisel dotéenych parcelnich pozemk( se tento vyfet v rozsahu zmény
nepoutije a bude vychazeno z grafické pfilohy.

b) rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti
Ve vymezeném Uzemi UOSU je zakdzano umistovat, povolovat a provadét stavby nebo zafizeni, jejich
zmény, ménit vliv jejich uZivani na izemi a ménit vyuZiti Uzemi.
Stavebni uzavéra se nevztahuje na:
e stavebnidpravy podle § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona,



e udrZovaci prace podle § 6 odst. 3 stavebniho zdkona,

e vefejné inZzenyrské sité v pozemcich komunikaci a ve zpevnénych plochéch.
UOSU se nevztahuje také na stavby a zmény staveb, pro které bylo vyddno ke dni téinnosti tohoto
nafizeni Gzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni (pravomocné). Pfipadné i na stavby, které v dobé
vydani tohoto opatfenijsou jiz realizovany.
Ugel omezeni nebo zakazu stavebni éinnosti:
Plocha zmén Z.38 je jiz v izemnim planu Budyné nad Ohfi navriena vice neZ 10 let, nicméné z{istava
stale nevyuZita. Jedna se rovnéZ o jednu z nejvétsich ploch zmén, kterou Gzemni plan navrhuje.
V soucdasné dobé tato plocha i vzhledem ke své velikosti neni dostate¢né regulovéana. Lze do ni podle
soufasného UP umistit zdméry, které by mohly negativné ovlivnit tzemi, a to jak svou velikosti,
zastavénosti, dopravnizatézii charakterem, a proto jsou v ramci tohoto UOSU zakéazény, a to do doby
potizeni Zmény & 5 UP Budyné nad Ohfi. Zajisténa musi byt rovné dostatetna kapacita inzenyrskych
siti @ komunikaci a rovnéz spravné napojeni plochy 2.38 na tyto stavajici sité.
Zména & 5 Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu Budyné nad Ohfi provéfi plochu z hlediska
soutasnych norem a stanovi pro plochu takové regulace, aby bylo zaji§téno jeji hospodarné vyuzit
v souladu s udrZitelnym rozvojem a potfebami mésta. Zarovef bude posouzen pfedpokladany rozvoj
‘plochy a v souvislosti s tim bude pro plochu pfipadné stanovena podrobnéjsietapizace, nez jakou uvadi
aktudIni UP. Pfipadné stanovi povinnost uzaviit planovaci smlouvu & zpracovat regulagni plén nebo
Gzemni studii lokality. O poftizeni této Zmény ¢. 5 rozhodlo Zastupitelstvo mésta Budyné nad Ohfi na
svém zaseddnidne 11. 9. 2024 usnesenim ¢. 80/2024.

c) podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organii
Pfipadné poZadavky dotéenych orgéanl budou doplnény po projednini.

d) doba trvani omezeni nebo zikazu stavebni &innosti

Doba trvani tohoto Uzemniho opatfeni se stanovuje do doby nabyti u€innosti Zmény & 5 tdzemniho
planu Budyné nad OhFi, jejiz soutastibudou prvky regulaéniho planu pro plochu Z.38, o jejimZ pofizeni
bylo rozhodnuto na jednani zastupitelstva obce dne 11. 9. 2024 usnesenim 80/2024/ZM. Maximalni
doba platnosti stavebni uzdvéry dle zdkona 283/2021 § 123 odst. 3 je 6 let od nabiti G¢innosti.

e) stanoveni podminek pro povolovani vyjimek

Vyjimkou jsou stavby a vefejné prospéSna opatieni, ktera je potfeba vyhotovit v pfedstihu a jsou tedy
podminkou vyuZiti plochy zmén Z.38 pro vystavbu.

V pfipadu feSené plochy zmén Z.38 se jednd zejména o plochy ochranné zeln& K.1 aK.3, které by mohli
byt vyhotoveny v pfedstihu a pfipravit tak lokalitu pro budoucivyuZiti. Tato ochranna zelefi bude slouZit
zarover jako hlukova bariera a celkové pomiize budouci plochy vyroby lépe oddélit od stavajiciobytné
zastavby. V ramci ploch vefejné prospéinych opatfeni K.1 a K.3 dle stévajiciho UP Budyné nad Ohfi lze
tedy tuto izolacni zeler realizovat i v dobé trvani stavebni uzévéry.

Vyjimku déle maji jiz domluvené stavby technické a dopravni infrastruktury, ¢ Gpravy na stavajid
technické infrastruktufe prochdazejici Gzemim.

Udélenim vyjimky nesmi byt ohroZen (cel sledovany timto Gzemnim opatienim, ktery spotiva v
omezeni zastavby, tj. staveb pro vyrobu a skladovini.

Jiné vyjimky ze stavebni uzdvéry nelze povolovat.




Il. ODOVODNENI

Rada mésta Budyné nad Ohfi pfislusna podle § 27 odst. 2 pism. e) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni

zékon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a § 102 odst. 2 pism. n) zdkona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisi, za pouZiti § 123 a nasl. stavebniho zékona, § 171
a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravnifad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni
fad“) rozhodla usnesenim 035/2025/RM o pofizenistavebniuzavéry na plose vyrobya skladovaniVv 4,
k.u. Budyné nad Ohfi. Soudasti uvedeného usnesenibyla rovnéz graficka pfiloha s vymezenim feSeného
Uzemi a vycet pozemkil dotCenych navrhovanou stavebni uzavérou. Tyto ptilohy tvofily podklad pro
jednoznacnou identifikaci Uzemi, pro které bylo o poftizeni stavebni uzavéry rozhodnuto.

Od doby prijeti uvedeného usneseni uplynul vice nez jeden rok. V pribéhutéto doby nabyla t€innosti
Zména €. 4 UP Budyné nad Ohfi, jejimz pfedmétem bylo mimo jiné prevedeni izemniho pléanu do
jednotného standardu. V ramci tohoto procesu doslo ke zméné oznaceni ploch podle pravidel
jednotného standardu. Plocha vyroby a skladovanipvodné oznatena jako V4 je protov Uplném znéni
UP Budyné nad Ohfi po vydani Zmény & 4 oznaéena jako plocha Z.38. Jednd se stéle o tutéz plochy;
zménou €. 4 nedoslo k jejimu novému vymezeniani ke zméné dzemniho zdméru, ale pouze ke zméné
jejtho oznadeni v souvislosti s pfevedenim tUzemniho planu do jednotného standardu. TotoZnost
feSeného Gzemi je soucasné ziejma z grafického vymezeni a vy¢tu pozemkl, které byly soucasti
usneseni €. 035/2025/RM. Obdobné doslo ke zméné oznadeni dalsich fe$enych ploch, kdy plvodni
plochy K1 a K3 jsouv Uplném znéni UP po vydaniZmény & 4 oznadeny jako plochy K.1 a K.2.V dal$im
textu jsou proto pouZivana aktudlni oznadeni feSenych ploch, kterad odpovidaji Uplnému znéni UP
Budyné nad Ohfi po vydani Zmény ¢. 4.

Mésto Budyné nad Ohfi md v soucasnosti platny UP vydany dne 15. 5. 2008, ktery nabyl u¢innostidne
30. 5. 2008. Na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Budyné nad Oh#i €. 80/2024/ZM zedne 11. 9.
2024 bylo zahajeno pofizeniZmény &. 5 UP Budyné nad Ohfi, jejimz pfedmétem je mimojiné dopInéni
prvkil regulaéniho planu pro plochu Z.38.

Tato pfipravovana zména provéfuje stavajicipodminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
(V) - vyroby a skladovani, zejména pak stavajici zastavitelnou plochu Z.38, kterd je i divodem poftizeni
stavebniuzavéry. Pfipravovand zména uzemniho planu si klade za cil stanovit pro plochu Z.38 regulace
v podobé prvki regulaéniho planu pro zajisténi spravného a Setrného vyuiiti této plochy.

Plocha Z.38 je totiZ nejvétiizastavitelnou plochou pro vyrobu a skladovani, kterou aktuaini UP Budyné
nad Ohii vymezuje. Celkova rozloha plochy Z.38 je 34,53 ha. Pokud by byla plocha Z.38 v budoucnu
vyuZitav celé své velikosti, bude se jednat o jednu z nejvétsich a nejrozsahlejSich zméri v krajiné v ramci
celého regionu ORP Roudnice nad Labem. Zastupitelstvo mésta Budyné nad Ohfise usneslo tuto plochu
v pfipravované Zméné uzemniho planu ¢.5. zachovat a v budoucnu vyuiit, je vSak tieba za pomod
regulaci zajistit jeji hospodarné a Setrné vyuziti, vzhledem k tomu o jak rozsahlé tizemi se jedna.
Nedostatecnost souc¢asné regulace plochy Z.38

Aktudlni dzemni plan mésta Budyné nad Ohfi moZnou zastavbu na ploSe Z.38 pf#ilis nereguluje.
Podminkou, kterou aktualni UP potencidlnim budovam uklada, je vyika max. 12 m po hieben stiechy
(mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni véze apod.). Dale pro plochu
stanovuje podil zpevnénych ploch maximalné 60 %, zbytek plochy by méla tvofit zelefi. Dale aktudlni
UP zakazuje zéstavbu v koridorech vysokotlakého plynovodu a v koridoru vyhrazeném pro regiondlni
biokoridor. Na plose Z.38 je rovnéz jakakoliv vystavba podminéna dodrienim hodnot hluku vidi stavajic
a navrhované obytné zastavbé.

Hlavnim vyuZitim plochy je dle aktualniho UP nijak blize nespecifikovana vyroba a skladovani, dile také
ochranna zelefi, vefejna prostranstvi a parkovi$té. Jako pfipustné vyuZiti plochy je v aktudlnim UP
uvedeno: zemédélské stavby, stravovani, manipulacni plochy, objekty pro administrativu, socidlni
zdzemi, vefejna zelen, vietkové napojeni na Zeleznini trat, technickd vybavenost. Jako podminéné




pfipustné jsou uvedeny také objekty pro primyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou pfekroéeny
imisni limity.

Na plo%e Z.38 by tak dle aktualniho UP mohlavzniknout i pfes nékolik omezeni $irokd $kalabudov. Neni
tedy téméf nijak zaruceno hospodarné a $etrné vyuZiti plochy. U potencidlnich budov neni napfikiad
nijak stanovena jejich maximalni pidorysnd plocha, typ stiechy, vzdalenosti mezi jednotlivymi
budovami, jejich tvar apod. Mohly by zde tedy vyrist pidorysné obrovské primyslové, vyrobni &
skladové haly, parkovisté apod. Aktudlni UP tedy povoluje na ploie Z.38 v podstaté volny rist
primyslové zony, ktera by mohla vyrazné narusit soudrZnost mésta.

Vzhledem k celkové velikosti plochy by se tak mohlo vyrazné zménit fungovéni mésta, a stavajid
technicka a dopravniinfrastruktura mésta by nemusela takovy nefizeny vyvojzvladnout. Infrastruktura
by nemusela byt na vystavbu pfipravena a mohly by zde nastat kapacitni a jiné problémy. Zejména
z hlediska dopravy lze vzhledem k velikosti plochy ocekavat vyrazné zvysenidopravnizatéZe stavajicich
komunikaci ndkladnia jinou téZkou dopravou. Na ofekavané zvy$eniprovozu je tfeba lzemi pfipravit a
plochu Z.38 infrastrukturné co nejlépe napojit na infrastrukturu stavajici.

Rizika pred&asné vystavby na ploSe Z.38 a hlavni dlivody potieby stavebni uzvéry

Neplanovana vystavba by vzhledem k rozsaZhlosti plochy Z.38 mohla znamenat neetrné vyuZiti zemi
a nesetrné zabory kvalitni zemédélské pldy. Vétsina plochy Z.38 je totiz tvofena zemédélskou pldoul.
a Il. tiidy ochrany. Je proto tieba plochu nejprve naleZité pfipravit pro tak rozséhlou vystavbu a
minimalizovat negativni dopady vystavby. Podminky toho, jak plochu Z.38 pro vystavbu pfipravit, a
které je potfeba pfed zahjenim vystavby spinit, budou pravé souéasti pldanované Zmény &.5 UP Budyné
nad Ohfiv podobé regulacnich prvk(.

Rovnéz? by nekontrolovana vystavba na tak rozsahlé plose mohla vyrazné zménit kulturni rdz mésta a
narusit krajinny rdz v jeho okoli. Z hlediska krajinného razu se bude jednat o vyraznou zménu v rdmci
Gzemi, kterd zméni celkové vnimdni prostoru v okoli mésta Budyné nad Ohfi. Plocha Z.38 je také
pomérné rovinata a vystavba na ni bude vidét z pomérné velké dalky. Celd zastavba plochy 2.38 spolu
s ochrannou zeleni kolem ni vyrazné zméni celou siluetu a pohled na mésto. Jakékoliv vyskové stavby
jako kominy ¢&i véze technického charakteru by se rdzem staly negativni vizudlni dominantou mésta. |
z téchto dilvodti je tedy potieba charakter zastavby na plose Z.38 regulovat a co nejcitlivéji tyto budovy
zakomponovat do stavajici zastavby mésta.

Celkové Ize fict, Ze pokud by pfed vydanim Zmény €. 5 doslo k povoleni a realizaci zaméru podle
dosavadnich obecnych podminek, mohlo by byt znemoZnéno nebo podstatné ztizeno budoud
stanovenietapizace, vnitfniho dopravniho feseni, rozmisténi staveb, vefejnych prostranstvi, ochranné
zelené, koeficientu zastavénia prostorovych regulativil.

S ohledem na vy3e zminéné skutelnosti je proto potieba plochu Z.38 podrobnéjiregulovat a zajistit, Ze
zéstavba, kterd na rozséhlé plode Z.38 vznikne, bude mit na mésto co nejmensi negativnivliv a bude
Setrné zahrnuta do stavajici zastavby mésta, i s ohledem na kulturni a historicky kontext.

Stavebni uzavéra se proto tyka izemi, na kterém se zastavitelna plocha Z.38 nachdzi a ma za ucel ji
ochranit pro budouci vyuZiti podle pfipravované Zmény &. 5 Gzemné planovaci dokumentace, kterd
nové stanovi regulativy pro udrZitelny rozvoj tohoto tzemi a to tak, aby byly v souladu s dzemim
navazujicim. Tyto regulativy budou mit za cil pfedejit vySe zminénym rizikim, ktera by mohla nefizena
zastavba pro mésto znamenat.

Vzhledem ktomu, Ze je plocha Z.38 jiz dnes zastavitelnd podle platného Gzemniho pldnu, nelze vyloutit
podani Zadosti o povoleni staveb podle stavajicich regulativi jesté pied nabytim Géinnosti Zmény &. 5.
Takovy postup by mohl pfipravovanou regulaci zcela nebo z¢asti zmafit,

Mezi hlavni regulativy, které aktuainé plocha Z.38 nema a které budou souéasti planované Zmény¢. 5
UP, patfi maximalni velikosti jednotlivych zaméri pozemka, velikosti staveb, koeficient zastavénosti a
koeficient zelené ve vztahu k navazujicim plochdm a ve vztahu k soucasné zastavénému Gzemi. Déle




mohou byt stanoveny regulativy na hmotova feSeni budov, typy zastfeSeni, materidly, rozmisténi
jednotlivych budov a pozemk apod.

Problematicka je rovnéi etapizace. Aktualni dzemni aktualné stanovuje etapizaci pomérné stroze.
Plocha je z hlediska etapizace rozdélena na severni ¢ast (l. etapa), stfedni ¢ast (l1. etapa) a jizni ¢ast (lIl.
etapa). Neni viak stanovena zastavénost jednotlivych ploch, pfi kterych by jiZ bylo mozné zapolit
vystavbu na plose etapy druhé &i tfeti. Aktualné by tak napfiklad plocha etapy I. musela byt vyuZita ze
100%, aby bylo moZné zadit vyuzivat plochu etapy Il. To by postupné vyuzivaniplochy Z.38 mohlo velmi
komplikovat. Jednotlivé etapy jsou navic stile pomérné velké plochy a bylo by pravdépodobné dobré
etapizaci vice specifikovat, co? by se mélo stat v ramci Zmény ¢€.5 UP Budyné nad Ohfi.

DalSim dlivodem pro pofizeni stavebni uzavéry pro plochu Z.38 je i staii Uzemniho planu a doba, po
kterou uz je tato plocha v Gzemnim planu navrZena. Plocha Z.38 zlistala po vice nez 16 letech od svého
vymezeni stale nevyuZita. Za tuto pomérné dlouhou dobu se viak mnoho faktord v rdmci tzemi
zménilo, a toplati i pro potencialni zameéry, jak by se dala plocha Z.38 vyuzit. | z téchto dlivodi je tfeba
takto rozsahlou plochu znovu provéfit, zvazit divody jejiho plivodniho vymezenia dGvody pro¢ dosud
z0stala nevyuZita. V ramci Zmény & 5 UP plochu Z.38 aktualizovat s aktuainimi zajmy méstaa pfipravit
ji tak, aby ji bylo moiné konecné zatit hospodarné vyuzivat. Regulace budou mit tedy i ten smysl, aby
bylo piesnéji feceno, jak plochu vyuzit a bylov tomto ohledu jednodusiji zacit vyuZivat za jasné danym
Géelem. Pfedejde se tak alespoii nékterym rozporlim o to, jak plochu vyuZivat a bude presnéji
stanovena jeji funkce a vyznam v tuzemi.

Zatlenéni ploch ochranné zelené K.1 aK.3

Soudasti plochy stavebni uzavéry jsou rovnéz plochy pro vefejné prospésna opatieni K.1 a K.3. Plochy
K.1 a K.3 tvofi funkéné a prostorové neoddélitelnou soucast budouciho uspoiadani plochy Z.38,
zejména z hlediska oddéleni vyrobniho aredlu od okolni zéstavby, krajinného zatlenéni a zmirnéni
hygienickych dopadi. Proto jsou tyto plochy rovnéz predmétem této stavebniuzavéry. Tyto plochy pro
zelefh maji viak ramci stavebni uzavéry vyjimku. Dlivodem pro to je fakt, Ze zeleri bude plnit funkci
protihlukové bariéry, a rovnéz bariery hygienické mezi vyrobniplochou a stavajicizastavbou. Vzhledem
k pomalému riistu dievin a dulezité funkci, kterou tato zelen bude mit, neni branéno jejimu difv&jsimu
vysazeni, aby mohla jako protihlukova a hygienicka bariéra fungovat co nejdfive.

Diivod omezeni pouze na plochu Z.38

Stavebni uzavéra se vztahuje pouze na zastavitelnou plochu Z.38 a souvisejici plochy ochranné zelené
K.1 a K.3. Ostatni plochy vyroby a skladovani navriené Uzemnim planem Budyné nad Ohfi nejsou do
stavebni uzavéry zahrnuty, nebot u nich nebyla zjisténa srovnatelna potfeba dofasného omezeni
stavebni ¢innosti.

Konkrétné sejednd o navriené plochy Z.36 aZ.37, které jsou ovsem vyrazné mensia v podstaté vypliuji
proluky mezi komunikacemi a stavajici zastavbou. Plocha Z.36 ma rozlohu 0,8 ha a plocha Z.37ma 1,1
ha. V porovnani35s,5 hektary, které ma plocha Z.38, se tedy nejednéa o tak vyznamny zasah do krajiny.
Plocha Z.38 je tedy bezkonkurenéné nejvétsi plochou pro vyrobuv ramci tzemniho planu. Rovnéz jsou
plochy Z.36 a Z.37 na rozdil od plochy Z.38 umistény v pfimé navaznosti stavajici zastavéné plochy
vyroby. Plocha Z.38 se oproti tomu nachdzi pfevdiné ve volné krajiné a predstavuje zcela novou
rozvojovou lokalitu. Dal$i plochy pro vyrobu a skladova se jiz nenachézeji ve mésté Budyné nad Ohfj,
ale pouze v okolnich obcich plocha Z.39 v obci Nizebohy rovné? navazuje na zastavéné Gizemi plochou
vyroby je na okrajiobce a ma vyznamné mensivyméru neZ plocha Z.38. PlochaZ.40 v Kostelci nad Ohfi
ma také vyrazné nizii vyméru stejné jako daldi drobné plochy napft. Z.43 v Roudnickd. Divodem pro
doplnéni prvki regulacniho planu a tim i stanoveni stavebni uzavéry je pravé velikost plochy Z.38

U plochy Z.38 Ize rovnéZ vzhledem k jejivelikosti pfedpokladat vznik novych komunikaciv ramci plochy.
Je proto potfeba zajistit, aby nové vzniklé komunikace byly spravné navrieny. Bez jejich pfedchozi
koncepce muZe dojit k nevhodnému umisténistaveb, které budoucidopravnifeSeni znemoZni. U ploch
Z.36 a Z.37 {stejné jako ostatnich ploch v dalsich sidlech spadajicich pod spravni izemi mésta Budyné




nad Ohfi) tento pfedpoklad vzhledem k jejich mens$i velikosti nehrozi. Navic maji tyto plochy piimou
navaznost na stavajici sit komunikaci.

V zékoné 283/21§ 123 odst. 1 je uvedeno: ,,Uzemnim opatfenim o stavebniuzdvéfe se omezuje nebo
zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo
znemoinitjeho budoucivyuZitipodle pfipravované uzemné pldnovacidokumentace “. Dle zadaniZmény
¢.5 je na plochu Z.38 kladen pozadavek na provéfeni a nasledné stanoveni Gpravy regulativii jako
regulativil s prvky regulaéniho planu. Toto zadéni bylo schvéleno zastupitelstvem mésta. Uzemi plochy
.38 Ize proto oznalit jako Gzemi nezbytné nutné pro zajisténi vyuziti dle pfipravované Zmény €5 UP
Budyné nad Ohi.

Proto u plochZ.36 a Z.37 nebyla shledana potfeba do¢asné omezovat stavebni&innost. Jejich pfipadné
vyuziti nemiZe vzhledem k jejich rozsahu a charakteru vyznamnym zpisobem zmafit cile pfipravované
Zmeény &, 5 izemniho planu. Plochy Z.36 a Z.37 predstavuji pouze diléi doplnéni stavajicich vyrobnich
areall a jejich vyuZitinepovede ke vzniku nové rozsahlé primyslové lokality. Naprotitomu plocha 2.38
pfedstavuje zcela novou vyrobni zénu, jejiz budouci urbanistické uspofaddni dosud neni podrobné
regulovano a je predmétem pfipravované Zmény &. 5 Gzemniho planu.

Ill. POUCENI — PRO RiZENi O VYDANI UZEMNiIHO OPATRENI

Rizeni o navrhu opatteni obecné povahy je dle ustanoveni§ 172 odst. 3 spravniho fadu pisemné. K
navrhu opatfeniobecné povahy miizedle § 172 odst. 4 spravniho fadu kdokoli, jehoZ prava, povinnosti
nebo zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, uplatnit u pofizovatele Méstsky urad
Roudnice nad Labem, Gfad tzemniho planovani pisemné pfipominky. Dle ustanoveni§ 127 odst. 5
stavebniho zdkona muzZe kazdy k navrhu Gzemniho opatieni o stavebni uzédvéfe uplatnit pisemné
pfipominky, a to do 30 dni od zvefejnéni navrhu. Proti ndvrhu izemniho opatéeninelze podat ndmitky
podle ¢4sti Sesté spravniho fadu. Spravni organ je povinen se pfipominkamizabyvat jako podkladem
pro opatieni obecné povahy a vypofadat se s nimiv jeho odGvodnéni.

Navrh uzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe se dle § 127 odst. 4 stavebniho zédkona pisemné
projednava s dotéenymi organy, které mohou uplatnit sva stanoviska do 30 dnli ode dne obdrZeni
navrhu. K pozdéji obdrienym stanovisk(im se nepfihlizi. S dotfenymi organy, které uplatnily sva
stanoviska, musi byt navrh izemniho opatieni o stavebni uzavéfe dohodnut.

IV. POUCENI - PO VYDANI

Vydané opatieni obecné povahy spravni organ oznami dle §173 odst. 1 spravniho Fadu vefejnou
vyhlaskou; opatieni obecné povahy zvefejnitéi na Gfedni desce a elektronické Gfedni desce. Opatieni
obecné povahy nabyva Glinnosti patndctym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhladky. Do opatfeni
obecné povahy a jeho odvodnénimize kaZdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné
povahy vydal. Proti opatfeni obecné povahy nelze dle §173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

Petr Kindl Jaroslav Vanca
starosta mistostarosta
Mistsky dFad
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