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Identifika¢ni udaje:

Pofizovatel: Méstsky ufad Budyné nad Ohfi zastoupeny Ing. Petrem Kindlem,
starostou mésta, ktery je zaroven urCenym zastupitelem

Etapa: Zprava o uplathovani uzemniho planu Budyné nad Ohfi obsahujici navrh
zadani zmény €. 2 uzemné planovaci dokumentace zpracovana v souladu s ust. § 107
odst. 2 stavebniho zakona
Zpravu o uplathovani vypracoval: Méstsky ufad Budyné nad Ohfi v soudinnosti

s urCenym zastupitelem a zastupcem pofizovatele podle § 50 stavebniho zakona

Zdenkou Klenorovou

Cerven 2026



Zprava o uplatiiovani izemniho planu BUDYNE NAD OHRI
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a) VYHODNOCENi UPLATNOVANiI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

1.

Vyhodnoceni uplatfiovani tzemné pléanovaci dokumentace (UPD)

UPD Budyné nad Ohfi ve znéni zmény &. 1, 2, 3 a 4 je G&inna od 19. 5. 2026,
pficemz uzemni plan Budyné nad Ohfi nabyl u€innosti dne 30. 5. 2008. Pfedchozi
Zprava o uplatinovani uzemniho planu byla schvalena Zastupitelstvem mésta
Budyné dne 23. 3. 2015 spole¢né se zadanim zmény €. 4. Proces pofizovani
zmény €. 4 byl ukoncCen jejim vydanim a nabytim ucinnosti K jiz vySe uvedenému
datu 19. 5. 2026.

Navrh Zpravy o uplathovani uzemniho planu Budyné nad Ohfi (dale jen
ZOUP) obsahuje zadani zmény &.5 UPD s prvky regulaéniho planu. O pofizeni
zmény rozhodlo ZM Budyné nad Ohfi pod Cislem usneseni €. 52/2025/ZM dne
10.6.2025.

Mésto Budyné nad Ohfi je samostatnou obci nachazejici se v zapadni Casti
spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti (SO ORP) Roudnice nad Labem.
Spravni uzemi mésta Budyné nad Ohfi je tvofeno sedmi katastralnimi uzemimi
Bfezany nad Ohfi, Budyné nad Ohfi, Kostelec nad Ohfi, Nizebohy, Pisty,
Roudnicek, Vrbka u Roudnicku.

Urbanistickd koncepce nastavenda v platné UPD: Pro mésto Budyn& nad Ohfi a
pro jeho spadové uzemi je z hlediska budouciho rozvoje urcujici v zastoupeni
sidelnich (méstskych i vesnickych) a krajinnych funkci na relativné malém
prostoru. Zakladem urbanistického obdélnikového pladorysu mésta je jeho
historické jadro se zachovalou stfedovékou uli¢ni strukturou a s charakteristickou
nizkopodlazni zastavbou a s Cetnymi vefejnymi prostory a predevSim s arealem
hradu. Centrum mésta je také jadrem ,pamatkové zony“. Na historické jadro
navazuji plochy obytné zastavby — pfevazné rodinné, ale i bytové domy, Skolsky
areal, statek a primyslové podniky. Tuto urbanistickou strukturu navrh izemniho
planu plné respektuje a s ohledem na ploSné omezeni mésta (na severu fekou
Ohfi a na zapadé lesnimi komplexy) orientuje dalSi rozvoj Budyné nad Ohfi na
vychod a na jih od zastavéného uzemi. Ve sméru na jih se jedna vyhradné o nova
obytna Uzemi a ve sméru na vychod (za zelezni¢ni trati) o nové plochy pro
komeréni aktivity.

Pro dalSi rozvoj sidel BFezany nad Ohfi a Vrbka je z hlediska udrzitelného rozvoje
urCujici respektovani skutecnosti, ze se jedna o typické zemédeélské vesnice
s funkci obytnou a Caste¢né i rekreacni (chaty, chalupy), v jejichz zazemi jsou
hodnotné zemédélské plochy a v pfipadé Bfezan nad Ohfi i rozsahlé zaplavové
uzemi. Vyznamnou funkci plni zemédélstvi, zejména ve Vrbce, kde je dosud
v provozu velky zemédélsky areal. Pro dopravni obsluhu Bfezan a Vrbky je
dllezita jejich poloha na zelezni¢ni trati €.095 Vranany-Libochovice.
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Koncepce rozvoje Kostelce nad Ohfi je podfizena skuteCnosti, Zze sidlo je
umisténo v rozmanité krajingé, kde se stfida rovinaty terén se svazitym. Vesnice je
charakterizovana dvéma dominantami. V zapadni Casti je to areal velkého statku
a ve vychodni ¢asti kostel sv. Petra a Pavla. Historicky pudorys sidla byl narusen
prestavbou navsi a vystavbou novych rodinnych domu v jeho centru. V poslednich
letech probihal rozvoj Kostelce nad Ohfi podél silnice 111/24612 ve sméru na
RoudniCek a v okoli kostela. V navaznosti na stavajici areal statku je navrzena
jedna plocha smiSena obytna venkovska T.5, jedna plocha smiSena vyrobni
vSeobecna Z.40 a jedna plocha smiSena krajinna vSeobecna K.22.

PfiznivéjSi podminky pro rozvoj ma Roudnicéek. Ten je umistén CasteCné v roviné,
ktera se v jizni ¢asti mirné zveda. Sidlem prochazeji dvé silnice Ill. tfidy — ¢.24612
a €.23911 — které jsou lemovany zastavbou. Komunikacni systém odpovida
historickym trasam komunikaci. V jizni €asti RoudniCku doslo k upravam pro
rozSifeni silnice 111/23911. Stavebni rozvoj sidla probihal podél komunikaci a
predevsim ve sméru na Budyni nad Ohfi.

Specifickym sidlem jsou Pisty. Ty se nachazeji v rovinaté krajiné, kterou protéka
feka Ohfe. Ta zde ma ponechano pfirozené koryto, v€etné slepych ramen, vodnich
ploch a struh a lemuje ji rozsahly luzni les — Pistecky les, ktery je vyznamnym
krajinnym celkem. Silné omezujicim prvkem pro stavebni rozvoj Pistl je velikost
zaplavoveho uzemi, které zahrnuje prakticky celé uzemi sidla. Pisty si zachovaly
pavodni urbanistickou strukturu. Uprostfed navsi se nachazi kaple sv. Anezky
Prfemyslovny. Pisty patfi mezi architektonicko-urbanisticky mimorfadné cenné
vesnice.

Relativné dobré predpoklady z hlediska udrzitelného rozvoje ma sidlo Nizebohy.
To je umisténo v terénni viné rovinaté krajiny s atraktivnimi vyhledy na panorama
Ceského stfedohofi a krajinu, které dominuje hora Rip. Historicka ¢ast sidla je
rozvinuta podél protahlé stoupajici navsi, do které usti Stity domu a brany byvalych
hospodarskych usedlosti. V jizni ¢asti navsi je dochovan statek, v jehoz arealu se
nachazi pamatkové chranéna sypka. Stavebni rozvoj sidla probihal v prvé
poloviné 20. stoleti severné podél silnice 11/246 a na ploSe historickych zahrad
vymezené komunikacemi 11/246 a 111/24046. Kompozice sidla je velmi vyvazena.
Dominanty tvofi kostel sv. Martina a hibitovni kaple u hrbitova. Vzhledem
k uvedenym skutednostem nenavrhuje UPD do sou&asného urbanistického
pudorysu sidla zadné vétsi rozvojové plochy a respektuje plany zahrani¢niho
investora na vytvofeni samostatného obytného komplexu vychodné od NiZzeboh,
kde se pfipravuje vystavba komplexné vybaveného sidla, které zasahuje do
sousednich katastralnich uzemi. Kromé toho navrhuje UPD plochy podél silnice
[1/246 pro komeréni aktivity ve vazbé na byvaly areal velkokapacitniho teletniku.

Z hlediska koncepce dopravy jsou za prioritni povazovany navrhy souvisejici
s vystavbou obchvatu Budyné nad Ohfi vymezeného navrhem prelozek silnic
11/118 — koridor CNZ.PK17 (v ZUR UK vedeno jako plocha PK 17) a 11/246 - koridor
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CNZ.PK19 (v ZUR UK vedeno jako plocha PK 19) jako obchvat Budyné& nad Ohfi,
s mimourovinovym kfizenim drahy.

Pro zlepSeni dopravni propustnosti jednotlivych sidel a v souvislosti s navrhem
novych ploch navrhuje UPD provedeni novych navrhd mistnich a obsluznych
komunikaci v Budyni nad Ohfi, v Bfezanech nad Ohfi, v Roudni¢ku, NiZzebohach
a Pistech.

Soucasti koncepce dopravy jsou dale navrhy na rozvoj pési a cyklistické dopravy.
UPD navrhuje vyuzit pro cyklistickou dopravu stavajici méné frekventované mistni
komunikace a cesty ve mésté. Jako vyhovujici je mozné vyuzit zklidnéné mistni
komunikace v centralni Casti mésta. Pro rozvoj cyklistické dopravy mimo
zastavéna Uzemi sidel navrhuje UPD realizaci sité cyklostezek/cyklotras. Jedna
cyklostezka cyklotrasa bude pfichazet do spravniho uzemi mésta z jihu a pfes
Vrbku podél silnice 111/24615 povede do Budyné nad Ohfi a odtud po mistni
komunikaci na NiZebohy, kde jizné od tohoto sidla opousti feSené uzemi. Druha
cyklostezka cyklotrasa (a zaroven péSi trasa) je navrzena podél silnice 11/246 z
Budyné nad Ohfi do Bfezan nad Ohfi. DalSi trasa sleduje tok feky Ohfe, a to jak
jeji hlavni rameno, tak i tok Malé Ohre. Ctvrta a posledni navrhovana cyklostezka
bude spojovat Budyni nad Ohfi, v€etné propojeni Budyné nad Ohfi se sidlem Pisty
po stavajici polni cesté. Tato cyklotrasa je navrzena v souladu se ZUR UK, kde je
vedena jako cyklostezka Ohfe. Posledni dvé navrhované cyklistické trasy budou
soucasti planované cyklistické trasy Ohre, ktera se napoji v Litoméficich na paterni
Labskou magistralu, odtud povede pfes Terezin a dale podél Ohfe pres
Bohusovice nad Oh¥i, Brozany, Pisty, Budyni nad Ohfi a Zabovfesky nad Ohii do
Libochovic, kde se stoci pfes Kostelec nad Ohfi zpét.

UPD navrhuje dopInéni chodnikd do okrajovych &asti mésta v ramci stavajicich
vefejnych prostranstvi.

Na useku dopravy v klidu UPD vzhledem k rozvojovym zamé&riim mésta navrhuje
rozSifeni poCtu parkovacich mist, a to v Budyni nad Ohfi u plochy Z.4, na navsi
v Pistech, u navrzené autobusové tocny pfi silnici 11/246 na jihozapadnim okraji
Bfezan nad Ohfi a v jizni ¢asti Kostelce nad Ohfi pod silnici 111/24612.

Na useku zelezni¢ni dopravy je dlivodu nevyhovujicich smérovych poméru
Zelezni¢ni trati €.095 (Vranany-Libochovice) v jizni ¢asti FeSeného uzemi navrZzena
Uprava trasy v useku od Vrbky po jizni hranice obce. Lze oCekavat, ze uzemi bude
ovlivnéno rozvojovym tlakem spojenym s budouci vystavbou vysokorychlostni trati
Drazdany — Praha, jejiz planovany terminal Roudnice nad Labem VRT se bude
nachazet nedaleko mésta Budyné nad Ohfi. Rozsahlé zastavitelné plochy, které
UPD navrhuje zejména pro vyrobni ugely by se tak mohly stat velkym lakadlem
developert, firem apod., a je tedy nutné pfehodnotit jejich navrhované vyuziti a
nastavit takova pravidla, aby nedoslo k jejich nevhodnému vyuziti, ¢i vzniku
nevhodné rozsahlych staveb.
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Na useku koncepce verejné technické infrastruktury: ]
Odtokové poméry, vodni plochy a nadrze: Na vodnich tocich UPD nenavrhuje

zadné upravy. U vodnich ploch se navrhuji jizné od sidla Nizebohy,
severozapadné od Kostelce nad Ohfi a severné od sidla Pisty nové rybniky, které
budou mit pfedevsim krajinotvornou funkci.

Srazkové vody z rozvojovych ploch, vefejnych prostranstvi a komunikaci budou
odvadény v souladu se zakonem 254/2021Sb. o vodach a o zméné nékterych
zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisi. Na nové vymezenych zastavitelnych
plochach budou realizovana opatreni ke snizeni destového odtoku z uzemi s
vyuzitim pfirozené nebo umélé retence.

Vodovod: UPD zachovava koncepci zasobovani vodou. V Budyni nad Ohfi budou
nové navrzené lokality rodinnych domu napojeny na stavajici rozvod. Vystavba
pod hibitovem bude zasobena z fadu v Polni ulici a fadu ve Skolské ulici. Ve vrbce
se pro zlepSeni tlakovych pomérl a zajisténi dodavky potfebného mnozstvi vody
pfi poZaru navrhuje realizace fadu z konce Ladovy ulice propojeného na stavajici
fad DN 100. V Kostelci nad Ohfi. V Roudnicku a v BfeZzanech nad Ohfi se systém
zasobeni sidel se v budoucnu nebude ménit. V Pistech rozvodna sit plné pokryva
stavajici zastavbu a nevyzaduje rozsSifeni, v Hrad€anech se navrhuje prodlouzeni
vodovodnich fadu k novym obytnym lokalitam. V NiZzebohach budou na stavajici
vodovodni systém napojeny i rozvojove plochy pro bydleni a podnikani.
Odkanalizovani a &isténi odpadnich vod: V Budyni nad Ohfi UPD navrhuje v
budoucnu svést veskeré odpadni vody do stavajici COV, coZ znamena zrudeni
zausténi nékterych kanaliza¢nich stok do vodnich tokd. Nova stoka je navrzena
pro odkanalizovani zastavby podél Slanské ulice. Stoka by odkanalizovala i nové
rodinné domy za statkem. Splasky z tohoto prostoru bude nutno &erpat. Cerpaci
stanice je navrzena na Babiné. Lokalita rodinnych domd pod hibitovem bude
odkanalizovana do stoky na rohu Polni ulice. V BfeZzanech nad Ohfi UPD navrhuje
feSeni likvidace odpadnich vod prostfednictvim oddilné kanalizace, ktera bude
svedena do méstské COV v Budyni nad Ohfi. V Kostelci nad Ohfi a v Roudni&ku
se navrhuje vytlak splaskd do Budyné nad Ohfi se zausténim do COV Budyné nad
Ohfi. V Pistech se navrhuje vybudovat kanaliza¢ni sit odvadéjici odpadni vody do
Cerpaci stanice odpadnich vod na severovychodé Budyné nad Ohfi, odkud budou
splasky vytlakem svedeny do méstské COV. V Nizebohach UPD navrhuje
zachovani desStové kanalizace s oddilnym vedenim splaskl, a jeji pfipadné
doplnéni. Umisténi COV se navrhuje na bfehu bezejmenné vodotede na jiznim
okraji sidla.

Elektricka energie: Rozvojové zaméry meésta Budyné nad Ohfi si vyzadaji
vybudovani novych transformacénich stanic, které UPD navrhuje na okraji
budoucich obytnych zén v jiznim (tfi trafostanice) a jihozapadnim sektoru mésta
(jedna transformacéni stanice), v centru mésta (jedna trafostanice) a v nové
ekonomické zéné na vychodnim okraji Budyné nad Oh¥i (tfi transformacni stanice).
Vystavbu nové trafostanice rovnéz vyvola uvazovana realizace obytné zény na
vychodnim okraji k.u. Nizebohy. Vzhledem k tomu, Ze sidlo Pisty je zafazeno do
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seznamu na vyhlaseni venkovskych pamatkovych zén, je nutné rozvody NN
realizovat v zemi a pfihradovou trafostanici ,Pisty — obec” pfebudovat na zdénou.
V pfipadé zbyvajicich sidel bude narust potfeby elektrické energie kryt ze
stavajicich transformacnich stanic, u nichz bude potfeba pouze zvysit vykon.
Plyn: UPD navrhuje plynofikaci v8ech rozvojovych ploch v Budyni nad Oh¥i i v
Nizebohach prostfednictvim stfedotlakych rozvodu, které povedou v trasach
novych mistnich komunikaci. S plynofikaci ostatnich sidel se v dohledné dobé
nepocita, prestoZze zejména v pfipadé Pistu by pfivedeni plynu do sidla nebylo
vzhledem k tomu, Ze v prostoru mezi Pisty a Hrad€any prochazi VVTL plynovod
DN 300, technicky naro€né. Pro vytapéni objektl by zde mohlo byt vedle elektrické
energie vyuzito i ekologickych druht paliv (biomasa apod.).

Na Useku ob&anské vybavenosti jsou v UPD Budyné& nad Ohii respektovana
stavajici zafizeni obCanské vybavenosti definovana jako plochy obcCanska
vybavenost. V souvislosti s rozvojovymi zaméry meésta navrhuje uzemni plan
rozSifeni ploch obCanského vybaveni, v€etné sportovnich ploch. V blizkosti hfisté
v Bfezanech nad Ohfi, které je navrZzeno k rozSifeni, je vymezena plocha pro
tabofisté a camping. Jizné od Kostelce nad Ohfi bude vybudovan stfelecky areal.
Plocha stejného vyuZiti je navrzena i vychodné od Vrbky. V zazemi stavajici
benzinové Cerpaci stanice pifi silnici 11/118 na jihozapadnim okraji Budyné nad Ohfi
je navrzeno centrum sluzeb pro motoristy. Sluzby pro drobné podnikani mohou byt
v budoucnu zfizovany v celém zastavéném uzemi Budyné nad Ohfi a v ostatnich
sidlech v ramci smiSenych obytnych ploch venkovskych.

Z hlediska ochrany kulturnich pamatek jsou v platné UPD respektovany:

» veSkeré nemovité kulturni pamatky nachazejici se na spravnim uzemi meésta:
V Budyni nad Ohfi se jedna o areal hibitovniho kostela P. Marie Snézné (C.
rejstf. 34520/5-1963), kostel sv. Vaclava (€. rejstf. 45687/5-1962), hrob babitky
J.E. Purkyné na hibitové (rejstr.¢. 52885/5-1968), méstské opevnéni - méstskou
véz (€. rejstr. 27338/5-1965), dvé bozi muka (€. rejstf. 37454/5-1956 a 54499/5-
1960), sloup se sochou P. Marie (€. rejstf. 33181/5-4541), sloup se sochou sv.

Vv,

Trojice (€. rejstf. 17994/5-1966), soubor smir&ich kfizl (C. rejstf. 24259/5-1961),
silniéni most (C. rejstf. 24872/5-1959), méstansky dum ¢&p. 6 (rejsti.¢. 32592/5-
1958), byvaly Spital €.p. 94 (C. rejsti. 13913/5-1955), areal usedlosti €.p. 314 (€.
rejsti. 32257/5-1967) a areal hradu (C. rejsti. 22381/5-1954), v Kostelci nad Ohfi
o areal kostela sv. Petra a Pavla (. rejstf. 35055/5-2097), v Roudni¢ku o
vyklenkovou kapli (€. rejstf. 25973/5-2457), v Nizebohach o areal kostela sv.
Martina (€. rejstf. 30078/5-2206), Spychar u venkovské usedlosti €.p. 1 (€. rejstf.
22984/5-2208) a venkovskou usedlost €.p. 18 (C. rejstf. 29687/5-2207).
» skuteCnost, Zze spravni uzemi obce je uzemim s vyskytem archeologickych
nalezist.
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Z hlediska ochrany pfirody a krajiny jsou v platné UPD respektovany:

» evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 - CZ 0423510 Ohfe a CZ
0420015 Myslivna,

> zvlasté chranéné uzemi pfirody - pfirodni rezervace Pistecky les a pfirodni

pamatka Slatinisté u Vrbky,

zvlasté chranéné uzemi prirody - pfirodni park Dolni Poohfi,

v8echny vyznamné krajinné prvky a stavajici prvky zelené v krajiné vCetné

pamatnych stromu a luznich lesd,

lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivoc€icha,

nadregionalni biocentrum NRBC 2002 — Myslivna na Ohfi (funkéni),

regionalni biocentrum 017 Les u Prestavlk (funkéni),

regionalni biokoridory: RBK 0009 Les u Prfestavlk — RBK 622, RBK 621

Sebin — Myslivna na Ohfi (funkéni) a RBK 622 Myslivna na Ohfi — M&ensky

potok(funk&ni/k zalozeni),

» Lokalni biokoridory a lokalni biocentra.

Y VY

YV V V

Dobyvani nerostd: Na spravnim Uuzemi mésta Budyné nad Ohfi se nevyskytuji
zadné dobyvaci prostory, vyhradni loziska nerostu, schvalené prognézni zdroje
vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova uzemi. VétSinu k. u. Bfezany nad
OhFi pokryvaji plochy ostatnich prognéznich zdroju Stérkopiskd ¢. 9042400
Lovosice-Bfezany, cihlafské suroviny €. 9042700 BohuSovice nad Ohfi a vapence
€. 9049200 Bfezany nad Ohfi, ty v8ak nejsou limity vyuZiti uzemi, stejné jako
plocha ostatniho prognézniho zdroje Stérkopiskd €. 9042600 BohusSovice nad
Ohfi, zasahujici do vychodni casti spravniho uzemi mésta, plochy ostatnich
prognéznich zdroju stavebniho kamene a kamene pro hrubou a uslechtilou
kamenickou vyrobu €. 9042900 Martinéves-RadeSin a kamene pro hrubou a
uSlechtilou kamenickou vyrobu ¢. 9413600 Vrbka u RoudniCku, vymezené
vychodng, jihovychodné a jihozapadné od Vrbky (do ni zasahuje zastavitelna
plocha Z.87 pro sport) a plocha ostatniho prognézniho zdroje jilu €. 9344700
Lukov-Podbradec (Cernochov-Brnikov) jihozapadné od Roudni&ku.

Na useku urbanistické koncepce z hlediska rozvoje Gzemi byly v UPD Budyné nad
Ohfi na spravnim Uzemi mésta vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Plochy smiSené obytné méstské: Z2.1,2.2,24,2.5,2.6,2.7,2.8,2.9, 210, Z11,
Z2.12,2.79 a Z.80

Plochy smiSené obytné venkovské: Z2.13, Z.14, Z.15, Z.16, Z.17, Z.18, Z.19, Z.20,
2.21,2.22,2.23,2.24,72.25,2.26,2.27, 2.28, 2.84, Z.85 a Z.86

Plochy smiSené obytné jiné: Z.29

Plochy rekreace individualni: Z.30 a Z.31

Plochy obCanského vybaveni vefejného: Z2.32

Plochy ob&anského vybaveni — sport: Z2.22, Z2.34, Z2.35 a Z.87
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Plochy vyroby lehké: Z2.36, 2.37, Z.38 a Z.39

Plochy smiSené vyrobni vSeobecné: Z.40

Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju: Z.41

Plochy vyroby zemédélské a lesnické: Z.42 a Z.83

Plochy vyroby a skladovani jiné: Z.43

Plochy pro nakladani s odpady: Z.44

Plochy technické infrastruktury vSeobecné: Z.45

Plochy zelené sidelni ostatni: Z.46, 2.47, Z.48. Z.49, 2.50, Z.51, Z.52 a Z.53
Plochy dopravy silni¢ni: Z.57, Z2.60, Z2.61, 2.66, Z.70 a Z.75

Plochy dopravy silni¢ni — mistni a uCelové komunikace: 2.54, Z2.58, Z2.63, Z.64Z.65,
267,268,277 aZ78

Plochy dopravy silni¢ni — parkovisté: Z,55, 2.56, Z2.59, Z2.62 a Z.76

Plochy dopravy drazni: Z.71

Plochy specifické zvlastniho ur€eni: Z.73, Z.74 a T.75

Z vyse uvedenych zastavitelnych a transformacnich ploch aktualné od doby nabyti
uginnosti posledni zmény &. 4 UPD dne 19. 5. 2026 nebyla vyuzita Zadna z vyse
uvedenych ploch, kterych platna UPD ve znéni zmén &. 1 — 4 vymezuje dostatek.
Zastupce porizovatele je tak presvédcen, ze jakékoliv vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch PRO UCELY BYDLENI, pokud by se nejednalo o
transformaci (revitalizace opusténych, zdevastovanych a nevyuzivanych
areala: brownfield), nebo zménu funkéniho vyuziti tzemi s odkazem na § 108
odst. 4 stavebniho zakona, pripadné vyménu prostrednictvim vypusténi
nékteré z ploch, neni odlivodnitelné.

Vyhodnoceni zmén podminek, na jejichz zakladé byla UPD vydana

Podminky stanovené v uzemnim planu pro rozvoj obce — respektovani
navrzené urbanistické koncepce definované v UPD, vychazejici z historického
vyvoje, charakteru pfirodniho prostfedi, krajinného razu a ochrany nemovitych
kulturnich pamatek se v uplynulém obdobi nezménily.

UPD Budyné& nad Ohfi byla zpracovana za platnosti Politiky Gzemniho rozvoje

(PUR) CR 2008, schvalené usnesenim Vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve

znénizmén &. 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8 a9; a Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje

(ZUR UK), vydanych dne 5. 10. 2011, ve znéni zmén &. 1,2, 3,4, 5,7 a 8; a

Uzemniho rozvojového planu vydaného Viadou CR (URP) dne 28. 8. 2024 pod &.

usn. 581 s nabytim ucinnosti 29.10.2024, ktery doby vydani jeho zmény neni pro

UPD Budyné nad Ohfi zavazny.

Od doby nabyti G&innosti UPD Budyné& nad Ohfi u vy$e uvedenych nadfazenych

dokumentaci:

1) PUR a ZUR nedo$lo kvydani, pfipadn& nabyti uginnosti dal$ich
aktualizaci/zmén, které by bylo ve zméné &. 5 UPD Budyné nad Ohfi nezbytné
zohlednit.

2) URP doslo k vydani Zmény &. 1a URP schvalené vliadou CR dne 13. 4. 2026,
ktera v dobé zpracovani ZOUP nebyla ucinna, nicméné pro zpracovani zmény
UPD jiz zavazna bude. Pofizovatel po nahlédnuti do dokumentace URP
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b)

v Narodni geoportalu uzemniho planovani konstatuje, Ze spravni uzemi mésta
Budyné nad Ohfi neni ve schvalené zméné dotCeno zadnymi novymi navrhy,
které by bylo ve zméné ¢. 5 UPD Budyné nad Ohfi zohlednit.

V roce 2024 doslo k 6. uplné aktualizaci uzemné analytickych podkladu (dale jen
UAP) obce s rozsifenou pasobnosti (dale jen ORP) Roudnice nad Labem. A v roce
2025 pak doslo k posledni 6. Uplné aktualizaci UAP Usteckého kraje.

Dale uvadime, Ze pro uzemi ORP Roudnice nad Labem, do kterého spada spravni
uzemi mésta, je zpracovana a v Narodni geoportalu uzemniho planovani
zaregistrovana Uzemni studie krajiny obce s rozsifenou pusobnosti (ORP)
Roudnice nad Labem.

Zmény podminek v uzemi, pfipadné dalSi informace véetné pokynu k feSeni, které
vyplyvaji z aktualizaci vySe uvedenych dokumentl, popfipadé z uzemni studie
krajiny jsou soudasti kapitol b) a c) této zpravy, pfipadné zadani zmény &. 5 UPD.

Vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

V dobé& od nabyti uéinnosti a uplatfiovani UPD Budyné& nad Ohfi v praxi,
nejsou znamy zadné nové zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj v uzemi.
V poslednim navrhu 6. aktualizace UAP Usteckého kraje z roku 2025 byly v rdmci
vyhodnoceni vyvazenosti pilitd udrzitelného rozvoje Gzemi v obcich Usteckého
kraje u mésta Budyné nad Ohfi vSechny pilife vyhodnoceny kladné. Ve
vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek uvedenych v rozboru
udrzitelného rozvoje UAP ORP Roudnice nad Labem zroku 2024 je u
enviromentalniho pilife zaznamenano velmi Spatné hodnoceni, které podle
pofizovatele neodpovida faktickému stavu Gzemi, a které bylo v pfedchozich UAP
ovlivnéno zejména prichodem silnice Il. tfidy €. 246 zastavénym Uzemim obce,
coz s sebou nese zvySené znecisténi, prekroCeni imisnich limitd apod. Aktualné
UAP 2adné oblasti s pfekrodenymi imisnimi limity ani hlukovymi zdénami
neidentifikuji a kromé& toho platnda UPD na tuto problematiku jiz reaguje, a to
navrhem obchvatu prevzatym z nadiazené krajské dokumentace ZUR Usteckého
kraje. Existence brownfieldt uvedena v UPD je rovnéz pfedmétem feeni platné
UPD.

PROBLEMY K RESENi VUZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI
VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z posledni 6. uplné aktualizace uzemné analytickych podkladu obce s rozSifenou
pUsobnosti Roudnice nad Labem 2024 (UAP ORP) pro Gzemi obce pro spravni
Uzemi mésta nevyplyvaji k feSeni v UPD Zadné nové problémy, ktery by Ffesil,
respektive mohla na své Grovni UPD fesit. (Poznamka pofizovatele: V platné UPD
Jjsou navrzeny ,obchvaty“ mésta, které vyfeSi problematiku souvisejici se
zévadami identifikovanymi v UAP ORP jako zévady urbanistické, hygienické &i
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dopravni. Zavadu identifikovanou jako nedostate¢na kapacita kanalizace v obdobi
pfivalovych desti UPD fesit neumi, protoZe se jedna vyluéné o stav spojeny
s pfipadnym extrémnim projevem zptsobenym po&asim. Rovnéz tak UPD neni
nastrojem k feseni v UAP identifikované zavady zdokumentované jako nelegalni
rekreacni objekt v prirodnim parku, ¢i nelegalni oploceni rybnika v nadregionalnim
biocentru. Vzajemny stfet zajmt popsany v UAP ORP u regionalniho biokoridoru
jako névrh v rozporu s krajskou dokumentaci ZUR Usteckého kraje byl v platné
UPD Budyné nad Ohfi na zékladé vydané a ucinné zmény é. 4 UPD jiz odstranén.
Ve stfetu z&jmii s hodnotami v tzemi je UAP ORP uvedeno, Ze navrh plochy FVE
je ve stietu s ochranou krajinného razu k cemuz pofizovatel dodava, Ze plocha
FVE je vymezena SV od sidla Nizebohy nad silnici 1l/246 v tuzemi, kde jiz v
minulosti bylo vydano tzemni rozhodnuti pro plochu vyroby a skladovani, a kde
zasadni stret s ochranou krajinného razu neshledava.

V posledni 5. aktualizace izemné analytickych podkladii (dale jen UAP) Usteckého
kraje 2025 je vramci vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek v obcich
Usteckého kraje mésto Budyné& nad Ohii zafazeno do kategorie 1, ve které jsou
vSechny pilite hodnoceny kladné&, v UPD tak neni potfebné fesit zadna opatieni.
Ve vykresu problému je v UAP Usteckého kraje je na asti spravniho tzemi mésta
Budyné k fe$eni v UPD identifikovan problém oznadeny T/4 koncentrovana loziska
Stérkopisku — protoze se na spravnim uUzemi obce se zadna loziska, dobyvaci
prostory ani CHLU nenachazi, neni tento problém davodem k feseni v UPD.

c) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

c.1) UPD Budyné nad Ohfi je zpracovana v souladu s aktualnim zn&nim Politiky
uzemniho rozvoje (PUR) Ceské republiky 2008 schvalenou usnesenim viady CR
€. 929 dne 20. 7. 2009, ve znéni aktualizaci a zmén uc€innych od 1. 10. 2025.

Vyhodnoceni UPD Budyné nad Ohii ve vztahu k aktualné platnému znéni
PUR Géinnému od 1. 10. 2025:

Dle tohoto dokumentu je obec ovlivnéna rozvojovou osou OS2. DalSimi zaméry at’
uz z hlediska dopravni nebo technické infrastruktury obec dotéena neni.

Obce na uzemi ORP Roudnice nad Labem jsou zafazeny do specifické oblasti
SOB9Y, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni iUzemi suchem, specifické
oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zafeni a specifické oblasti SOB11, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
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vétrné energie. Vymezovani akceleracnich oblasti v uzemné planovacich
dokumentacich v téchto oblastech je podminéno zpracovanymi podklady pro
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie a zaroven
schvalenim pfislusné legislativy. V dobé pofizovani a projednavani ZOUP nebyly
obé& tyto podminky dosud naplnény, a proto na né& aktualné nelze zménou UPD
reagovat.

Platny UPD respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené
v kapitole 2.2 PUR CR. UPD predevsim chrani véechny hodnoty Gzemi — zejména
pfirodni a kulturni a navrzeny rozvoj byl v dohodé s dot€enymi organy navrzen tak,
aby minimalizoval zasah do krajiny (viz. textova ¢ast odlvodnéni), a chranil
prirodni hodnoty uzemi v€etné stavajicich architektonickych a urbanistickych
hodnot, byly dohodnuty podminky prostorového uspofadani. Zpusob feseni byl
komplexni, nijak se nezvyhodfioval okamzity prospéch nebo zajmy jednotlivce,
navrh zajistii vymezeni systému sidelni zelen&, krajiny, USES a rozvojovych
zaméru zohlednujicich skute€nost, Ze obec se nachazi v zazemi mésta Roudnice
nad Labem.

c.2) UPD Budyné& nad Oh¥i je zpracovana v souladu s aktualnim znénim ZUR
Usteckého kraje u&inném od 2. 4. 2026, a to i presto, Ze dokumentace zmény &. 4
UPD Budyné nad Ohfi datovana 03/2026 a predloZena zastupitelstvu mésta ke
schvaleni informace o 6. aktualizaci ZUR Usteckého kraje neobsahuje.
Pfedmétem Aktualizace €. 6, ktera nabyla ucinnosti dne 2. 4. 2026 (tedy po
zpracovani navrhu zmeény predlozené ke schvaleni zastupitelstvu mésta s datem
03/2026), je vymezeni ploch a koridort pro budouci umisténi zaméra tézby lithia
v Krusnych horach, tj. vymezeni plochy pro povrchovy areal Dolu Cinovec, pro
prekladisté hmot v Ujezdecku, pro novou transformovnu (Dubi-Pozorka u Teplic),
pro umisténi zavodu na zpracovani lithia v Prunéfové u Kadané a pro ukladani a
zpracovani materialu z hornické ¢innosti v Lomu Libous u Chomutova, v€etné
koridort pro budouci umisténi nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Tato
aktualizace ZUR nema do spravniho Uzemi obce Zadny dopad.(Poznamka
pofizovatele: Informaci o vyhodnoceni ve vztahu k této aktualizaci, které se
spravniho uzemi meésta netyka, pred jejim vydanim pofizovatel podal pfimo
schvalujicimu organu).

Vyhodnoceni UPD Budyné nad Ohfi ve vztahu k aktualné platnému znéni
ZUR Usteckého kraje zdvazného od 2. 4. 2026:

Dle dokumentace ZUR je obec soudasti rozvojové osy OS2 Praha-Usti nad
Labem —hranice CR/IN&mecko (-Dresden) vymezené v PUR a zpiesnéné v ZUR.
Ukoly pro tzemni planovani, které jsou v dokumentaci ZUR stanoveny, byly v UPD
vyhodnoceny a naplnény, kdyz bylo zajisténo pokryti uzemnim planem, ochrana
prirodnich, urbanistickych a kulturnich hodnot oblasti a limity rozvoje stanoveny
tak, aby nemohly byt prfekroeny meze unosnosti Uzemi a zpUlsobovat jeho
poskozeni.
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Dokumentace ZUR na Uzemi obce vramci nadfazeného Uzemniho systému
ekologické stability (USES) vymezila nadregionalni a regionalni USES, a to
nadregionalni biocentrum NRBC 2002 — Myslivna na Ohfi (funkcni), regionalni
biocentrum 017 Les u Prestavlk (funkéni) a regionalni biokoridory: RBK 0009 Les
u Prestavlk — RBK 622, RBK 621 Sebin — Myslivna na Ohfi (funkéni) a RBK 622
Myslivna na Ohfi — M3ensky potok (funkéni/k zaloZeni), které jsou v UPD
zapracovany se splnénim vsech pozadovanych ukoll, a to v€etné pozadavku na
zafazeni nefunkéni &asti prvkG USES mezi vefejné prosp&sna opatteni, pro ktera
|ze prava k pozemkim vyvlastnit.

Dale dokumentace ZUR na Gzemi obce vymezuje krajinny celek KC Severogeské
niziny a panve (13). Jde o krajinu nizin, Sirokych niv velkych vodnich tokd (Labe,
Ohfe) a severoCeskych panvi, lokalné s kuzely (kupami) tfetihornich vulkanitd,
prevazné intenzivné zemeédélsky vyuzivanou, se strukturou mensich a stfednich
sidel, €asto vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot., jejiz cilovou
kvalitou je krajina lokalné s vysokymi pfFirodnimi, krajinnymi a estetickymi
hodnotami, krajiny venkovska i méstska, krajina s optimalnimi pudnimi a
klimatickymi podminkami pro zemédélstvi a krajina obnovenych tradicnich a dale
rozvijenych krajinnych hodnot. DilCi kroky k naplhovani cilové kvality krajiny byly
v UPD vyhodnoceny a akceptovany.

Ukoly, které se podle dokumentace ZUR - kap. 5. Upfesnéni Gzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot uzemi
kraje tykaji feSeného Uzemi byly v UPD rovnéz naplnény: Pfirodni hodnoty a
hodnotna uzemi byla v UPD zafazena do ploch se zvy$enou ochranou v rozsahu
pozadavku dotEenych organl uplatnénych v dobé jejiho pofizovani.

V pfipadé vefejné dopravni a technické infrastruktury je UPD dotéena navrhem
koridoru silnice nadmistniho vyznamu [1/118 Budyné nad Ohfi, vychodni obchvat.
Koridor je sledovan jako VPS - PK 17. Sitka koridoru je stanovena 100 m. S timto
navrhem souvisi i navrh koridoru silnice nadmistniho vyznamu 11/246 Kostice -
Budyné nad Ohfi, pfelozka s obchvaty sidel. Koridor je sledovan jako VPS - PK
19. Sitka koridoru je stanovena 100 m - 300 m. (viz obr. 2). Pro cyklistickou
dopravu UPD navrhuje vyuzivat stavajici méné frekventované mistni komunikace
a cesty ve mésté vcetné zklidnénych mistnich komunikaci v centralni ¢asti mésta.
Pro rozvoj cyklistické dopravy mimo zastavéna uzemi sidel navrhuje UPD realizaci
sité cyklotras. Jedna cyklotrasa bude pfichazet do spravniho uzemi mésta z jihu a
pres Vrbku podél silnice 111/24615 povede do Budyné nad Ohfi a odtud po mistni
komunikaci na Nizebohy, kde jiZzné od tohoto sidla opousti feSené uzemi. Druha
cyklotrasa (a zaroven pési trasa) je navrzena podél silnice 11/246 z Budyné nad
Ohfi do Bfezan nad OhFi. DalSi trasa sleduje tok feky Ohfe, a to jak jeji hlavni
rameno, tak i tok Malé Ohre, v€etné propojeni Budyné nad Ohfi se sidlem Pisty
po stavajici polni cesté. Tato cyklotrasa je navrzena v souladu se ZUR UK, kde je
vedena jako cyklostezka Ohfe, ktera se napoji v Litoméficich na paterni Labskou
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d)

magistralu, odtud povede pfes Terezin a dale podél Ohfe pfes BohuSovice nad
Ohfi, Brozany, Pisty, Budyni nad Ohti a Zabovfesky nad Ohfi do Libochovic.

c.3)

Vyhodnoceni ve vztahu k izemnimu rozvojovému planu (URP): Viada Ceské
republiky dne 28.08.2024 schvalila usnesenim €. 581 prvni Uzemni rozvojovy plan,
ktery nabyl u€innosti dne 29. 10. 2024. Podle § 319 odst. 5 stavebniho zakona se
a ve smyslu § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona se soulad s prvnim URP
nevyhodnocoval. Aktualng doslo dne 13. 4. 2026 k vydani Zmény &. 1a URP
schvalené vladou CR dne 13. 4. 2026, ktera v dobé& zpracovani ZOUP nebyla
ucinna, nicméné pofizovatel po provéreni této dokumentace nahlédnutim do
Narodniho geoportalu uzemniho planovani konstatuje, ze pro spravni uzemi
mésta Budyné nad Ohfi nevyplyvaji z URP zadné navrhy, které by bylo ve zméné
&. 5 UPD Budyné nad Oh¥i zohlednit.

VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH
MOZNYCH NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

Pfi zpracovani této Zpravy o uplathovani uzemné planovaci dokumentace
nebyly v dobé& od vydani UPD Budyné nad Oh¥i v praxi zjistény zadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi a z tohoto dlivodu neni nutné navrhovat zadna
opatfeni ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

VYHODNOCENiI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Potfeba pofizeni zmény UPD vychazi z pozadavkt mésta evidovanych od doby,
kdy bylo v roce 2014 rozhodnuto o pofizeni pfedchozi zmény vydané v roce 2026,
které dosud nebyly provéreny.

Jednotlivé dil¢i zmény uvedené v kapitole b) navrhu zadani s ohledem na jejich
charakter a plosSny rozsah nemaji potencial podstatné ovlivnit koncepci
stanovenou platnym uzemnim planem a pofizeni nového uzemniho planu tudiz
neni davodné.

PoZadavek na zpracovani variant feSeni se nestanovuje.
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu BUDYNE NAD OHRI

obsahujici ndvrh zadani zmény & 5 UP s prvky regula¢niho planu

f) VYHODNOCENi _PODNETU NA ZMENU _UZEMNE _PLANOVACI

g)

DOKUMENTACE

Mésto Budyné nad Ohfi nepfedlozilo zastupci pofizovatele Zadné podnéty
vefejnosti na vyhodnoceni podle § 107 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona.

PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

V ramci zpracované zpravy o uplathovani uzemné planovaci dokumentace nejsou
uplatiovany zadné podnéty na zménu nadfazené uzemné planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu BUDYNE NAD OHRI
obsahujici ndvrh zadani zmény & 5 UP s prvky regula¢niho planu

NAVRH ZADANI ZMENY ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU BUDYNE

NAD OHRI s prvky requlaéniho planu

a) Vymezeni reSeného uzemi

b)

S ohledem na navrhy zmén popisované v kapitole b) zadani, zejména pak
s pfihlédnutim k poZzadavku na aktualizaci zastavéného Uzemi a na provéreni
relevantnich pozadavk( vyplyvajicich z Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad
Labem bude feSenym uzemim celé spravni uzemi obce Budyné nad Ohfi
vymezené katastralnimi uzemimi BfeZzany nad Ohfi, Budyné nad Ohfi, Kostelec
nad Ohfi, Nizebohy, Pisty, RoudniCek a Vrbka u Roudni¢ku, a to v rozsahu
jednotlivych nize specifikovanych zmén.

Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace
b.1) Jednotlivé nize uvedené pozadavky na provéreni dil€ich zmén, s ohledem na

jejich charakteristiku nebudou zasadnim zasahem do zakladni koncepce
rozvoje stanovené platnou UPD a budou bez potfeby variantniho feseni.
Jedna se o provéreni a na zakladé vysledki provéreni o navrh téchto
diléich zmén:

v k.U. Bfezany nad Ohri

- navrh na vymezeni plochy pro bydleni na p.p.€. 585/1 a 579/9 (pfipadné
jeji Casti) vyménou za ¢ast plochy Z.15 a K.13

- navrh na vymezeni plochy pro bydleni na p.p¢. 551/1, 551/2, 551/4 a
531/6 (pfipadné na jejich Casti),

v k.i. Budyné nad Ohri

- navrh na vymezeni plochy pro bydleni na p.p.C. 46/6, 49/7 a 52/3;
v souvislosti s tim vypusténi navrhové plochy parkovisté Z.76 jako plochy
s nedostate¢nou ploSnou vymérou a jeho nahrazeni novym navrhem dle
projektu a pokynti mésta v plose Z.6 UPD,

- navrh na vymezeni plochy pro bydleni na p.p.¢. 793/4 (pfipadné jeji Casti)
z duvodu mozné pfistavby stavajiciho RD,

- navrh plochy pro bydleni na p.p.C. 688/6, 688/7, 688/8 a 688 v k.u.
Budyné nad Ohfi,

- navrh na vymezeni plochy pro individualni rekreaci na p.p.¢. 344/1, 344/6,
344/28, 344/29, 344/30, 344/31,344/33, 344/34, 344/35, 344/37, 344/38
a 344/39 a dale p.p.¢. 655/6 a 655/7,

- navrh na provéfeni a naslednou upravu regulativi stanovenych v UPD
pro plochu vyroby lehké VL u pozemku p.€. 775/2 a staveb souvisejicich
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu BUDYNE NAD OHRI
obsahujici ndvrh zadani zmény & 5 UP s prvky regula¢niho planu

b.2)

s arealem spolec¢nosti Rotor Clip s r.o., které jsou podle pravniho stavu
evidovaného v KN vrozporu se stavajicim fadné povolenym a
zkolaudovanym stavem budov v arealu,

- vymezeni transformacni plochy na ploSe nevyuzivaného zem. arealu a.s.
ZEPOS Radovesice — zména funkce na plochu bydleni a ob&anského
vybaveni (p.p.€. st. 449 a 578, p.€. 697/39, 697/46 a 697/47),

v k.Uu. Kostelec nad Ohri
- navrh na vymezeni plochy pro bydleni na p.p.¢. 167/10,

v k.u. Nizebohy

- navrh na CasteCnou transformaci a castecné vymezeni zastavitelné
plochy obCanského vybaveni a sportu za ucelem vybudovani moderniho
jezdeckého centra zaméreného predevSim na parkurovy sport, vCetné
kompl. provozu, zazemi pro koné, navstévniky i personal na p.p.cC. 3, 5,
184/13, 184/31, 362/3, 284/22 (Cast) a p.p. st. €. 1/1 a 1/2,

- navrh na vymezeni plochy pro rekreaci (chaty pro kratkodobé ubytovani
hostl) na p.p.¢. 116/19 a 118/1,

- navrh na vymezeni plochy pro rekreaci na p.p.¢. 69/10,

- navrh na provéreni plochy pro vystavbu zemédélské usedlosti spoleéné
se stavbou rodinného domu na p.p.¢. 259/1, 259/2, 258/1, 258/3 a 258/4,
pfipadné na jejich Casti,

v k.u. Roudniéek
- navrh na vymezeni plochy pro bydleni na p.p.¢.254/2 a 268/3

v k.u. Vrbka u Roudni€¢ku

- navrh na vymezeni plochy na ¢asti p.p.€. 32/1, pfipadné Uprava regulativi
ploch zemédélskych za ucelem umoznéni staveb kllny pro naradi a
pergoly,

- vymezeni transformacni plochy na plo$e nevyuzivaného zem. arealu a.s.
ZEPOS Radovesice a a.s. Agro Jesenice u Prahy — zména funkce na
plochu bydleni a ob&anského vybaveni (p.p.€. st. 84/2, 85/1 a 86/1, p.p.C.
120/1, 120/3, 148/1, 148/2, 148/3, 148/4, 148/5, 169/2, 169/3, 169/4,
169/5, 169/6, 169/7, 169/8, 169/9, 169/10, 169/11, 169/12, 169/13,
169/14, 169/15, 169/16, 161, 174, 817 a 818)

Pozadavek na provéfeni a nasledné stanoveni Upravy regulativil jako
regulativll s prvky regulacéniho planu u plochy Z.38 vymezené pro vyrobu
lehkou VL. V souvislosti s tim zaroven provéfit a navrhnout zménu funkéniho
vyuziti u sousedici plochy ve stavu a v navrhu (plocha Z.1) ur€ené pro vyrobu
zemeédélskou rovnéz na plochy vyroby lehké VL (viz. obr.).
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu BUDYNE NAD OHRI
obsahujici navrh zadani zmény ¢. 5 UP s prvky regula¢niho planu

b.3) Zmé&nou UPD budou respektovany a vécné vyhodnoceny ,Celostatni priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje“ vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje ve znéni ucinného od 1. 10. 2025, které se navrzené
koncepce a uzemi feSeného touto zménou dotykaji. Zaroven budou zménou
UPD vécné& vyhodnoceny a odiivodnény ukoly pro Uzemni planovani
vyplyvajici ze skute€nosti, Ze v feSeném uzemi je vymezena specificka oblast
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni
suchem.

b.4) Zménou uzemniho planu budou respektovany a vyhodnoceny ,Krajské priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje®, které se navrzené
koncepce a feSeného uzemi dotykaji. Dale budou vécné vyhodnoceny ukoly
pro uzemni planovani vyplyvajici ze zafazeni obce do specifické oblasti
nadmistniho vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZzeni suchem a ukoly uzemniho planovani ve vztahu k uzemnim
podminkdm koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot tizemi kraje uvedenych v kapitole 5 ZUR a tkoly Gzemniho planovani
a dilCi kroky k naplnovani cilovych kvalit krajiny vychazejici ze zafazeni obce
do krajinného celku KC SeveroCeské niziny a panve (13).
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu BUDYNE NAD OHRI

obsahujici ndvrh zadani zmény & 5 UP s prvky regula¢niho planu

c)

b.5) Zménou uzemniho planu budou uvedeny do souladu skute€nosti vyplyvajici

z nového pravniho stavu v Uzemi a platné legislativy:

- aktualizace hranice zastavéného uzemi;

- provéfeni relevantnich poZadavkd vyplyvajicich z Uzemni studie krajiny
ORP Roudnice nad Labem;

- v ramci feSeni krajiny provéfeni moznosti vylou€eni vyroben z OZE
v nezastavéném uzemi z duvodu ochrany kvalitnich pud a ochrany
pfirody a krajiny, v€etné provéreni pfipadné aktualizace feSeni § 122
stavebniho zakona (umistovani staveb v nezastavéném uzemi).

Popis Uc€elu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Hlavnim ucelem navrhované zmény je provéreni v kapitole b.1) popsanych
navrhovanych diléich zmén a dale dokumentace UPD Budyn& nad Ohfi do
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na useku uzemniho planovani. DilCi vécné
zmény, tak jak jsou popsany v kapitole b) pod bodem b.1) tohoto zadani jsou
vécnymi zmé&nami souvisejicimi s podnéty mésta na provéieni ve zméné UPD,
jedna se o nové navrhy plochy pro bydleni v Fadech jednotek rodinnych domu, dale
o navrhy ploch individualni rekreace, navrh Upravy regulativi v ploSe vyroby arealu
spole€nosti Rotor Clip s r.o0.; o navrh na vymezeni plochy moderniho jezdeckého
centra pro parkur; a dale o vymezeni transformacnich ploch u nevyuzZivanych
zemédélskych areall (brownfield) a jejich pfevedeni do ploch pro bydleni a
obCanskou vybavenost. V pfipadé zmény uvedené pod bodem b.2) se jedna o
nastaveni prvku regulacniho planu pro zna¢né plosné rozsahlou plochu vyroby
lehké v k.G. Budyné& nad Ohfi, oznagené v platné UPD jako plocha Z.38, jejimz
cilem ma byt stanoveni takovych zasad ploSného a prostorového usporadani,
které ve svém dusledku zajisti ucelné vyuzivani plochy pro funkci, pro kterou byly
vymezeny bez negativniho dopadu do vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi a hospodarsky rozvoj izemi. Ani jeden z vySe uvedenych navrh
na provéfeni zmé&n nema potencial ménit koncepci platné UPD. Ugelem dal$ich
zmén uvadénych v kapitole b) pod body b.3) az b.5) jsou pak pozadavky na
zajisténi souladu s pozadavky a ukoly vyplyvajicimi z nadfazenych dokumentaci,
pfripadné z platnych pravnich pfedpisu na useku uzemniho planovani.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Stanoviska dotcenych organl z hlediska ochrany pfirody a krajiny a z hlediska
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi budou vydana v prabéhu projednani této
zpravy o uplatiiovani. Pofizovatel konstatuje, Ze na spravnim uzemi obce se
nachazi evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 - CZ 0423510 Ohfe a CZ
0420015 Myslivna (dale jen EVL NATURA 2000). Ptaci oblasti se na spravnim
Uzemi obce nevyskytuji. Zadny z navrhii zmén uvedeny v zadani v kapitole b) neni
situovan na uzemi EVL NATURA 2000.
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu BUDYNE NAD OHRI

obsahujici ndvrh zadani zmény & 5 UP s prvky regula¢niho planu

Ocekava se, ze zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi souvisejici
se zménou UPD, v niz budou provéfovany zejména:

navrhy na dilCi rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni, rekreaci a obCanskeé
vybaveni — sport (parkur); zmény ve funkCnim vyuziti jiz vymezeného
zastavitelného uzemi; navrh na vyuziti brownfieldu; pfipadné pozadavky na
Upravu regulativi pfi stanoveni prvkd regulaéniho planu u rozsahlych

zastavitelnych ploch urCenych pro vyrobu lehkou, tak aby zaméry v nich

nasledné povolované nesnizovaly kvalitu prostfedi a zasadnim zplsobem
nezvySovaly dopravni zatéz v uzemi,

bude mozné prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich predpisu.

Pozadavky odpovidajici obsahu pfrislusné izemné planovaci dokumentace a
dalSi pozadavky

>

>

Obsahovy standard navrhu zmény &. 5 UPD Budyn& nad Ohfi véetn&
odUvodnéni bude odpovidat pfiloze €. 8 ke stavebnimu zakonu.

Zpracovani UPD v jednotném standardu bude odpovidat § 10 a nasledujicim
vyhlasky €. 17/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a pfiméfené vyhlasce
€.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Pro ucCely spole¢ného a verejného projednani podle § 94 a 96 stavebniho
zakona, bude navrh zmény odevzdan 1x v tisténé podobé a 1x v digitalni
podobé.

Navrh zmény &. 5 UPD Budyné& nad Ohfi upraveny na zakladé vysledko
spoleCného a vefejného projednani a po vydani stanoviska krajského ufadu
bude odevzdan po vydani zmény podle § 104 stavebniho zakona 1x v tisténé
podobé vcetné uplného znéni po zméné a vcetné digitalni podoby zmény a
uplného znéni po zméné vcéetné dat zmény a uplného znéni ve formatu dle
pozadavku platnych pravnich predpisu.
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